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BRF Baggen 14
Org nr 716403-4055

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. e/
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning i
tiden.

Fastigheten

Foreningen forvirvade fastigheten Baggen 14, den 28 augusti 1989. Siljaren beholl vinden i gathuset
for att exploatera den. 1995 aterkopte foreningen vinden i gathuset och 1997 avyttrades vinden som
ravind. Ombyggnaden av vinden avslutades under varen 1998.

Forsiakring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Folksam.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 29 ligenheter med bostadsritt. Utdver detta upplater foreningen 2 lagenheter, 5
lokaler samt 4 lagerutrymmen med hyresritt.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har fem 6verlatelser av bostadsritt skett.

Tillsyn av fastigheten
Den I6pande tillsynen av fastigheten har skotts gemensamt av styrelsens medlemmar. Den arliga
varstidningen genomfordes i maj manad.

Styrelse

Harald Hermansson - ledamot
Margareta Andersson - ledamot
Thomas Bergstrom - ledamot
Arja Jarvenpii - ledamot
Victoria Petersson - ledamot
Lars Brannstrom - suppleant
Erik Wetter - suppleant

Henrik Englund - suppleant

Intern revisor: Christer Andersson Auktoriserad revisor: Catharina Jacobson
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantridden. Foreningens ordinarie stimma holls den
2011-05-21. Styrelsens arvode &r 2 basbelopp, exklusive sociala avgifter.
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Bokforing
PwC har bitritt vid foreningens bokforing, bokslut och deklaration.

Renovering och underhall
Observera att medlemmar ir skyldiga att meddela styrelsen i god tid for godkinnande innan storre

renoveringar genomfors.

Identifierade renoveringsbehov:

. Oversyn &ver taket pd gathuset samt forbittringsmalning inom 1-3 ar.
@ Mala om fasaden pa gardshuset inom 5 ar.

. Mala om innervégar i soprum inom 3 4r.

Aktiviteter 2012

. Radonmiitning godkénd.

. Besiktning av kakelugnar.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

Balanserad forlust -1 095 683
Arets resultat 71120
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -1 024 563

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas s
balanseras i ny rikning -1 024 563

-1 024 563
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader
Driftskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter

Rintekostnader

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Feaa s

2012-12-31
1 089 855
5239

1 095 094
-258 523
-306 202

-124 539

-689 264

-141 999
263 831

6 678
-199 389
-192 711

71120

71120
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2011-12-31
1 048 853
5497

1 054 350
-519 870
-245 211

-116 972

-882 053

-135 557
36 740
5386
-182 192
-176 806

-140 066

-140 066
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Bredbandsinstallation

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Skattefordran

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(=]

16 624 053
Gy

2012-12-31

15917 097
976

15918 073

15918 073

580

16 137
32041
48 758
657 222

705 980

L
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2011-12-31

16 040 327
17 867

16 058 194

16 058 194

16 134
33994

50 128
417 866

467 994

16 526 188
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2012-12-31

11 002 280
242 048
698 435

11 942 763

-1 095 683

71120

-1 024 563

10918 200

5486 795

5486 795

29 644
189 414

219 058

16 624 053

10 5 835 000

Inga

/

.-/

6(11)

2011-12-31

11 002 280
242 048
608 635

11 852 963
-865 817
-140 066

-1 005 883

10 847 080

5486 795

5486 795

30257
9926
152 130

192 313

16 526 188

5835000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Baggen 14 rsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgdr dr de tillimpade principerna ar
of6rindrade i jamforelse med foregdaende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgangarnas redovisade
viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Tvittstuga 20%
Bredbandsinstallation 20%
Garage 1%
Balkonger 4%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

[ de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

b
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2012
Arsavgifter -560 675
Hyresintikter, ligenheter -112 388
Hyresintékter, lokaler -394 284
Intdkter bredband -14 128
Hyresintikter, vindsforrad -7 780
Franvaro stiddag -600
Summa -1 089 855
Not 3 Ovriga externa kostnader

2012
Reparationer och underhall 55 404
Fastighetsskatt 77 145
Forvaltningskostnader 89 820
Forsdkringspremier 20 639
Revision 10 000
Ovriga externa kostnader 5516
Summa 258 524
Not 4 Driftskostnader

2012
Elkostnader 40 757
Vatten och avlopp 51 121
Sotning 26 250
Stddning och sophdmtning 126 398
Bredbandskostnader 57 837
Ovriga driftskostnader 3839
Summa 306202 /

SO
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2011

-533 786
-108 097
-378 726
-24 344
-3 600
-300

-1 048 853

344 899
15192
65611
17 191

9315
7 603

2
ot

46 608
34115

101 647
57 806
5035
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Not 5 Styrelsearvoden

Loner och andra erséttningar till styrelse
Sociala kostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Anskaftningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsviirde dr uppdelat enligt foljande

Bostider
Lokaler

2012

16 743 600
1 878

16 745 478

-703 273
-125 108

-828 381

15917 097
7972 999
6 692 308

16 000 000

22 483 000

13 800 000

2200 000 |

/ A
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84 800
26 644

111 444

2011

16 467 755
275 845

16 743 600

-585 092
-118 181

-703 273

16 040 327
7972 999
6 692 308

16 000 000

22 483 000

13 800 000
2 200 000
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Not 7 Bredbandsinstallation
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2012 2011
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 86 851 86 851
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 86 851 86 851
Ingdende ackumulerade avskrivningar -68 984 -51 608
-Avskrivningar -16 891 -17 376
Utgaende ackumulerade avskrivningar -85 875 -68 984
Utgaende restvirde enligt plan 976 17 867
Not 8 Eget kapital

Insats- Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets Summa
kapital avgifter underhall resultat  resultat

Eget kapital 2011-12-31 11002280 242 048 608 635 -865 817 -140 066 10 847 080
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 89 800 -89 800 -
Balansering av foregaende ars
resultat -140 066 140 066 -
Arets resultat 71120 71120
Eget kapital 2012-12-31 11 002280 242 048 698 435 -1 095 683 71120 10918200
Not 9 Langfristiga skulder

2012 2011
SEB lianenummer 22186892 977 195 977 195
SEB lanenummer 23856123 276 000 276 000
SEB lianenummer 25142438 533 600 533 600
SEB lanenummer 27002420 1 500 000 1 500 000
SEB lanenummer 29928436 500 000 500 000
SEB lanenummer 30434781 1700 000 1 700 000
Utgaende bokfort virde 5486 795 / 5486 795
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm A0/3_05.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Baggen 14, org. nr 716403-4055

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsfor-
eningen Baggen 14 for ir 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehdller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsiitgiirder som #r indamadlsenliga
med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utviirdering av indamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning tor Bostadsrittsforeningen Baggen
14 for ir 2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgiirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot dr ersittningsskyvldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhiimtat &r tillrickliga och dnda-
milsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 27maj 2013

___-._././
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Céhurim{ Jacobéort” 4 T
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse for Bostadsrattsforeningen Baggen 14

(Organisationsnummer 716403-4055)

Jag har granskat verksamhetsberattelsen for ar 2012 och protokollen for verksamhetsaret.
Jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2013-05-26

Christer Andersson
Roslagsgatan 17 4tr

113 55 Stockholm



