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Styrelsen for bostadsrittsféreningen Baggen 14 ( 716403-4055 ) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att foreningens
hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i
tiden.

Foreningen forvirvade fastigheten baggen 14, den 28 augusti 1989. Siljaren behéll vinden i gathuset
for att exploatera den. 1995 aterkdpte féreningen vinden i gathuset och 1997 avyttrades vinden som
rdvind. Vind i gérdshuset anvinds som férvaringsutrymme fér medlemmar.

Visentiliga hindelser under dret

3 st nya forrad byggda i kéllaren

OVK diverse atgdrder efter kontroll. Godkind OVH 2019-12-16

Porten fatt nytt lassystem

Malat vitt pa balkongtaken i gathuset.

Taket i gdrdshusets entré har dtgérdas pga en vattenskada i en ligenhet.

Genomfdrda storre underhdlls- och investeringsatgirder éver aren.

Ar Atgird

1985 Nytt tak pa gathus

1990 Nytt tak pa gardshus

1998 Ombyggnad av vind i gathus till 2 st ligenheter

2000 Balkonger (2011 installerades ytterligare 5 balkonger och en ytterligare 2016)
2002 Renovering av gardar

2006 Stambyte (vatten och avlopp) i merparten av ligenheterna.
2013 Installation av eluppvarmning i stuprér pa gathuset mot gard
2015 Puts och renovering av fasad gardshuset

2016 Modernisering av hiss

2017 Tak sakerhet

2018 Ommalning av bdda taken

2019 OVK atgarder

Framtida underhall.
Styrelsen har utifrdn underhallsplanen identifierat féljande stérre atgarder att genomféra inom en 5
ars period.

Renovering av muren pa lilla innergarden.
Medel for planerat underhall och renoveringar i nértid har avsatt i den storleksordning som

foreslagits i underhallsplan fran Projektledarhuset.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2019-05-27
Féreningen hade vid arets bérjan och arets slut 49 medlemma:/



Féreningen éger fastigheten Baggen 14 i Stockholms kommun omfattande adressen Roslagsgatan 17
Bostadsrattsféreningen baggen 14 byggdes 1907. Marken innehas med dganderatt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret
Av féreningens medlemsldgenheter har 3 6verlatits under dret

| nedanstaende tabell specificeras innehavet

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 ldgenheter bostadsratt 1751

1 lagenheter, hyresratt 37

4 lokaler, hyresratt 715

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Arja Jarvenpaa Ordférande

Margareta Andersson Kassor

Anna Axelsson Sekreterare t.0.m 2019-05-27, sedan suppleant
Lars Brannstrom Ledamot

Caroline Glans Suppleant t.0.m 2019-05-27, sedan sekreterare

Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva i féreningen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden

Revisor

Revisor har varit Marcus Petersson pa Ohrlings Price Waterhouse Coopers. Anders Lindgren har varit
internrevisor

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB. Den
tekniska férvaltningen har under aret skotts av Driftia Forvaltning AB

Ekonomi

Avgifter och hyror

Inga férandringar /

(i)
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Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1116 1095 963 880
Resultat efter fin. poster (tkr) -68 -326 -416 -493
Soliditet (%) 98,6 98,6 98,6 99,4

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resuftat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 11703508 7515820 171633 -2 057 365 -326 324 17 007 272

Resultatdisposition enl
féreningsstamman

Reservering till fond

for yttre underhall 212 943 -212 943

Balanseras i ny

rékning -326 324 326 324

Arets resultat -67 882 -67 882
Belopp vid

arets utgang 11703508 7515820 384 676 -2 596 632 -67 882 16 939 390
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 596 632
Arets resultat -67 882
Totalt -2 664 614
Avséttning till yttre fond 212 943
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 877 457
Summa -2 664 614

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 1116 478 1094 806
Ovriga rérelseintakter 3 15 11 070
Summa rérelseintéikter 1116 493 1105 876
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 012 401 -1 191 152
Ovriga externa kostnader 5 -27 036 -31 368
Personalkostnader och arvoden 6 -56 939 -58 661
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -97 752 -151 070
Summa rérelsekostnader -1194 128 -1 432 251
Rérelseresultat -77 635 -326 375
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 9620 -
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 144 51
Réntekostnader och liknande resultatposter -12 -
Summa finansiella poster 9752 51
Resultat efter finansiella poster -67 883 -326 324
Resultat fore skatt -67 883 -326 324
Arets resultat -67 882 -326 324
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 14 966 209 15 063 961
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 14 966 209 15 063 961
Summa anldggningstillgangar 14 966 209 15 063 961
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9718 12 065
Ovriga fordringar 416 726 208 412
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 222 27 720
Summa kortfristiga fordringar 452 666 248 197
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1760 500 1931 860
Summa kassa och bank 17860 500 1931 860
Summa omséttningstillgangar 2213 166 2 180 057
SUMMA TILLGANGAR 17 179 375 17 244 018

/
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19219 328 19 219 328
Fond fér yttre underhall 384 576 171 633
Summa bundet eget kapital 19 603 904 19 390 961
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 596 632 -2 057 365
Arets resultat -67 882 -326 324
Summa fritt eget kapital -2 664 514 -2 383 689
Summa eget kapital 16 939 390 17 007 272
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 143 779 72 828
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 96 206 163 918
Summa kortfristiga skulder 239 985 236 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 179 375 17 244 018
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pé
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedédmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg éar)
Byggnad 1% (1%)
Garage 1% (1%)
Balkong 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.//
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 393152 390 422
Hyror 714 072 695 989
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9 254 8 394
1116 478 1094 806
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019 2018
Foérsakringsersattning - 9620
Ovrigt 15 1450
Summa 16 11 070
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 48 143 37678
Stédning 59 202 53630
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 628 61312
Tradgardsskétsel - 103 681
Snéréjning 23078 20743
Sotning 31813 50 309
Reparationer 316 555 47 266
El 43 282 42 065
Vatten 47 420 46 356
Sophamtning 75323 76 165
Férsakringspremie 28 764 30 805
Fastighetsavgift bostader 42 687 41 447
Fastighetsskatt lokaler 35810 34 110
Ovriga fastighetskostnader 12 852 22 854
Kabel-tv/Bredband/IT 65 620 64 917
Férvaltningsarvode ekonomi 70 484 69211
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 8 249
Panter och dverlatelser - 14 961
Juridiska atgarder 52 200 52 200
Ovriga externa tjanster 10 379 13 007
976 240 890 966
Underhall
Gemensamma utrymmen (malning) - 193 750
Installationer - 2 898
Ventilation 36 161 -
Las - 62 854
Tak - 40 684

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1012 401 1191 152/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 2036 2118
Revisionarvode 25 000 29 250
Summa 27 036 31 368
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 46 500 45 500
Sociala kostnader 10 439 13 161
56 939 58 661
Féreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrdknng
Not 7 Byggnader och mark
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 972 999 7 972 999
-Ombyggnad 2175988 2175 988
-Mark 6 692 308 6 692 308
16 841 295 16 841 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 777 334 -1 626 264
-Arets avskrivning enligt plan -97 752 -151 070
-1 875 086 -1 777 334
Redovisat virde vid arets slut 14 966 209 15 063 961
Taxeringsvarde
Byggnader 20 458 000 23 287 000
Mark 50 523 000 33924 000
70 981 000 57 211 000
Bostader 67 400 000 53 800 000
Lokaler 3581 000 3411 000
70 981 000 57211 000
Not 8 Kassa och bank
2019 2018
Sparkonto (SEB) 1760 500 1931 860
Summa 1760 6500

1931 860/



Brf Baggen 14 11(12)
716403-4055

Ovriga noter

Not 9 Stillda siakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5 835 000 5835 000
Summa stallda sidkerheter 5 835 000 5835 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 11 Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar [6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har relativt stora
lokalhyresintakter i férhéllande fill de totala intakterna. Verksamheterna som bedrivs i féreningens
lokaler fortioper i relativt oférandrad grad for tillf4llet varmed styrelsen gér bedémningen att den
ekonomiska effekten bor bli begransad. Om situationen fortléper i samhallet och blir utdragen sa kan
den ekonomiska effekten bli nagot mer omfattande men da finns majligheter till reducering av hyror fér
lokalhyresgasterna och féreningen kan ansoka om stéd fér denna reducering varmed &ven den
ekonomiska effekten i detta fall bor bli begransad fér féreningen.
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Baggen 14 org.nr 716403-4055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Baggen 14 for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorsed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillriickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora niigot av detta.

Den aultoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revision enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal
ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men
Aringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhémtar revisionshevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



o  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nfigon viasentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens fsrméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
iir otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o . utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sitt som ger en riattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke- kvalificerade revisorns ansar

Vi har att utfora en revision enligt bostadstittslagen och tillimpa delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diirmed enligt god revisionssed i Sverige. VArt mél ir att uppnd en rimlig grad av séikerhet om hurvida
srsredovisningen har upprittas i enlighet med &rsredovisningslagen och om irsredovisningen gor en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi diven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Baggen 14 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionien enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och indaméalsenliga som grund fér vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot viisentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pinfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.




Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gr anskmngen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar SIg framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriiden
och forhallanden som ar viisentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriidelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-05-07

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ry, = |
/) ( 1
s pth—— (L Vo
L
Marcus Petersson Anders Lindgren
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor



