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Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Baggen 14 (716403-4055) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden.

Foreningen forvarvade fastigheten Baggen 14, den 28 augusti 1989. Séljaren behdll vinden i gathuset
for att exploatera den. 1995 aterképte féreningen vinden i gathuset och 1997 avyttrades vinden som
ravind. Vind i Gardshuset anvands som férvaringsutrymme fér medlemmar.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Nytt las till vinds dorren i gardshuset

Ny portkodsdosa med automatisk dppning till porten

Ny tvattmaskin

Taksakerhet byggd pa bada taken

Stamspolning

Sotning

Nya utemdbler

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgérd

1985 Nytt tak pa Gathus

1990 Nytt tak p& Gardshus

1998 Ombyggnad av vind i Gathus till 2st lagenheter

2000 Balkonger (2011 installerades viterligare 5 balkonger och en ytterligare 2016)
2002 Renovering av gardar

2006 Stambyte (Vatten och avlopp) i merparten av lagenheterna
2013 Installation av eluppvarmning i stuprér pa Gathuset mot géard
2015 Puts och renovering av fasad av Gardshuset

2016 Modernisering av hiss

2017 Taksakerhet

Framtida underhall
Styrelsen har utifran underhallsplanen identifierat féljande storre atgarder att genomféra inom en 5 ars

period

Ommalning av tak
Renovering av muren pa lilla innegarden

Medel for planerat underhall och renoveringar i nartid har avsatts i den storleksordning som féreslagits

i underhallsplan fran Projektledarhuset
/
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Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2017-05-23
Féreningen hade vid arets borjan ach vid arets slut 46 medlemmar

Féreningen ager fastigheten Baggen 14 i Stockholms kommun omfattande adressen Roslagsgatan 17
Bostadsrattsforeningen Baggen 14. Byggdes ar 1907. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i brandkontoret
Av féreningens medlemslagenheter har 2 Gverlatits under aret
‘Féreningen upplater 1 bostad och 56 lokaler med hyresratt

| nedanstaende tabell specificeras innehavet

Antal Benamning Total yta ( kvm )

30 lagenheter bostadsratt 1751

1 lagenheter, hyresratt 37

5 lokaler, hyresratt 715

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Kristoffer Aronsson Ordférande t o m 2017-11-30
Margareta Andersson Kassor

Oscar Taurell Sekreterare ( till 2017-01-31

Ulrika Lindh Sekreterare 2017-05-23 - 2017-11-30
Arja Jarvenpaa Ledamot. Ny ordférande 2017-12-01
Lars Brannstrom Ledamot

Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva i féreningen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden

Revisor
Revisor har varit Marcus Petersson pa Ohrlings PriceWaterhouseCoopers. Anders Lindgren har varit

internrevisor

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetségarna Service Stockholm AB och

den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Driftia Forvaltning AB

Ekonomi

Avgifter och hyror
Hyrarna har omférhandfats , varav garaget med en rejél hojning

/
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Flerarsoversikt (tkr)

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 855 852 950 1054
Res. efter fin. poster -416 -493 -808 0
Soliditet 98,6% 99% 99% 99%
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse Fond for Balanserat Arets Summa
insatser -avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets 11 703 508 7515820 251 206 -1227786  -493 403 17 749 345
ingang
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Reservering till fond 171 633 -171 633
for yttre underhall
lanspraktagande av -251 206 251 206
yitre fond
Balanseras i ny -493 403 493 403
rakning
Arets resultat -415749 415 749
Belopp vid arets 11703 508 75156820 171633 -1641616  -415749 17 333 596
utgéng

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1 641 616
Arets resultat -415 749
Totalt -2 057 365
Avséttning till yttre fond 171 633
Uttag ur yttre fond -194 516
Balanseras i ny rdkning -2 034 482
Totalt -2 057 365

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning - _ - - B
Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31

Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 855 078 852 436
Qvriga rorelseintékter 3 115462 33326
Summa rorelseintikter 970 540 885 762
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 163 097 -1 161 834
Ovriga externa kostnader 5 -22 601 -19 891
Personalkostnader och arvoden 6 -57 878 -57 489
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ) -151 080 -151 077
Summa rérelsekostnader -1 394 656 -1 390 291
Rorelseresultat 424 116 -504 529
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 8 060 10 400
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 307 725
Summa finansiella poster 8 367 11126
Resultat efter finansiella poster -415 749 -493 404
Resultat fére skatt 415749 493 404
-415 749 -493 403

Arets resultat
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2017-12-31  2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15215 031 15 366 111
Inventarier, maskiner och installationer - - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 215 031 15 366 111
Summa anliggningstillgangar 15 215 031 15 366 111

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5397
Ovriga fordringar 417 561 352 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32048 27 943
Summa Kortfristiga fordringar 449 609 385728
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1920 215 2 099 068
Summa kassa och bank 1920 215 2 099 068
Summa omsittningstillgangar 2369824 2484796
SUMMA TILLGANGAR 17 584 855 17 850 907

- - - - - 7/
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Balansrakning - -
Belopp i kr _ Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 219 328 19 219 328
Fond for yttre underhall 171 633 251 206
Summa bundet eget kapital 19 390 961 19 470 534
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 641 616 -1 227 786
Arets resultat -415 749 -493 403
Summa fritt eget kapital -2 057 365 -1721189
Summa eget kapital 17333596 17 749 345
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 140 871 33342
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter B 110 388 68 220
Summa kortfristiga skulder 251 259 101 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17584855 17850 907

_ _ ey
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parentes)

Anléggningstillgangar - % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Garage 1% {1%)
Balkong 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det [Agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet,

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat,
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 393 180 393 180
Hyror 454 289 452 605
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 609 6 651
855 078 852 436
Not 3 Ovriga rorelseintakter
) - 2017 2016
Forsakringsersattning 107 432 27 606
Ovrigt 8030 5720
Summa 115 462 33 326
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
- ) 2017 2016
Drift - . N
Fastighetsskotsel 36 600 35140
Stédning 56 532 55 681
Tillsyn, besiktning, kontroller 5 405 4 316
Tradgardsskotsel - 359
Snordjning 11 750 5000
Sotning 28 303 -
Reparationer 229 203 107 311
El 37 639 33 393
Vatten 44 209 42 059
Sophamtning 88 416 82 149
Forsakringspremie 27 590 27 878
Sjalvrisk 89 600 -
Fastighetsavgift bostader 40 765 39 308
Fastighetsskatt lokaler 34110 34 110
Ovriga fastighetskostnader 28 293 18 389
Kabel-tv/Bredband/IT 63 629 62 823
Forvaltningsarvode ekonomi 68 775 67 457
Ekonomisk forvaltning utover avial 1213 5413
Panter och Gverlatelser 7 609 6 639
Juridiska atgarder 58 450 -
Ovriga externa tjanster 10490 13174
968 581 640 599
Underhall
Hissar - 502 313
Las 31 780 -
Tak 162 736 -
Ovrigt - 18 922

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 153 09_% 1161 834/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

- - B 2017 - 2016
Porto / Telefon 7 70
Konsultarvode 3 094 1071
Revisionarvode 19 500 18 750
Summa 22 601 19 891
Not 6 Personalkostnader och arvoden

o . 2017 2016
Styrelsearvode 44 801 44 500
Sociala kostnader 13077 12 989
57 878 57 489

Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansraknng
Not 7 Byggnader och mark
B 7 i 2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 7972 999 7 972 999
-Ombyggnad 2175988 2175988
-Mark 6692308 6692308

16841205 16841295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 475184 -1 324 107
-Arets avskrivning enligt plan -151 080 -151 077

-1 626 264 -1 475184
Redovisat virde vid arets slut 15215031 15 366 111

Taxeringsvarde

Byggnader 23 287 000 23 287 000
Mark 33924 000 33924 000

57 211 000 57 211 000
Bostader 53 800 000 53 800 000
Lokaler 3411000 3411 000

57 211 000 57 211 000

Not 8 Kassa och bank

) 2017 ) 2016
Plusgiro 191 807 176 692
Sparkonto (SEB) 1728 408 1922 376

Summa 1920 215 2 099 068
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Ovriga noter

Not 9 Stillda sidkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5835000 5835000
Summa stéllda sdkerheter 5835 000 5835 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualforpliktelser o Inga ~ Inga
Summa eventualférpliktelser - -

7/




Brf Baggen 14 12019)
716403-4055

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Baggen 14 org.nr 716403 - 4055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Baggen 14 for dr 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den foreningsvalde revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och Aindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Rimlig sikerhet ir en hag grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifriin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaltighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
o drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser



eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Baggen 14 for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. [

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
#r utformad si att bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pé nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och



forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och évriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2018 s, \ s
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB / sl 3
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Marcus Petersson Anders Lindgren \
Auktoriserad revisor Toreningsvald revisor



