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Valkommen till arsredovisningen for Brf Baggen 13

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om
bostadsrattsféreningen &r akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning
Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de dr, vilken rénta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

%('WQ

Sida 1 av 15




Brf Baggen 13 Arsredovisning 2023
716421-1190

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-09-04. Stadgar registrerades 2016-12-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Baggen 13 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1992

Féreningen har 19 bostadsrétter om totalt 1 826 kvm och 4 lokaler om 629 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3084 kvm.

Styrelsens sammansattning

Fred Brandes Ordforande
Anders Orrenius Styrelse supplenat
Martina Amato Styrelseledamot

Peter Andreas Zsiga Styrelseledamot
Viktor Halldén Styrelseledamot
Zdenko Jevtic Styrelseledamot
Valberedning

Wanda Throne-Holst

Annette Lyth Brand

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Revisorer

Asa Margareta Zsiga Revisor
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Anna-Carin Cronstedt Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-22.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-25. En andra réstning fér dndring av stadgar, da samtliga medlemmar ej var med pé ordinarie

féreningsstamma som hélls 2023-05-22..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stricker sig fram till 2039. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 © Renovering av totalt 3 stycken takterrasser i bada gathuset och gardshuset

Enklare hissunderhall gathuset
2021 e Tak sdkerheten uppgraderades for att efterfélja de sakerhetskrav/bransch rekommendationer/lagkrav som finns.

Planerade underhall

2024 e Hissrenovering gardshuset

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
- Bada foreningens lan om 10 000 000 SEK vardera har flyttats till Handelsbanken till formanligare ranta.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 17%.

Férandringar i avtal

Nya hyresgaster i tva av lokalerna: Frisér Nylund och Medicinsk skénhetsutrustning
Ovriga uppgifter

Uppférande av cykelstall blev uppskjutet till 2024 p& grund av prioritering av terrass renoveringarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 4. Det har under aret skett 3 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2279426 1939 446 1905 528 1 605 506
Resultat efter fin. poster -1465 853 208 471 238728 17 110
Soliditet (%) 57 59 59 58
Yttre fond 1523315 1311974 1324 545 1242114
Taxeringsvarde 91721 000 91 721 000 77 068 000 77 068 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 697 596 596 510
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 55,4 55,9 57,0 56,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10953 10953 10953 10953
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6485 6485 8147 8147
Sparande per kvm totalyta, kr 105 186 281 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 25 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 132 134 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 20 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 176 179 - =
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,06 1,34 1,13 1,37
Rantekanslighet (%) 15,70 18,36 18,36 21,47

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsédttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anviandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Forlusten for 2023 beror pa reparationerna av takterasserna

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 27 671428 - - 27 671428
Upplatelseavgifter 3918027 - - 3918 027
Fond, yttre underhall 1311974 - 211341 1523315
Balanserat resultat -4 096 842 208 471 -211 341 -4 099 711
Arets resultat 208 471 -208 471 -1 465 853 -1465 853
Eget kapital 29 013 059 0 -1465 853 27 547 206

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande stéar féljande medel:

Balanserat resultat -4 099 711
Arets resultat -1 465 853
Totalt -5 565 564

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 275163
Att fran yttre fond i ansprak ta -1490 375
Balanseras i ny rakning -4 350 352

-5565 564

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansriakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 2279426 1939 446
Ovriga rérelseintikter 3 20920 10 352
Summa rérelseintakter 2 300 346 1949 798

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 606 590 -1107 737
Ovriga externa kostnader 9 -66 396 -67 467
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -300 744 -300 744
Summa rorelsekostnader -2973 730 -1475 949
RORELSERESULTAT -673 384 473 849

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 18 945 2258
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -811 414 -267 636
Summa finansiella poster -792 469 -265 378
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 465 853 208 471
ARETS RESULTAT -1 465 853 208 471
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 45 664 572 45 941 604

Markanlaggningar 12 768 228 791 940

Summa materiella anlaggningstillgangar 46 432 800 46 733 544

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 432 800 46 733 544

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 62 535 16 968

Ovriga fordringar 13 76 750 72 447

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 49902 45677

Summa kortfristiga fordringar 189 187 135 092

Kassa och bank

Kassa och bank 1819617 2651393

Summa kassa och bank 1819 617 2651393

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2008 804 2 786 485

SUMMA TILLGANGAR 48 441 604 49 520 029

]
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31589 455 31589 455
Fond for yttre underhall 1523315 1311974
Summa bundet eget kapital 33112770 32901 429
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4099 711 -4 096 842
Arets resultat -1 465 853 208 471
Summa fritt eget kapital -5565 564 -3 888 370
SUMMA EGET KAPITAL 27 547 206 29013 059

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 60 000 30 000
Summa langfristiga skulder 60 000 30 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Leverantdrsskulder 436 041 123218
Skatteskulder 13484 9 555
Ovriga kortfristiga skulder 99 798 86912
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 285076 257 286
Summa kortfristiga skulder 20834 398 20476 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 441 604 49 520 029
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -673 384 473 849

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 300 744 300 744
-372 640 774 593

Erhéllen rénta 18 945 2 258

Erlagd ranta -807 018 -266 171

Kassafldde fran I6pande verksamheten fére férindringar av rorelsekapital -1160713 510 680

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 096 1726

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 353032 91244

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -861 777 603 650

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Depositioner 30000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 30000 0

ARETS KASSAFLODE -831 777 603 650

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2651393 2047 743

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1819617 2651393

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Baggen 13 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingér kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 1-5%
Markanlaggningar 2%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1238213 1053756
Hyresintakter, lokaler 1029234 852 868
Kabel-TV/Bredband 35340 35340
Intaktsreduktion -24 501 -4 900
Ovriga intakter 1140 2382
Summa 2279 426 1939 446
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 2 2
Elprisstod 11918 0
Aterbetaln. all Framtid 9000 10 350
Summa 20920 10352
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 59 606 57 135
Besiktning och service 30067 29216
Tradgardsarbete 0 6 854
Snéskottning 15 296 7762
Ovrigt 0 1230
Summa 104 969 102 197
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 20 875 126 601
Tvattstuga 2257 0
Trapphus/port/entr 5298 0
Dérrar och las/porttele 5843 0
VA 11 508 0
Varme 0 3702
Hissar 56 469 0
Tak 0 4771
Gard/markytor 98 993 0
Summa 201 243 135074
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Arsredovisning 2023

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Balkonger 1490375 0
Summa 1490375 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 51204 77 949
Uppvarmning 405 833 411714
Vatten 85448 61012
Sophamtning 89 825 84 947
Summa 632310 635 622
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 50 882 47 673
Kabel-TV 3855 3514
Bredband 33764 33764
Ovrigt 1791 0
Fastighetsskatt 87 401 86 071
Summa 177 693 171 022
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 23429 16 666
Forbrukningsmaterial 0 2772
Juridiska kostnader 0 9 869
Ekonomisk férvaltning 42 304 38 160
Konsultkostnader 663 0
Summa 66 396 67 467
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 811154 267 636
Ovriga réntekostnader 260 0
Summa 811414 267 636
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 50 459 822 50459 822
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 50 459 822 50459 822
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4518218 -4 241186
Arets avskrivning -277 032 -277 032
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 795 250 -4 518 218
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 664 572 45 941 604
| utgdende restvdrde ingér mark med 14 256 198 14 256 198
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 31179000 31179 000
Taxeringsvarde mark 60 542 000 60 542 000
Summa 91 721 000 91 721 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 1185601 1185 601
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1185 601 1185 601
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -393 661 -369 949
Arets avskrivning -23712 -23712
Utgaende ackumulerad avskrivning -417 373 -393 661
Utgaende restvirde enligt plan 768 228 791 940
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 76 750 72 447
Summa 76 750 72 447

Sida 13 av 15



Brf Baggen 13
716421-1190

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 695 6773
Forsakringspremier 19322 17 811
Kabel-TV 992 888
Vatten 0 0
Bredband 8440 8 440
Forvaltning 12 453 11764
Summa 49 902 45 677
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-12-30 4,44 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2024-12-30 4,43 % 10 000 000 10 000 000
Summa 20 000 000 20 000 000
Varav kortfristig del 20 000 000 20 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3278 2989
El 6 107 14510
Uppvarmning 60 300 56 143
Vatten 12978 11225
Utgiftsrantor 6 069 1673
Forutbetalda avgifter/hyror 196 344 170 746
Summa 285 076 257 286
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsatt frekvent hissproblem av gardshissen. Modernisering nédvandig och &r planerad under 2024.
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REVISIONSBERATTELSE
for

Brf Baggen 13
Organisationsnummer 716421-1190

Jag har granskat arsredovisningen rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Baggen 13 for rakenskapsaret 1 januari — 31 december@zcz,‘%

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt har
handlat i strid mot féreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen varfor jag
tillstyrker att resultat- och balansrakningen faststalls och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

Styrelseledamaéter har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse som enligt min bedémning kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, varfor jag tillstyrker

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2024-05-06
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