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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostéader och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplételse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Pistongen 6 i
Stockholms kommun férvarvades 1953.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa
adress Lokstallsgatan 6. Fastigheten byggdes
1928 och har vardear 1929.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 1671 kvm, varav
1487 kvm utgdr lagenhetsyta och 184 kvm
lokalyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsférdelning
12 st 1 rum och kék
12 st 2 rum och kék

2 st 3 rum och koék

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foéreningen har en uthyrd lokal.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar:
Granitbiten, avtal till 2016-08-31. Lokalen &r
184 kvm och har en hyra pa1 097 kr/kvm.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 25 % av
féreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har tecknats hos
Folksam. | avtalet ingar styrelseférsékring
samt bostadsréattstillagg fér samtliga
lagenheter.

Underhalisplan upprattades 2012, vilken

stracker sig till &r 2031. Planen uppdateras
fortlépande.

313

Tidigare ars genomforda atgérder Ar

Hissmaskin mm bytt 2013
OVK-besiktning 2012
Foénster mot gata ommalade 2009
Fénster mot garden ommalade 2007
Tvattstuga renoverad 2007
Gatufasad omputsad 2001
Taket omlagt 1997
Trapphus ommalat 1994
Stambyte 1990
Gardsfasad omputsad 1989
Hissmaskin ombyggd : 1988
Ny fjarrvarmeundercentral 1986

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskoétsel utférs av
CFAB City Férvaltning AB.

Bostadsriéttsféreningen registrerades
1952-12-20 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 1989-08-08.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2000-12-11.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen har under aret varit medlemmar i
Bostadsratterna och Fastighets&garna for att

fradn och med 2015 vara medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen u'ppgick vid arets ‘
bérjan till 34 medlemmar. Nytillkomna WV

medlemmar under aret ar 6. Antalet% @\ /X‘\?
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medlemmar som avgatt under aret &r 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
35. Under aret har 4 Gverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-04-23, och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Sofie Abyhammar ledamot/Ordf
Stefan Eriksson ledamot/Kassor
Johanna Pettersson ledamot

Hugo Cornelius ledamot
Kurt-Erik Lindqvist suppleant
Sylvia Wahl66 suppleant

Till revisor har Per Engzell, Engzell
Revisionsbyra valts.

Avgaende styrelse beslutade pa
féreningsstdmman att avsta fran det arvode
som féregaende féreningsstdmma beviljat
styrelsen.

Valberedningen bestar av Linn Hultberg och
Ellen Norman, varav den férstnamnde ar
sammankallande. Ellen lamnade
valberedningen i januari 2015 i samband med

flytt.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret har uppgatt till 10 st.
Foreningens firma har tecknats, férutom av
styrelsen gemensamt, av tva ledamoter i
férening.

Handelser under rdakenskapsaret

Féreningen har under aret gatt éver till att
upprétta arsredovisningen enligt
redovisningsregelverket BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar, K2

Arsavgifterna héjdes med 5 % fran och med 1
januari 2014.

Styrelsen har inlett arbete med att uppdatera
féreningens stadgar. Planen &r att nya stadgar
ska kunna antas under 2015.

De senaste tva arens arbete med att finansiera
féreningens underhallsplan, framst genom att
omférhandla féreningens avtal har gett effekt,
framst genom att manga l6pande utgifter har

kunnat sénkas. En 6kad kostnadskontroll och
genomgang av féreningens avtal har lett till att
styrelsen under aret dels férhandlat om- och
erhallit aterbetalning av erlagd ersattning for
hissunderhall, och dels erhallit retroaktiv
ersattning enligt avtal mot annan leverantér.
Totalt har detta gett féreningen ca 19 000 kr.

Féreningen har haft tva stdddagar under aret.

En extra féreningsstamma hélls 2014-06-30
med anledning av att styrelsen hanskjutit ett
beslutsarende till stamman.

| 8vrigt har styrelsen fokuserat arbetet pa att
hitta ytterligare sétt att effektivisera styrelsens
arbete.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Internet, tv och telefoni finns genom Com
Hem. Avtalet I6per till 2020-12-31 med tva ars
uppségningstid.

Féreningen har under aret inte tecknat nagot
vasentligt avtal.

Féreningens resultat for ar 2014 ar +87 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa +106 Kkr. Av not 2 till resultatrdkningens
driftkostnader framgar att en generell sankning
av aterkommande avtalsbundna driftkostnader
mots av 6kad kostnad fér reparation och
underhall. Darutéver har féreningen gynnats
av mildare vintervader och l&gre réntor.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar

férhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat jamfért med tidigare ar.

Kostnadsutveckling
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| resultatet ingéioévskrivningar med 71 Kkr
varav 12 Kkr beror pa att féreningens byggnad
till folid av évergangen till K2 nu skrivs av pa
100 ar. Exkluderas avskrivningarna blir
resultatet +158 Kkr. Avskrivningar aren, 3{’\
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bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. For att se hur
foreningens likviditet har férandrats under aret
hanvisas till kassaflédesanalysen.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dér hela
kostnaden belastat resultatet fér

verksamhetsaret.
Genomford atgérd Kkr
Ommalning takfotsrannor samt 60
ommalning av takkupor pa
fastighetens sydsida
Tvattstuga 90

| december omsattes féreningens lan
innebarande att halften av Ianen bands pa fyra
ar till fast ranta och halften I6per till 3
manaders ranta. | samband med omséttningen
amorterades ett mindre belopp.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr

Genomeshnittlig skuldrénta, % *

Fastighetens beléningsgrad, % **

Handelser efter rdakenskapsaret

Planerat underhéllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 152 Kkr/ar plus moms i
2012 ars pengavarde fér de kommande 20
aren enligt aktuell underhallsplan.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt stérsta
atgarderna som planeras framgar nedan.

Kostnad/Kkr.

Planerad Ar

atgard

Undercentral inkl 2015 368
injustering

Fonster 2019 300

Elkraftssystem 2020 900

2010 2011 2012 2013 2014
782 781 787 787 818
26 4 7 107 87
30 30 30 32 35
381 381 381 381 400
1333 1315 1315 1315 1315
1,64 3,05 3,22 2,94 212
74 74 75 65 66

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetstan.
**Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
Nyckeltalen fér jamférelsedren har inte raknats om.

Resultatdisiosition

Férslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat -914 676
Arets resultat 86 938
-827 738
Styrelsen foreslar att
Till féreningens fond fér yttre underhall avséttes enligt stadgarna 105 252
Fran féreningens fond for yttre underhall aterféres -149 305 ‘(K
I ny rakning éverféres -783 685

-827 738, "
Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar med tilhérande ﬁ}/ /K{

tillaggsupplysningar. ﬁ/’\
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/13

Not

2014-01-01
2014-12-31

818 595
7 891

826 486

-555 415
-71 848
-70 913

-698 176

128 310

58
-41 430

-41 372

86 938

86 938

2013-01-01
2013-12-31

786 513
0

786 513

-506 520
-711727
-43 895

-622 142

164 371

23
-57 549
-57 526

106 845

106 845

¥
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31
Not

N

2 935 026

5 6 589

2941615

2800
2800

2 944 415

2255
33518

6 17 055

52 828

274 571

327 399

3271814

2013-12-31

3 000 653
11875

3012 528

2 800
2 800

3015328

862
3992
27 418

32272
161 740
194 012

3209 34@

.49(

119

==

Z
4
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1450 325 1450 325

Fond for yttre underhall 503 569 398 317
1953 894 1848 642

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -914 676 -916 268

Arets resultat 86 938 106 845

-827 738 -809 423

Summa eget kapital 1126 156 1039219

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 955 000 1955 625

Summa langfristiga skulder 1 955 000 1955 625

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1389 3022

Ovriga skulder 35763 1953

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 153 506 209 521

Summa kortfristiga skulder 190 658 214 496

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3271814 3209 340

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter

som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 2 768 000 2768 000
2 768 000 2 768 000

Ansvarsforbindelser Inga Ing% 4\

W g\

7
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Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat

Justeringar fér avskrivningar
Erhallen réanta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fériandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9/13

2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31

128 310 164 370

70913 43 895

58 23

-41 430 -567 549

157 851 150 739

-19 164 3412

-1633 -58 480

-23 598 18 756

113 456 114 427

0 -447 282

0 -447 282

-625 0

-625 0

112 831 -332 855

161 740 494 595

274 571 161 740
hel

HC

A
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

S
HILLVAGGISUI

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for férsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgéngarnas
nyttiandeperiod. Féreningens byggnad skrivs fran och med i ar av pa 100 ar till foljd av 6vergéngen till K2
som i sin tur medfért en andrad bedémning av férvantad nyttjandeperiod. Féregaende ar var den forvantade
nyttiandeperioden fér byggnaden 200 ar.

Byggnad: 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar: 25-65 ar 1,53 -4%
Inventarier: 5ar 20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det Iagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséattning till fond sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprékstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra arvoden &r utbetalade. Aﬁ(‘
V.

SLV
t
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintékt lokaler
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel
Fjarrvérme

Vatten

Sophémtning
Hissbesiktning
Foérsakringspremier
Fastighetavgift/skatt
Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning

Revision

Serviceavgift branschorganisation
Bankkostnader samt Ovrigt

11/13

2014

595 525
201 840
21230

818 595

2014

27 144
15160
144 923
17 088
218178
19 395
29285
0

29 066
42 482
12 694
555 415

2014

37 897
14 958

7 000
11993

71848

2013

566 989
201 840
17 684

786 513

2013

26 406
17 687
57 056
20 169
238 266
20 480
31986
1599
34 038
42 300
16 533
506 520

2013

46 057
5900
4 350

15420

71727

e
b o

Brf Atlasmuren Orgnr: 702000-0951




TTI
I 48§ W

Not 4

Not 5

Not 6
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LAGGSUPPLYSNINGAR

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Fastighetsférbattringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaéende anskaffningsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Deloitte

Foérsakring

Com Hem

Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupen intakt kundfaktura

12/13

2014-12-31

5057 727
0

5057 727

-2 057 074
-65 627

-2 122 701
2935 026

1739 665
869 046
326 315

2935 026

35084 000
14 684 000

2014-12-31

136 471
136 471

-124 596
-5 286

-129 882
6 589

2014-12-31

0
8 468
1714
3423
3450

17 055

2013-12-31

4610 445

447 282

5057 727

-2 018 462
-38 612

2057074

3 000 653

1763 893
910 445

326 315

3 000653

35084 000
14 684 000

2013-12-31

136 471

136 471

-119 313
-5 283

-124 596

11 875

2013-12-31

10 391
11777
1716
3534

0

27 418
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e
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Not 7

Not 8

Not 9
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ILLAGGSUPPLYSNING
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Eget kapital
Uppl.- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 95550 1354775 398 317 -916 268 106 845
Resultatdisp enligt beslut
av fg ars féreningsstamma 1593 -106 845
Avséttning till yttre fond 105 252
Arets resultat 86 938
Belopp vid arets utgang 95550 1354775 503569  -914 675 86 938
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
SEB, amortering efter 5 ar 1955 000 1955 625
1 955 000 1 955 625
Villkors- Amorteringar Skuld per
Kreditgivare andring Rénta % 2015 2014-12-31
SEB 2018-12-28 1,71 0 1 000 000
SEB rorligt 1,49 0 955 000
0 1 955 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyresintakter 53 077 83 248
Ovriga upplupna kostnader 47 784 78 601
Upplupna rantor 1171 1498
Fjarrvarme 36 474 31462
Revision 15 000 14712
153 506 209 521

Stockholm 2015-03 -3 |
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Hugo Cornelius 1 ”\
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J flanna Pettersson

Min revisio

/; S
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Per Engzell
Auktoriserad revisor

(>
Stefan Eriksson

-

Sofie Abyhammar

sberattelse har l&mnats den -3//;7 2015.
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Atlasmuren, org.nr 702000-0951

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Atlasmuren for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r ndédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé&
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréaver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppn& rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som &r andamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fGreningens
finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens Gverskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget Hill
dispositioner betraffande féreningens d&verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férslaget till dispositioner betraffande féreningens 6verskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens Gverskott eller
underskott har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Jag har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskott
enligt forslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2015

Per Engzell
Auktoriserad revisor




