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Styrelsen for
Bostadsforeningen Atlas n:r 2 u.p.a. i Stockholms Kommun
med organisationsnummer 702000-0969,
avger hirmed arsredovisning for rikenskapsiret 2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplita bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen fger fastigheten Pistongen 9 i Stockholms kommun.

Styrelse och évriga funktionéarer
P4 den ordinarie arsstimman 2015-05-05 valdes foljande funktiondrer:

UIf Eriksson styrelseledamot
Ingrid Rosenius styrelseledamot
Boel Ehrenberg styrelseledamot
Sergios Miltiadou styrelsesuppleant
Sebastian Jensen-Grundberg styrelsesuppleant
Ake Danielsson revisor

Katarina Nordstrom revisor

Erik Lidbaum revisorssuppleant
Jan-Olof Svantesson revisorssuppleant
Svante Lidbaum valberedning
Emma Netterblad valberedning

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt
avhéllit sex stycken protokollforda sammantréden.

Styrelse- och revisionsarvode har under aret utbetalats med 47 000 kronor.

Foreningsfrigor under verksamhetséret 2015
Av foreningens 33 medlemsligenheter har under aret 5 lagenheter Sverlatits.
Foreningen uppléter 2 stycken lokaler med hyresratt.
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Foreningen har under aret haft 1opande avtal med Chinbo AB om kameral forvaltning.

Det finns lopande serviceavtal med Electrolux Professional angdende dversyn av maskinerna i
tviittstugan och med Hissen AB betriffande hissunderhall. Foreningen ar medlem i SBC.

Ett avtal har under aret tecknats med Svanstrdms El och VVS som ger féreningens
medlemmar formanlig timdebitering och rabatterat material pé el- och vvs-arbeten.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall och reparationer under fret
Utdver den ordinarie dversynen av hiss och tvittstuga samt justeringar av radiatorer och byte
av trasiga termostater har foljande genomforts:
- ny gasanslutning frin gatunitet till fastigheten samt ny gasservis.
- sotning av imkanaler i alla kok
- justering och uppsikring av belysning i trapphall samt nytt tidur.
- ny lysrorsarmatur i tvittstugan samt nya strdmbrytare 1 tvattstuga och vid entrén.
- nitinkapsling av 18st material vid skador under balkong mot Volundsgatan
- reparation av hissdorr och nytt birbeslag pa gallergrind
- beskimning av triden mot Atlasgatan samt innergdrdens syren.
- plantering av nya vixter mot Atlasgatan/Volundsgatan

Fortldpande diskussioner har under dret forts med byggkonsulter och specialister betriffande
tak- och fasadskadorna samt med maleriforetag om fonsterforbattringar. Upphandling och
genomforande planeras ske under 2016 och 2017.

Ekonomi

En héjning av arsavgifterna skedde den 1/1 2013. Ingen hojning av avgifter eller lokalhyror
har skett under 2015.

Taxeringsvirdet for 2015 &r 37 312 000 kronor, varav byggnadsvirdet dr 15 822 000 kronor
och markvérdet 21 490 000 kronor.

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad genom Léansférsékringar och har forsakring mot ohyra hos
Anticimex.

Styrelsen ér ansvarsforsdkrad hos Lénsforsdkringar.

Féreningens lineskuld uppgér till 3 300 000 kronor. Lanet &r fordelat pa tvé lan med olika
16ptid, bada ldnen har rorlig ranta fr o m april 2015.

De tva lanen ar amorteringsfria. Réiintesatserna framgéar dven av not 6.
Avskrivning pa byggnad och om- och tillbyggnader har gjorts med 87 552 kronor.

Avsiittning till fond for ytire underhall enligt foreningens stadgar foreslds med 111 936 kronor
(0,3% pa arets taxeringsvirde).
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Medlemsinformation
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 42
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsiret 7
Antalet avgiende medlemmar under rakenskapsaret 4
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 45

Forslag till resultatdispositioner

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat

Arets vinst

Totalt resultat att disponera

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enligt foljande:
Avsittning till fond for yttre underhéll (0,3 % av taxeringsvérdet)
Overfores i ny rikning (till balanserat resultat)

Totalt

Foreningens ekonomiska stillning

-1038 194,20 kr
24 329,21 kr
-1 013 864,99 kr

111 936,00 kr
-1 125 800,99 kr

-1 013 864,99 kr

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning med noter.

Alla belopp i foljande resultat- och balansrikning ir uttryckta i kronor.
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Bf Atlas nr 2 upa Resultatriakning
Org.nr 7020000969 2015-01-01 — 2014-01-01 —
Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelsens intékter
Nettoomséttning 908 483 kr 910 104 kr
Hyresintakter dvrigt 120 872 kr 121 740 kr
Arsavgifter bostader 773 280 kr 773 280 kr
In- och -utflyttning o.dyl. 3112 kr 2220 kr
Ovriga intakter 10 720 kr 12 864 kr
Summa Rérelsens intdkter 908 483 kr 910 104 kr
Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 1 -60 051 kr -44 281 kr
Lépande underhall och reparationer -79 167 kr -20 353 kr
Planerat underhall -17 255 kr -92 389 kr
Driftskostnader 2 -375 461 kr -401 511 kr
Fastighetsforsakringar -47 325 kr -46 470 kr
Fastighetsskatt -58 139 kr -57 281 kr
Forvaliningskostnader -35 089 kr -33 266 kr
Ovriga kostnader -8 284 kr -13 974 kr
Summa Fastighetsforvaltning -680 771 kr -709 525 kr
Ovriga externa kostnader -11 372 kr -10 143 kr
Personalkostnader 3 -58 054 kr -47 088 kr
Avskrivningar och nedskriviingar -87 552 kr -87 544 kr
Summa Rérelsens kostnader -837 750 kr -854 300 kr
Resultat efter Rérelsens kosinader 70734 kr 55 804 kr
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintéakter och liknande intéktsposter 1259 kr 6 727 kr
Rantekostnader och liknande kostnadsposter -47 663 kr -85 217 kr
Summa Resultat fran finansiella investeringar -46 404 kr -78 490 kr
Resultat efter Resultat fran finansiella investeringar 24 329 kr -22 686 kr
Arets resultat 24 329 kr -22 686 kr
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Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2054 419 kr 2141 971 kr
Summa Materielfa anlaggningstillgangar 2054 419 kr 2141 971 kr
Summa Anlaggningstillgangar 2054 419 kr 2141 971 kr
Omsattningstillgangar
Fordringar
Ovriga fordringar 5456 kr 6252 kr
Edrutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 661 kr 59 266 kr
Summa Fordringar 61117 kr 65518 kr
Kassa och bank 1185 977 kr 1115830 kr
Summa Omsiittningstiligangar 1247 094 kr 1181 348 kr
Summa Tillgangar 3301513 kr 3323319 kr

Arsredovisning 2015-01-01 -- 2015-12-31

6(11)




Bf Atlas nr 2 upa Balansrakning
Org.nr 7020000969

Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 256 410 kr 256 410 kr
Reserviond 14 888 kr 14 888 kr
Fond for yitre underhall 380 134 kr 330 460 kr
Summa Bundet eget kapital 651 432 kr 601 758 kr
Ansamlad forlust
Dispositionsfond -1 038 194 kr -965 834 kr
Arets resultat 24 329 kr -22 686 kr
Summa Ansamlad forlust -1013 865 kr -988 520 kr
Summa Eget kapital -362 433 kr -386 762 kr
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 3 300 000 kr 3 300 000 kr
Summa Langfristiga skulder 3 300 000 kr 3300 000 kr
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 58 303 kr 57 477 kr
Ovriga skulder 64 490 kr 65 156 kr
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 241 153 kr 287 448 kr
Summa Korffristiga skulder 363 946 kr 410 081 kr
Summa Eget kapital, avsattningar och skulder 3301 513 kr 3323319 kr
Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
For egna skulder och avsattmingar
Fastighetsinteckningar 3 960 000 kr 3 960 000 kr
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre foreningar (K2).

Rorelsens intikter

Hyresintikterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast en del av intéikten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebir att forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter.
Hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets 1optid.

Rorelsens kostnader

Vid indelningen av rorelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har foljande principer foljts. Under
rubriken Fastighetsskotsel hiinfors kostnader som har med fastighetens direkta skotsel att gora.
Rubriken Lipande underhéll och reparationer innchiller kostnader for nddvéndiga
underhallsatgirder och reparationer som uppstatt under ret och som inte har varit planerade.
Rubriken Planerat underhdll omfattar det underhéll som ér periodiskt och planerat.

Anlaggningstillgangar

Foreningens anlidggningstillgdngar bestdr av byggnader och mark. Anlaggningstillgdngarna ar
redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en
bedomning av tillgingamas ekonomiska livslingd. Markvérdet &r inte foremdl for avskrivningar.

Fordringar
Fordringarna har efter individuell provning virderats till belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomstskatter
Féreningen beskattas med fastighetsavgift och fastighetsskatt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimman sker éverforing frdn balanserad vinst (under Fritt eget
kapital) till fond for yttre underhéll (under Bundet eget kapital).

Antalet anstiallda
Foreningen har inga anstillda.

Styrelsearvoden
Arvoden till styrelsen har utgétt..

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp.
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Allméinna notupplysningar

Not nr 1 Fastighetsskotsel
Stidning

Sotning

Entrémattor

Fastighetsskitsel, grundavtal
Hissbesikining

Fastighetsskotsel tilligg, byggnad
Summa Fastighetsskotsel

Not nr 2 Driftskostnader
Fjdrrvdarme

Vatten

Fastighetsel

Sophimting

Summa Driftskostnader

Notnr 3
Personalkostnader

Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifier
Revisionsarvode, internrevisor
Summa Personalkostnader

Not nr 4 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Arets inkép

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivaingar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort virde Byggnad

Stamrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Arets inkdp

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort virde Stamrenovering

2015
40 625
7329
5256
4200
1428
1013
60 051

2015
289 941
36093
25308
24119
375 461

2015
40 000
11 054

7000
58 054

2015

355 638
0
355 638

217 409

5340
222749
132 889

3288376
0
3288 376

1644 180
82212

1726 392
1561 984

2014
34 690

5286

1428
2 877
44 281

2014
300 854
38 798
28 244
33614
401 511

2014
35000
7088
5000
47 088

2014

355638
0
355638

212074

5335
217 409
138 229

3288376
0
3288376

1561971

82 209
1644 180
1 644 196
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Mark
Anskaffningsviarde mark
Bokfort viarde mark

Avrets totala avskrivningar byggnader

Totalt uigdende anskaffningsvirde

Totalt utgdende ackumulerade avskrivningar
Totalt utgdende bokfort virde byggnad

Totalt utgdende bokfort viirde byggnad och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt foljande
Bostider

Lokaler

Summa taxeringsvirde

Not nr 5 Eget kapital Insatser Uppl.avgifter
Belopp vid érets ingdng 256 410 0
Bal. av foreg. irs resultat

Avsittn. fond yttre uh

Aterforing. fond yttre uh

Arets resultat

Belopp vid arets utging 256 410 0
Not nr 6

Skulder till kreditinstitut Rintesats Bundet till
SEB lan nr 33433298 1,27% 2017-09-28
SEB ldn nr 33312393 tillsvidare

Summa Skulder till kreditinstitut

359 546
359 546

87 552

4003 560
1949 141
1694873
2054419

15 822 000
21490 000
37 312 000

35 600 000
1712 000
37 312 000

Fond yttre uh
330 460

111936
-62 262

380 134

2015-12-31
-1 550 000
-1 750 000
-3 300 000

359 546
359 546

87 544

4 003 560
1861589
1782425
2141971

15 822 000
21 490 000
37 312 000

35 600 000
1 712 000
37 312 000

Bal.resultat
-965 834
-22 686
-111 936
62 262

-1 038 194

2014-12-31
-1 550 000
-1 750 000
-3 300 000

Arets resunltat
-22 686
22 686

24 329
24 329
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Stockholm 2016-0% - 19
Bf Atlas n:2 u.p.a.
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Boel Ehrenberg

UIf Eriksson

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberittelse har avgivits 2016-0 4 -7

Aké Danielsson
internrevisor

Ingrid Rosenius
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Kataring Nordstrom
internrevisor

Arsredovisning 2015-01-01 — 2015-12-31

11(11)




