Brf Astrea nr 4
702000-0902

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astrea nr 4

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Lépande underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1897-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-13
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Kjell Matthias Gran Ledamot Avgatt under verksamhetsaret
Sven Magnus ingerstedt Ledamot
Per Erik Wahlin Ledamot
Erik Gustaf Verner Alfthan Suppleant
Albin Bo Wihlborg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Carl Jonas Anders Knutsson Suppleant Intern

Valberedning
Vakant Vakant

Stammor
Ordinarie féreningsstamma 2015-05-31
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ASTRAEA 4 1896 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingr for styrelsen.

Uppvadrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1881 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vérdedret 3r 1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 910 m2, varav 1 910 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhail har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Véarmen 2014 Byte av expansionskar!

Varmen 2013 Uppgradering av
fidrrvérmecentralen, byte av
termostater i Igh samt injustering av
varmen

OVK samt dtgarder 2012 Installation spaltventiler

Maélining trapphus 2010- 2011 Inkl. putsning av golv

Renovering av foreningslokal 2010 Inkl. toalett

Omldggning av tak 2010 - 201

Nya batkonger 2009

Gardsupprustning 2009

Sékerhetsdorrar 2009

Byggnation av kallarférrad 2008

Drénering langs gardshus 2008

Nyinstallation hiss 2008 - 2010 Hiss i trappuppg A

Omputsning av fasad 2006 Fasad mot gata malad och
klotterskyddad. Nya stuprannor och
fonsterblack.

Tvattstuga 2006

Renovering av mur och sophus 2005

Reparation och malning tak 2004

Maélning fonster 2004

Rérstambyte 2002 Omfattar badrum

Ny fjérrvérmecentral 1998

Elstambyte 1995

Maining fonster 1979

Stambyte kok 1978 Exkl. kallvatten

Planerat underhall Ar

Maining av fonster 2016-2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband/TV/Telefoni
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel
Energioptimering

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningen har inget avtal om teknisk forvaltning samt fastighetssktsel

Energisparkonslut AB
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Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 382 504 135390

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1072517 1088 227
Finansiella intakter 528 849
Minskning kortfristiga fordringar 7 957 55039
Balkongfond 8 361 8361
Okning av kortfristiga skulder . 39480 0
1128 843 1152 476

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 740 276 453 658
Finansiella kostnader 93 533 122 854
Minskning av langfristiga skulder 40 599 40 005
Minskning av kortfristiga skulder 0 288 846
874 408 905 363
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 636 938 382 504
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 254 434 247 113

*Likvida mede! redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 7%
Arsavgifter 8%
100% y
Avskriv-
n‘ﬁ,gr; Taxebundna
30% kostnader
34%

Fastighets-
Ovrig drift avgift
18% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Under verksamhetsaret har endast lopande underhall utforts.

Héndelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal mediemmar vid rakenskapsarets borjan: 49 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51 st

Flerarsoversikt

Brf Astrea nr 4
702000-0902

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 555 555 555 550
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1951 1973 1994 1998
Elkostnad/m? totalyta 1 1" 16 19
Varmekostnad/m? totalyta 161 135 171 212
Vattenkostnad/m? totalyta 22 20 20 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 64 79 102
Soliditet (%) 57 57 55 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -118 140 -329 -343
Nettoomsattning (tkr) 1065 1 069 1068 1068
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 910 m2 bostéader.
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -118 288
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 398 157
reservering till fond for yttre underhail enligt stadgar -121 200
summa balanserat resultat -3 637 645
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning dverfors -3 637 645

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1 065 241 1069 452
Ovriga rorelseintakter _ Not 2 _ 7276 18775
Summa rorelseintikter 1072517 1088 227
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -648 990 -350 829
Ovriga externa kostnader Not 4 -91 286 -102 829
Avskrivningar Not5 ) -357523  -372922
Summa rorelsekostnader -1 097 800 -826 580
RORELSERESULTAT -25 283 261 647
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 528 849
Réntekostnader och liknande resultatposter | -93533  -122854
Summa finansiella poster -93 005 -122 005
ARETS RESULTAT -118 288 139 642
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 8 397 983 8 755 507
Maskiner och inventarier Not 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 8 397 983 8 755 507
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 397 983 8 755 507

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 7 500
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 _ 698070 444093
Summa kortfristiga fordringar 698 070 451593

KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 698 070 451 593

SUMMA TILLGANGAR 9 096 053 9 207 099
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 632 492 8632492
Fond for yttre underhall Not 10 146 856 67 644
Balkongfond 41670 33309
Summa bundet eget kapital 8 821018 8733 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 519 357 -3 579787
Avrets resultat -118 288 139 642
Summa fritt eget kapital -3 637 645 -3 440 145
SUMMA EGET KAPITAL 5183373 5293 300
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not 12 3 621 505 3662 104
Summa langfristiga skulder 3621505 3662 104
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 105 700 105 700
kreditinstitut

Leverantorsskuider 90 812 48 622
Ovriga skulder 0 3700
Upp! kostnader och férutb intakter Not 13 94 663 93 673
Summa kortfristiga skulder 291 175 251 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 096 053 9 207 099

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stallts for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 4019 000 4019 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for drets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar - 20 ar 67 ar- 20 ar
Standardforbattringar 12 4r-10ar 12 ar- 10 &r
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 &r
Fasad 20 ar 20 ar
Tak 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5 ar
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014

Arsavgifter 1 060 360 1 060 360

Hyror lokaler 4910 9116

Oresutjamning -29 -23

1065 241 1069 452

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Aterbaring Allframtid 6736 4902

Ovriga intakter 540 13 873

7276 18 775
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Not 3

Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Snorojning/sandning
Stadning entreprenad
Sotning

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal

_Férbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Tvattstuga

Kéllare

Las

WS
Varmeanldggning/undercentral
Hiss

Vattenskada

Periodiskt underhall
VS
Mark/gérd/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Foérsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
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2015

7 500
49 200
2 658
1188
2 827

20 209
1058
84 640

5760

3510
7 005
1640

5 366
52 294
75575

0
0
0

21 296
308 263
42 244
33 051
2739
407 593

31870

8293
40 163
41019

648 990

2015

3075
7 500

14 875
151
48 300
605
16 781

91 286

2014

49 200

1156
5904
605

17 366
2750
76 981

4063
8455
0

0
13998
1963
4425
0
32904

41988
-236 250
-194 262

21125
257 549
37 363
30 483
0

346 520

38157
10 368
48525
40 161

350 829

2014

1650
3000
0

37 850
-125

0

47 076
1308
2750
9320
102 829
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Not 5

Not 6

Not 7

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

_Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plian
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2015

9728
347 796

L0
357 523

2015-12-31

12 548 445
12 548 445

-3792 938
-357 523
-4 150 462

8 397 983

18 800 000
21 600 000
40 400 000

40 400 000
40 400 000

2015-12-31

116 581
0
0
116 581

-116 581
0
0
-116 581
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2014

9728
347 651
15544
372 922

2014-12-31

12 548 445
12 548 445

-3 435 560
-357 378
-3792938

8 755 507

18 800 000
21 600 000
40 400 000

40 400 000
40 400 000

2014-12-31

116 581

0
_ 0
116 581

-101 037
-15 544
0

-116 581
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Not 8

Not 9

Not 10

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhalt
Balkongfond

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Belopp vid
arets utgang

3817823
4814670
146 856
41 670
8 821 018

-3 519357
-118 288
-3 637 645

5183373

Reservering enligt stammobeslut

lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stdmmobeslut

Vid arets slut

2015-12-31

31762

29370
636 938
698 070

Forandring
under aret

0

0
121 200
8361
129 561

-121 200
-118 288

-239 488

-109 927

2015-12-31

67 644
121 200
0
0
-41 988
146 856
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2014-12-31

31 361

30228
382 504
444 093

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0

0
-41 988
0
-41988

181 630
-139 642
41988

0

2014-12-31

139 575
121 200
0

0

-193 131
67 644
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Belopp vid
arets ingang

3817 823
4814670
67 644
33 309
8733445

-3 579787
139 642
-3 440 145

5293 300



Not
"

Not
12

OVRIGA FONDER
Ovriga fonder
Vid arets borjan
lanspraktagande

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT

Rantesats

2015-12-31

Handelsbanken 2,120 %
Handelsbanken 2,070 %
Handelsbanken 1,520 %
Handelsbanken 1,260 %
Handelsbanken 1,260 %
Handelsbanken 3,490 %
Handelsbanken 2,470 %

Summa skulder till kreditinstitut

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 198 705 kr.

2015-12-31

Belopp
2015-12-31
281 559

1 445 000
392 036
172 876

96 787
611904
727 043

3 727 205

-105 700
3621505
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2014-12-31

24 948
-24 948

‘Belopp

2014-12-31
287 919
1458 750
396 104
174 659

97 781

618 144
734 447
3767 804

-105 700
3662104
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Villkors-
andringsdag
2020-03-01
2019-12-30
2018-06-01
2018-10-30
2018-10-30
2017-12-30
2016-03-30



Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Forutbetalda avgifter och hyror

2015-12-31

3522
91 141
94 663

2014-12-31

2722
90 951

93 673
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Zé / <7L 2016

Min revisionsperattelse har lamnats den Z

Carna

—

/9 2016

£t .Toresson Carl Jonas Anders Knutsson

Extern revisor

ntern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Astrea
or 4, org.nr 702000-0902.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Astrea nr 4 for
rikenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Aarsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi viljer vilka atgdrder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
féreningen uppréittar Aarsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamadlsenligheten i1 de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av
den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Untalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rdttvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Astrea nr 4 for
rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort véar
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

arina Jonas IJ&;:

Toresson Revision

Kkholmden <3 / & 2016




