Brf Astrea nr 4
702000-0902

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astrea nr 4

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

i styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla {Greningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bar anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende péa olika
&tgérder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlisas under avsnittet Arets kassafléde.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
s Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som faljer.

Foreningens &ndamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genormn att i foreningens hus uppléta

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1897-01-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-13
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsférening). Det innebdr att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Kjell Matthias Gran ; Ledamot Avflytiad
Carl Jonas Anders Knutsson Ledamot

Sven Ragnar Arvid Strigard Ledamot

Per Erik Wahlin Ledamot

Elizabeth Hanako Lexander Suppleant

Asa Karin Wallstrdm Suppleant

Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Henrik Pettersfon Suppleant Intern

Valberedning
Vakant

Stémmor

\P/Ordinarie foreningsstamma hélls 2014-05-27.

A

Sida 1av14



Brf Astrea nr 4
702000-0802

Fakta om vér fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
ASTRAEA 4 1856 Stockholm

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad via Brandkontoret.
Ansvarsfarsakring ingar far styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1881 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1962.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 910 m2, varav 1 910 m?2 utgdr [Egenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen uppldter 33 lagenheter med bostadsrati.

Lagenhetsidrdelning:

= s 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5rok

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Vdrmen 2014 Byte av expansionskarl
Vérmen 2013 Uppgradering av

fjdrrvarmecentralen, byte av
termostater i Igh samt injutering av

varmen

OVK samt atgérder 2012 Installation spaltventiler

Malning trapphus 2010- 2011 Inkl. putsning av golv

Renovering av féreningslokal 2010 Inkl. toalett

Omldggning av tak 2010 - 2011

Nya balkonger 2009

Gérdsupprustning 2009

Sakerhetsdarrar 2009

Byggnation av kallarférrad 2008

Dréanering ldngs gérdshus 2008

Nyinstallation hiss 2008 - 2010 Hiss i trappuppgédng A

Omputsning av fasad 2006 Fasad mot gata malad och
klotterskyddad. Nya stuprénnor och
fonsterblack.

Tvattstuga 2006

Renovering av mur och sophus 2005

Reparation och mélning tak 2004

Malning fonster 2004

Rorstambyte 2002 Omfattar badrum

Ny fjarrvarmecentral 1998

Elstambyte 1995

Malning fonster 1979

Stambyte kék 1978 Exkl. kallvatten

Planerat underhall Ar

Malning av fonster 2015

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avial Leverantor

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband/TV/Telefoni

Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk forvaltning och Foreningen har inget avtal om teknisk forvaltning samt fastighetsskdtsel

fastighetsskétsel

Energi optimering Energisparkonslut AB

Foreningens ekonomi

Aven 2014 var ett odramatiskt & fér féreningens ekonomi. inga stora investeringar &r inom den narmaste tiden
pakallade, 16pande undarhall kommer dock att utfdras.

Arets kassaanalys visar pa ett positivt kassaflode till skillnad fran f g ar.

Styrelsen har under 2014 inte tagit ut nigot arvode fér sitt arbete.
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KASSAFLODE - 1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 135 390 149 397
PENGAR IN
Rérelsens intakter 1088 227 1080203
Finansiella intdkter 849 758
Minskning korta fordringar 55032 0
_Balkongfond 8 361 _ 8361
1152 476 1089 323
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 453 658 879 236
Finansiella kostnader 122 854 150133
Okning av korta fordringar 0 13 667
Minskning av féreningens 1an 40 005 42 036
Minskning av korta skulder 288 846 18 258
905 363 1103 330
KASSA VID ARETS SLUT 382504 135 390
ARETS FORANDRING AV KASSAN 247 113 -14 007
| kassan ingar foreningens klientmedet
Fordelning av intdkter och kostnader
Cvriga Kapifab Reparationer
intakter kostnader 3%
2% 1%
Taxebundna
/ kostnader
30%
Arsavgifter Auskriv-
98% ningar
33%
Fastigheats-
avgift

Gurig drift
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Hindelser under aret

Under aret har expansionskarlet bytts vilket var den sista delen i den planerade uppdateringen av varmesystemet. |

Svrigt har inga vasentliga underhalisatgarder utforts.

Handelser efter aret

Under 2015 kommer normalt underhall att utféras bla mélning av fonster.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 33 st
Overlételser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st
Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar 2014-12-31: 49 st
Forandring frén féregaende ar: + 3 st (46 st)
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsratisyta 555 555 550 547
Lan/m? bostadsrattsyta 1973 1994 1998 2018
Elkostnad/m? totalyta 11 16 19 30
Varmekostnad/m? totalyta 135 171 212 191
Vattenkostnad/m? totalyta 20 20 26 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 79 102 85
Soliditet (%) 57 55 56 57
Resultat efter finansielia poster (tkr) 140 -329 -343 -1879
Nettoomsattning (tkr) 1074 1073 1068 1065
Yiuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 910 m? bostader.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 139 642

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall -3 458 587

reservering till fond f&r ytire underhall enligt stadgar -121 200

summa ansamlad forlust -3 440 145

Styrelsen foreslar stémman foljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas .. 41988

-3 398 157

att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i Gwrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

G

Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter Not 2
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3
Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Avskrivningar Not 7
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter
Réntekostnader
ARETS RESULTAT
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2014

1068476
18 752
1088 227

84 377
-435 206
-102 829
-372922
-826 580

261647
849
-122 854

-122 005

139642

2013

1068 048
12 155
1080 203

-310 457
-504 272
-64 507
-380 695
-1259 931

-179 728

759

-149 374

-329 102

-150 133
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 8 755 507
Maskiner och inventarier Not 9 0
8 755 507
SUMMA ANLAGGMINGSTILLGANGAR 8 755 507
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 7 500
SBC Klientmedel i SHB 382 504
Ovriga fordringar 61589
Forutb kostnader och upp! intakter Not 10 0
451593

KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 0

0
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 451593
SUMMA TILLGANGAR 9 207 099

U/
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2013-12-31

9112 885

9128 429

9128 429

99 265
124 128
135 390
135 390
259 518

9 387 947
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 632 492 8 632 497

Fond for yitre underhall Not 12 67 644 139 575

Balkongfond - 33 309 o
8733445 8772 067

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -3 579 787 -3322616

Arets resultat 139 642 -329 102
-3 440 145 -3 651718

SUMMA EGET KAPITAL 5293 300 5120 349

AVSATTNINGAR
Ovriga fonder ~ Not13 0 24 948
i} 24 948

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 3662 104 3773357
3662 104 3773 357

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortiristig del av skulder till Not 14 105 700 34 452

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 48 622 50705

Ovriga kortfristiga skulder 3700 0

Uppl kostnader och férutb intékter Not 15 93673 384136

251 695 469 293

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 207 099 9 387 947

Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 4019 000 4 019 000

Varav i eget forvar 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga

L~
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aflmanna rad.

Arsredovisningen upprattades fér forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jdmfdrbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsférbattringar 67 &r - 204&r 67 ar-20ar
Standardftrbattringar 124r-104r 1248r-104r
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 &r
Tak 20 ar 20 ar
Maskiner 5 ar 5ér
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013

Arsavgifter 1060 360 1 060 360

Hyror lokaler 91186 7689

1069 476 1068 048

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013

Oresutjdmning -23 -26

Aterbaring Allframtid 4902 4 640

- 13873 7 541

18 752 12 155

\;f)uriga intakter
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 204
Fastighetskostnader
Stédning entreprenad 49 200
Hissbesiktning 1156
Gemensamma utrymmen 5904
Gard 605
Serviceavtal 17 366
Forbrukningsmateriel 2750
76 981
Reparationer
Brf Lagenheter 4 063
Tvattstuga 8 455
Entréftrapphus 0
VS 13998
Vérmeanlaggning/undercentral 1963
Hiss 4425
Fasad 0
Fonster 0
32904
Periodiskt underhall
WS 41988
Mark/gard/utemiljo -236 250
-194 262
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER -84 377
‘Not4  DRIFTKOSTNADER o 2014
Taxebundna kostnader
El 21125
Varme 257 549
Vatten 37 363
Sophémtning/renhélining 30483
Grovsopor 0
346 520
Gvriga driftkostnader
Férsakring 38157
KebelTv_ 10 368
48 525
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 161
TOTALT DRIFTKOSTNADER 435 206
Wo
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2013

49 200
1125
4 806
1460
6 302

0

62 893

1250
3180
5374
25022
0.

10 047
8 750
800
54 433

193131
0

193131

310 457

2013

29 811
326 626
38 899
28 684
.. 1682
425702
30336

;. 8308,
38 640

39 930

504 272
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER e 2013
Juridiska dtgarder 1650 0
Inkassering avgift/hyra 3000 1800
Ovriga forluster 37 850 0
Revisionsarvode extern revisor -125 10 975
Forvaltningsarvode 47 076 45 960
Administration 1308 1332
Konsultarvade 2750 0]
Bostadsratterna Sverige EkFor 9320 4440

102 829 64 507

Not6  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 9728 9728
Forbattringar 347 651 347 651
Maskiner 15544 23 316

372922 380 695

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan _ 12548445 12548445
Utgaende anskaffningsvirde 12 548 445 12 548 445
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 435 560 -3 078 181
Avrets avskrivningar enligt plan -357 378 -357 378
Utgaende avskrivning enligt plan -3792 938 -3 435560
Planenligt restvirde vid arets slut 8 755 507 9112 885
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark 21 600000 21 600 000

40 400 000 40 400 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 40 400 000 40 400 000
: 40 400 000 40 400 000
‘-’\_}
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 116 581 116 581
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning L o 0
Utgdende anskaffningsvérde 116 581 116 581
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -101 037 11721
Arets avskrivningar enligt plan -15 544 -23316
Utrangering/forséljning _ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -116 581 -101 037
Redovisat restvarde vid arets slut 0 15 544
MNot 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 7719
Kabel-TV 0 2076
Serviceavtal 0 4808
Vattenkostnader 4] 3260
Intakter - o 0 ] 7000
0 24 863
Not 10 EGET KAPITAL
 Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3817823 0 0
Upplételseavgifter 4814 670 0 1]
Fond for yttre underhall 67 644 121 200 -193 131
Balkongfond 33309 33309 0
S:a bundet eget kapital 8733 445 154 509 -193 131
Ansamlad férlust
Ansamlad f6rlust -3 579787 -121 200 -135 971
Arets resultat 139642 139 642 329102
S:a ansamlad forlust -3 440 145 18 442 193 131
S:a eget kapital 5293 300 172 951 1]
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 139 575 93 000
Reservering enligt stadgar 121 200 121 200
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0]
lanspraktagande enligt stadgar 0 0]
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -193 131 -74 625
. vid arets slut 67 644 139 575
\
\!__
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Belopp vid
arets ingang

3817823
4 814 670
139:575
0

8 772 067

3322616
 -329102

-3651718

5120 349



Not 12 AVRIGA FONDER
Gvriga fonder
Vid drets bdrjan
lanspraktagande
Vid arets slut
_Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats
2014-12-31
Handelsbanken 3.110%
Handelsbanken 3,110 %
Handelsbanken 3,950 %
Handelsbanken 3,490 %
Handelsbanken 2,470 %
Handelsbanken 3,520 %
Handelsbanken 2,070 %
Summa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
t Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppa tll 3 239 304 kr.
[
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2014 2013
24 948 16 588
-24948 8361
0 24948
s s
2014-12-31 2013-12-31  andringsdag
174 659 176 447 2015-10-30
97 781 98 777 2015-10-30
287 919 294 279 2015-03-01
618 144 624 384 2017-12-30
734 447 740 000 2016-03-30
396 104 400172 2015-06-01
1458 750 1473750 2019-12-30
3767 804 3807 809
-105 700 -34 452
3662 104 3773357
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDAINTAKTER
El 0 2598
Vérme 1] 43 597
Sophémtning 0 469
Extern revisor 0 15000
Ranta 2722 14 874
Mark/gard/utemiljo 4] 236 250
Forutbetalda avgifter och hyror 90 951 71348
93673 384 136

Styrelsens underskrifter

. D =
STOCKHOLM den .22 /5 2015
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Min revisionsberattelse har ldmnats den ! 2015
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Intern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Astrea
nr 4, org.nr 702000-0902.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for BRF Astrea nr 4 for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétia en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer & nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om A&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utfSras,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ir #@ndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens intema kontrofl. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@miat dr till-
rickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av BRF Astrea nr 4 stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Astrea
nr 4 for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
ir styrelsen som har ansvaret for forvalmingen enligt

bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yitrande samt eti urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om fOrslaget &r
forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for mitl uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, Atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i
strid med bostadsritislagen, Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och
findamailsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stock {olm-de/n' 26 maj 2015
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