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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Astrea3, org. Nr. 702000-0928, far hdrmed avge
redovisning for verksamhetsaret 2014-01-01 -- 2014 -12-31.

Forvaltningsberiittelse

1. Verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades i sin &ldsta form som en Bostadsférening (Bf Astrea nr 3
u.p.a.) ndr huset byggdes 1882-83. Féreningen omregistrerades under 2011 till en
Bostadsrittsforening med namnet Bostadsréttsforeningen Astrea 3. Foreningen dger
fastigheten Astraea 3 med adresserna Kungstensgatan 51 och Teknologgatan 11, Stockholm.

Foreningen &r i skattehénseende en "dkta bostadsrittsférening”,

2. Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansitining:

Caroline Raning ordforande
Tobias Lundqvist sekreterare
Tibor Lakatos kassor

Linda Jacobsson suppleant
Therese Eijvergard Sédergren suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantrdden, varav 6 “per capsulam”
(telefon/mail)

Féreningens firma tecknas enligt stadgarna av styrelsens tre ordinarie ledaméoter gemensamt.
Kassoéren har fullmakt f6r 16pande ekonomisk verksamhet samt for undertecknande av
underrittelser om pantforskrivning.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 6 maj 2014.

Forvaltning

Foéreningen forvaltas ekonomiskt och tekniskt av styrelsen.
Foreningen &r medlem av “Bostadsriitterna” (f.d. SBC)
Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos forsikringsbolaget If.
Féreningen har inga anstéilldb(
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Revision

Revisorer valda av foreningsstimman har varit Marcus Noreby, BoRevision AB, med, ospecad
medarbetare pd BoRevision AB, som revisorsuppleant. Sedan foregdende arstimma har
personalbyte skett pd Borevision AB varvid Jérgen Goétehed pa Borevision AB gar in som
revisor.

Fastighetsunderhall

Under aret har en rad atgérder for 16pande underhall gjorts. Exempelvis har stambyte skett i
ett antal ldgenheter. En koksstam har bytts ut efter en mindre vattenlicka och
badrumsstammar har bytts i samband med renovering.

Styrelsen har tagit hjélp av en konsult for att genomfora 1agenhetsbesiktningar, i huvudsak
for att f4 en statusgenomgéng vad géller installationer i k6k och badrum, samt ventilation for
att kunna identifiera eventuella brister och agera proaktivt.

Bredband

Foreningen har ett gruppavtal avseende bredband (100 Mbps) och telefoni for samtliga
ldgenheter med Bredbandsbolaget.

Fastigheten #r ansluten till STOKAB fibernit och ett fastighetsnit finns installerat.
Dessutom finns en s.k. “svart fiber” installerad (Stokab) vilket ger utrymme fér kommande
fiber till varje ldgenhet.

Ett avtal om TV finns sedan tidigare med Comhem.

Hemsida
Foreningens hemsida dr www.astrea3.se

3. Medlemsinformation

Foreningens byggnad omfattar 21 bostéder (tva sammanslagna) med en sammanlagd yta av
ca 1535 kvm.

Specifikation av ldgenheterna:
lrok 2 st
2rok 12 st
3rok 7 st

Vissa ldgenheter har modifierats av innehavare till att omfatta fler rum. Ovan specifikation
avser uppgifter enligt féreningens ekonomiska plan.

Tvé ldgenheter har Gverlatits under éret)Q

V
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4. Flerarsoversikt

Foreningen har nu forbrukat merparten av de extraordinira medel pé ca 1,5 miljoner kr som
tidigare ar skapats med forsiljning av lokalen och uppgorelsen med forsikringsbolaget efter
branden. De senaste tv3 &ren har avgifierna hojts for att intdkterna ska matcha utgifterna for
l5pande drift och underhéll. Under 2014 har dock intskterna varit i niva med utgifterna .

Under varen 2015 genomfors renovering av gardsfasaden. Eventuellt mélas delar av fasaden
ut mot gatan i samband med detta. Plan for kommande &r finns i féreningens underhallsplan.

Renovering av gardsfasaden innebér en investering om ca 1,5 miljoner kr. Féreningen har i
mars 2015 tagit upp ett banklén, vilket kommer att amorteras med 75 tkr per ar, motsvarande
den tekniska livsldngden pa 20 &r.

Styrelsens bedomning av den genomsnittliga drskostnaden for reparationer enligt
underhallsplanen ligger pa ndrmare 100 tkr per &r vilket motsvarar ca 18 procent av avgiften.
Styrelsen foreslar darfor en hdjning av avgiften for att skapa en buffert fér kommande
underhallsarbeten.

Arsavgifter

Styrelsen foreslar att avgiften héjs frén tredje kvartalet 2015 med 15 procent i enlighet med
bilagda budget.

Resultat och stiillning

2014 2013 2012
Nettoresultat, tkr 563 504 482
Rorelseresultat, tkr -68 -146 764
Resultat efter finansiella poster, tkr -68 -145 -760

Balansomslutning, tkr 1172 1221 1 3%Q
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5. Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att drets resultat, -68325kr
tillsammans med balanserat resultat -881 664 kr
behandlas enligt f5ljande:

Balanseras i ny réikning - 949 989 k%
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Resultatrikning Not 2014 2013
Nettoomsétining ] 563 142 504 212
Nettoresultat 563 142 504 212
Fastighetskostnader

Drifiskostnader 2 532 585 543 932
Avskrivning 4 78493 78 493
Fastighetsavgift/- skatt 20475 27300
Summa fastighetsavgifter 631 553 649 725
Rarelseresultat -68 411 ~145 513

Finansiella poster

Riénteintikter 86 420
Rintekostnader -- --
Resnltat efter finansiella poster - 68 325 -145 093
Arets skatt —— -
Arets resultat - 68 325 -145 093 5(_
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Balansriikning
Tillgangar
Anléiggningstillgdngar

Byggnad

Omsiittningstillgangar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader & upplupna intikter
Bank

Fordran medlem

Summa Tillgdngar

EGET KAPITAL & SKULDER
Bundet Eget Kapital
MedlemsInsatser

Upplatelseavgifter

Reservfond

Underhallsfond

Fritt Eget Kapital

Balanserat Resultat
Arets Resultat

Summa Eget Kapital

Not

2014-12-31

896 540

46

275 602

1172 188

1911238

52100

- 881 664

- 68 325

1013 349

6(12)

2013-12-31

975 033

27827

212036

6041

1221 094

71 474
1 839 764

52100

736 572
-145 093

1081 673)(
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Skulder

Skulder till kreditinstitut 7 0
Upplupna kostnader & forutbetalda intékter 8 158 839
Summa skulder 158 839
Summa Eget Kapital & Skulder 1172188

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter och Inga
ansvarsforbindelser

7(12)

139 421

139 421

1221 094

inga)/;_
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med

4rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar
(K2). D4 foretaget tillimpar det allménna rddet BENAR 2009:1 for forsta gdngen kan detta
innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast féregdende
rikenskapséret.

Beloppen redovisas i kronor om inget annat anges.

Foreningens tillgangar och skulder redovisas med nedskrivet anskaffningsvirde respektive
nominellt belopp. Fordringar redovisas dock med belopp som beriknas inflyta.

Byggnad

Fastighetens byggnad med ingdende langsiktigt underhdll och forbittringsitgirder (utbyte el-
stigare, mélning, utbyte rérstammar mm) skrivs av pa 20 ar baserat pd anskaffningsvirdet for
respektive atgird.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som

inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inte nagot skatteméssigt underskolt)L
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NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1 Intikter

Netto omsittning
Arsavgifter
Bredbandsavgift

Not 2 Driftkostnader

Arvoden
Styrelse
Revisor (extern)

Reparationer
Yttre underhdll (1) thr)
Vatien, aviopp (22 thr)

Omkostnader (netto)

Bankavgifter, domdnavgift (1 thr), medlemskap SBC (4 thr),

Ighinspektion (4 thr), div material (1 thr)
2013: Sjilvrisk vattenskada
Fastighetsforsikring

(kraftigt htjd pga hoga skadekostnader)
Trappstidning

Sophimtning

Varme

Vatten, avlopp, fastighetsel
Arbetsgivaravgift

Bredband och TV

Summa driftkostnader

2014

525942
37 200
563 142

30 000
13 875

32259

9686

85304

21 140

15192

225 813
42 899

9426

43 095

532 585

9(12)

2013

467 012
37200
504 212

30000
13 500

43 709

9764

22000
49 223
20729
13 856
244 384
44 476
9426

42 865

5439324
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Not 4 Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 1 569 859 1 569 859
Arets anskaffning - -- —--
Ingdende avskrivningar - 594 826 -516 333
Arets avskrivning - 78493 - 78 493
Utgdende planenligt restvirde byggnad 896 540 975 033
Taxeringsvirde 35 600 000
Varav byggnad 14 600 000
Varav mark 21 000 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Inga poster under 2014 - - i

Not 6 Eget Kapital

Insatser Upplatelseavg. Reservfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 71474 1 839 764 52 100 =736 571 - 145093
Disp enl. stimmobeslut -145 093 -145 093
Arets resultat - 68 325
Belopp vid arets slut 71 474 1 839 764 52 100 - 881 664 - 68 325

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Léangivare Réntesats Réntedndring 2013-12-31  2012-12-31

Inga skulder Inga skulder

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter 95 497 86612
Upplupna kostnader 36 810 52 809
Kortfristiga skulder 24 144
Skatteskuld 2 388

158 839 139 421

Upplupna kostnader dr virmekostnad for december 201‘4)<
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Kortfristiga skulder &r arbetsgivaravgift och innehéillen killskatt med 18 426.-. Dessutom har
en medlem betalat in avgift for samma kvartal tva ganger varfor foreningen har en skuld pa
5718.-

Stockholm 2014-04-14

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Astrea 3

(ol (2 T4 My

Caroline Raning obias Lundqvist Tibor Lakatos
Ordforande Sekreterare Kassdr

Aberﬁttels betréffande denna arsredovisning har l4mnats den 2014-04-17

<
Jorgen Gotehed
BoRevision AB



Revisionsberéitelse

Till féreningsstémman i Bostadsréttsforeningen Astrea 3, org.nr, 702000-0928

=7 4 : il i 1
OSROSE T RrErgsauIiREnIinasn
Happor o arsregovisninger

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsratisféreningen Astrea 3 for ar 2014,

Sfyrelsans anavar for arsrpgovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt uppratta en ars-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den infema kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig fdr att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

ReVIE0mME JsY

Mitt ansvar &r atl uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt Intemational
Standards on Auditing och god revisicnssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesefiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valier vilka atgérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r refevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r dndamalsenliga med héansyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gbra elt uttalande om
effektiviieten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvirdering av Andamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser ait de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat ftr arst enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen r fdrenlig med &rs-
redovisningens &vriga delar.

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Astrea 3 for ar 2014

Styrelsing

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttiagen.

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslagst till
dispositioner av foreningens vinst eller fiirlust och om frvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
3tgérder och férhaltanden i freningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningsiagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Htatandon

Jag fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens lecaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Lhrigd upip Resrngal

Undertecknad revisor frin BoRevision, som inte med namn &r vald
av stdmman, har ersatt fireningens tidigare revisor Marcus Noreby
som avslutat sin anstalining som revisor hos BoRevision.

Stockholm d #2015

Jag fillstyrker dérfor att fdreningsstamman faststéller resuitat- ]
rikningen och balansrakningen for fdreningen.

»

Jorgen Gétehed
BoRevision




