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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Astraea, 702002-4860 far harmed avge arsredovisning for 2014,

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen registrerades ar 28 juni 2010, Foéreningens firma &r Brf Astraea.

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Styrelse har haft féljande sammanfattning:

Ledaméter

Eva Dahl ordférande
Tony Yoh Jansson

Per Ankerton

Krister Dahl

Erica Striby

Suppleanter
Carl Axel Morvay

Revisor
Stefan Gustafsson

Styrelsen har haft 10 antal protokoliférda sammantraden samt hatt fortidpande méten och
mejlkonversationer.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av en person.

Information om fastigheten

Féreningen ombildades 1999 till Bostadsréttsforeningen Astraea. Hette tidigare Boféreningen Wasa
u.p.a.

Féreningen &r en &kta forening med 26 bostadsrétter. Av dessa 4r 3 st bostadsratislokaler med
férdelningen 1 st kafé, 1st restaurang och 1 st konsultverksamhet.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Spolning samt genomgang av rérstammar. Konstaterad livslangd minst 10-15 ar och beslut att
spolning ska géras med intervall om 5-7 ar f6r optimal livsiéngd.

Byte av termostater fér samtliga radiatorer.

Underhallsplan bestélld under rékenskapsaret och levererad under forsta kvartalet 2015. ,(
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Flerarsoversikt / Nyckeltal

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséattning, tkr 1425 1292 1268 1277 1209
Resuitat efter finansiella poster, tkr -179 -377 -201 -414 -175
Soliditet”, % -13 9 3 1 9
Bostadsrattsyta 2345 2 345 2 345 2345 2230
Total yta (bostéder och lokaler) 2345 2345 2345 2345 2 345
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 548 522 512 502 528
Lan / kvm bostadsrétisyta 2488 2488 2147 2150 2106
Fastighetens belaningsgrad, % 11,00 11,00 11,00 11,00 10,00
Taxeringsvarde, tkr 51729 51729 45 292 45 292 45292
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 3 258 3258 3258 3 258 3258
Avskrivning / kvm total yta 103 103 103 107 100
Elkostnad / kvm total yta 16 20 19 22 28
Véarmekostnad / kvm total yta 121 133 139 135 162
Vattenkostnad f kvm total yta 7 23 26 23 21
*) Totalt eget kapital / Totala tiligangar
Foreningens planerade underhall
Enligt underhallsplan.
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningstémmans férfogande star féljande medel:

balanserat resultat 3778702
arets resultat -178 836
Totalt -3 957 538

Styrlesen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
uttag ur yttre fond -
balanseras i ny rakning -3 957 538

Summa -3 957 538

d

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfsljande resultat- och balansrédkningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 3 1424 890 1291 842
Summa rorelseintikter 1424 890 1291842
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -1 053 744 -991 605
Ovriga externa kostnader 5 =180 236 -269 738
Personalkostnader 2 -25 985 -37 388
Av- och nedskrivningar 6 -240 878 -240 877
Summa rorelsekostnader -1 500 843 -1 539 608
Roérelseresultat -75 953 -247 766
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 272 265
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -103 155 -129 990
Summa finansiella poster -102 883 -129 725
Resultat efter finansiella poster -178 836 -377 491
Resultat fére skatt -178 836 -377 491
Arets resultat -178 836 -377 491
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 4504 863 4 745 741
Summa materiella anldggningstillgangar 4 504 863 4745741
Summa anldggningstillgangar 4 504 863 4745741

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4382 3026
Ovriga fordringar 7 40 708 40 436
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 8 107 074 92 101
Summa kortfristiga fordringar 152 164 135 563
Kassa och bank

Kassa och bank 728919 739 868
Summa kassa och bank 728 919 739 868
Summa omséttningstiligangar 881 083 875 431

SUMMA TILLGANGAR 5 385 946 5621172
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsavgifter 3 258 307 3258 307
Summa bundet eget kapital 3 258 307 3 258 307
Ansamiad vinst / férlust
Balanserat resultat -3778702 -3 401 211
Arets resultat -178 836 -377 491
Summa fritt eget kapital -3 957 538 -3778 702
Summa eget kapital -699 231 -520 395
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 5835 046 5835 046
Summa langfristiga skulder 5835046 5835 046
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 50 886 83 747
Skatteskulder 208 47
Ovriga kortfristiga skulder 11 15 000 15 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 184 037 207 727
Summa kortfristiga skulder 250 131 306 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5385 946 5621172
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter fér skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 5 836 000 5836 000

5836 000 5836 000

Ansvarsférbindelser Inga

Inga ‘(



Brf Astraea

6(11)

702002-4860

Kassaflédesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp:i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -178 836 -377 491
Avskrivningar 240 878 240 878

62 042 -136 613

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 62 042 -136 613
forandringar av rérelsekapital
Kassafltde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -16 600 -13165
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -56 390 43 477
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -10 948 106 301
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten B -
Finansieringsverksamheten
Amortering - -4 428 573
Nya lan 5227775
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 799 202
Arets kassafléde -10948 692 901
Likvida medel vid arets bérjan 739 867 46 966
Likvida medel vid arets slut 728 919 739 867
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast foregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte raknats om da skillnaderna mellan

jamférelsetalen &r sma eller inga.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras

till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anidggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver

tillgangens beraknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 1%
-Fastighetsforbéattringar 1-6,67 %
-Installationer 5%
Upplysningar till resultatrikning
Not2 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Léner, arvoden och andra erséttningar: - -
Arvoden 23 000 32 000
23 000 32000
Sociala kostnader 2985 5 388
25985 37 388

Féreningen har inga anstélida.
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Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Hyresintakter, lokaler
Ovriga intakter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsdkring och tomtrattsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Sjélvrisker, kundfariuster och liknande

Férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

8(11)

2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12:31  2013-12-31
1052 521 1002 432
233 264 222 156

73 661 67 253

65 444 -
1424 890 1291 841
2014-01-01-  2013-01-01-
2014-1231  2013-12-31
47 290 116 478

212 893 236 324
190 203 25222
456 423 473 391
51654 45070

95 281 95120
1053 744 991 605
2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31  2013-12-31
- 547

- 43 469

122 920 146 048
49177 70838

8 141 8 835

180 238 269 737
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad
Anskaffningsvérde

Ack avskrivningar byggnad enligt plan;
-Arets avskrivning enligt plan

Fastighetsférbéttringar
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar fastighetsfrbéttringar enligt plan;

-Arets avskrivning enligt plan

Inventarier och verktyg
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar markanldggning enligt plan:

Installationer
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar installationer enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Mark

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden

Byggnad 18000 000
Mark 27 000000
Summa 45 000 000
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2014-12-31 2013-12-37
3134 385 3134 385
3134 385 3 134 385

-188 064 -156 720

-31 343 -31 344

-219 407 -188 064

3202 215 3202215

3202215 3202215

-1 926 491 -1733 083

-193 409 -193 408

-2 119 900 -1 926 491

114 780 114 780

114 780 114 780

-114 780 -114 780

-114 780 -114 780

322 500 322 500

322 500 322 500

-48 375 -32 250

-16 125 -16 125

-64 500 -48 375

249 571 249 571

4 504 864 4745 741
Lokaler Summa
3565 000 21 565 000
_ 3164 000 _30 164 000
6729 000 51 729000
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Not 7 Ovriga fordringar
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2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 40708 40 436
40708 40 436
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2014-12-31 2013-12-31
Férsakring 43 999 43 240
Férvaltning 29 063 -
Kabel-TV 7 454 -
Bahnhof 12 433 -
Anticimex 14 125 -
107 074 43 240
Not 9 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yitre fond resultat resultat
Ingaende balans 108 307 3150000 - -3 401 211 =377 491
Resultatdisposition -377 491 377 491
Arets resultat -178-836
108 307 3150000 - -3 778 702 -178 836
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Ldaptid 2013-12-31 Foéréndring 2014-12-31
SEB 1,62 % Rérlig 500 000 - 500 000
SEB 203 140 - 203 140
SEB 2016-04-38 350 000 - 350 000
SEB 2018-04-28 4 481 906 - 4481 906
SEB 2020-04-28 300 000 - 300 000
5 835 046 - 5835046
Kortfristig del av langfristig skuld
Léngivare
SEB -
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Mottagna depositioner 15 000 15 000
15 000

15 ooo,(
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Not 7 Ovriga fordringar
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2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 40 708 40436
40 708 40 436
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forsékring 43 999 43 240
Férvaltning 29 063 =
Kabel-TV 7 454 -
Bahnhof 12 433 -
Anticimex 14125 -
107 074 43 240
Not 9 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Ytire fond resultat resultat
Ingéende balans 108 307 3150 000 - -3 401 211 -377 491
Resultatdisposition -377 491 377 491
Arets resultat -178 836
108 307 3150 000 = -3 778702 ~178 836
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Loptid 2013-12-31 Fdréndring 2014-12-31
SEB 1,52 % Réarlig 500 000 - 500 000
SEB 203 140 - 203 140
SEB 2016-04-38 350 000 - 350 000
SEB 2018-04-28 4.481 906 - 4 481 906
SEB 2020-04-28 300 000 - 300 000
5835046 - 5835046
Kortfristig del av langfristig skuld
Langivare
SEB -
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Mottagna depositioner 15 000 15000
15000

15 000 /(
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna réntor 3030 4097
Férutbetalda hyror och avgifter 125 454 145 984
Varme 32924 =
Vatten 1905 -
El 3186 =
Snéskottning 2538 -
Revisionsarvode 15 000 20 000

184 037 170 081
Underskrifter

STOCKS Gy p37, PO/S-05- 2/

Ort och datum

oL

Eva Dahl Tony Yoh Jansson
Styrelseledamot eledamot
Per Ankerton rister Dahl
Styrelsgledamot Styrelseledamot
Erica Striby

Styrelseledamot

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den 22, g\f)r; l 3018




jorkholms

o o ©
evisionsbyrd

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Astraea
Org nr 702002-4860

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Astraea for ar 2014.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nodvéndig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar ay den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens &vriga delar. Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.



jorkholms
evisionsbyrd
Upplysning av sdrskild betydelse

Som framgéar av arsredovisningens balansrikning redovisar féreningen ett negativt eget

kapital.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Astraea for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av drsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Noektping den 22 april 2015




