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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Assjan 2 intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstimma
2015- 05 - 24. Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholmden Zo/d-vsr- s

Ulf Jegander
Ordférande



Brf Assjan 2 1
716419-4867

Forvaltningsberatieise

Styrelsen for Brf Assjan 2, 716419-4867 far harmed avge &rsredovisning for 2015.

Verksamhaten

Foéreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 1985-11-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ASSJAN 2 2001 Stockholm

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning 4r fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus,
Fastighetens vardedr ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1519 kvadratmeter, varav 1345 kvadratmeter utgor
idgenhetsyta och 174 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt och 2 |agenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresrétter:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yia Loptid
Salladsbar/cat 74 kvm 20160930

Restaurang 100 kvm 2019022‘8?/“
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomfdrd atgérd Ar Kommeniar

Malning av fonster utvéndigt 2015

Malning av yttertak samt 2013

montering av

sndrasskydd

Byte av gasservis till 2013

fastigheten

Renovering fasad mot gatan 2012 Maining, eldragning for belysning

Renovering av trapphus 2011-2012 Renovering av trapphus och dérrar,
byte av port

Rérstambyte samt renovering 2009

kallare

Nya balkonger 2005

Malning av fonster utvandigt 2005 Framsida och baksida

Omputsning av fasad, Baksidan 2004

Renovering av hiss 2004

Vindsvaningar Rorstambyte 2003-2004

Omiaggning av tak 1994

Omputsning av fasad, Framsidan 1994

Forvaltning

Avtal Leverantor

internetieverantor Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Fiber

Teknisk forvaltning Eget

Lagenhetsforteckning Fortner AB, Fastighetsdgarna per 1 oktober

Ekonomisk férvaltning

Medliemmar

Fortner AB, Fastighetsdgarna per 1 oktober

Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 16 st.
Av foreningens medlemslégenheter har 4 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: siljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft fljande sammanséttning:

Peter Enevret Ledamot
Ulf Jegander Ledamot
Carin Eriksson Ledamot
Hok Olov Forsberg Ledamot
Sverre Hana Ledamot

Anders Berggren (avgick fran styrelsen i samband med flytt 31 augusti)

Revisor
Borevision Johannes Aasa

Vaiberedning

Marie Enevret Sammankallande

Malin Vading

Caroline Kohler (avgick fran valberedningen i samband med flytt 31 augusti)

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-28.

Styrelsemoten

Styrelsen har under 2015 haft atta protokoliforda moten. Darutéver har ett antal dverenskommelser
slutits dver e-post och dessa har darefter protokoliforts i samband med péafdljande ordinarie
styrelsembte.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhéallsarbeten:

Byte av ekonomisk férvaltare fran Fortner AB till Fastighetsigarna

Flerarséversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1 405 768 1 363 356 1 335 264 1322725
Resultat efter finansiella poster 119 532 304 934 179 018 245 221
Soliditet, % 75 73 72 71

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 243 471
arets resultat 119 532
Totalt 363 003
disponeras for avsattning till fond fér ytire underhall 102 048
balanseras i ny rékning 260 955
Totait 363 003

Fdreningens resultat och stlining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tilléggsupplysninga%’
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Resuitairékning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 1 1 405 768 1 363 356
Ovriga rérelseintakter 2 11 501 3776
Summa rorelseintakter 1417 269 1367 132
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -886 274 -641 813
Ovriga externa kostnader 4 -19 585 -1 989
Personalkostnader och arvoden 5 -41 726 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 212421 -268 891
Summa rérelsekostnader -1 160 006 -902 693
Rorelseresultat 257263 464439
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 1710 1245
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1 540 5735
Réantekostnader och liknande resuitatposter -140 981 -166 485
Summa finansiella poster 137 731 -159 505
Resultat efter finansiella poster 119 532 304 934
Resultat fére skatt 119532 304934
Skatter
Arets resultat 119 532 304 934
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
iMateriella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 25 498 097 25710518
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Summa materieila anldggningstiligangar 25 498 097 25710518
Finansiella anldggningstiligangar
insats SBC 2000 2000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2000
Summa anléggningstiligangar 25 500 097 25712518
Omsattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4520 1179
Ovriga fordringar 70 50
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 26448 29 067
Summa kortfristiga fordringar 31038 30 296
Kassa och bank 7
Kassa och bank 1032 309 1 456 535
Summa kassa och bank 1032 309 1 456 535
Summa omsittningstiligangar 1063 347 1486 831
SUMMA TILLGANGAR 26 563 444 27 199 349
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Balansrakning B
Bolopp i kr B ) Not 2015-12-31  2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 998 870 18 998 870
Fond f6r yttre underhall 548 432 286 163
Summa bundet eget kapital 19 547 302 19 285 033
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 243 471 200 806
Arets resultat 119 532 304 934
Summa fritt eget kapital 363 003 505 740
Summa eget kapital 19 910 305 19790 773
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 258 664 6 453 664
Summa langfristiga skulder 6 258 664 6 463 664
Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder 73 955 607 527
Skatteskulder 56 534 112 006
Qvriga skulder 79 652 79 552
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 184 434 165 827
Summa kortfristiga skulder 394 475 954 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 563 444 27 199 349
Stallda sikerheter och ansvarsférbindeiser
Stalida sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stélits f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 358 000 9 358 000
Summa stillda sékerheter 9 358 000 9 358 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsndmndens allmanna réd om arsredovisning | mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jémforelse med féregaende ar.

Férandrad uppstiliningsform av resultat- och balansrikning

Eftersom féreningen har bytt ekonomisk férvaltare och dessutom tillampningen av det nya regelverket
K2 har satt sig, sa ser uppstéliningen av 2014 ars siffror lite annorlunda ut.

Dessa féréndringar har gjorts:

| resultatrakningen har fastighetskostnader samt ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
andrats till drift- och fastighetskostnader samt dvriga externa kostnader.

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter har delats upp pa resultat fran ovriga finansiella
anlaggningstillgangar samt dvriga réinteintikter och liknande resultatposter.

I balansrékningen har inbetalda insatser samt upplatelseavgifter sammanforts till
medlemsinsatser.,

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som ar hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende &r inom parantes)

Anlédggningstillgangar B % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% {1%)
Ombyggnad 2,5% (2,5%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérd%
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Fond for yttre underhall

Avsittning fill och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Upplysningar till resultatridkning

Not 1 Nettoomsittning

o 2015 2014
Arsavgifter 664 860 664 860
Hyror 740 120 698 493
(:)verlételse- och pantsatiningsavgifter 890 -
Ovriga hyresintakter -102 3
1 405 768 1 363 356
Not 2 Ovriga roreiseintékter
2015 2014
Férsakringsersatining 500 -
Owrigt 11 001 3776
Summa 14 501 3776
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Stédning 53 114 49 003
Tillsyn, besiktning, kontrolier 1219 1219
Reparationer 64 427 78 078
El 21 311 20 816
Uppvéarmning 249 438 197 036
Vatten 31716 31 041
Sophé&mtning 17 840 13 556
Foérsakringspremie 30597 30078
Fastighetsavgift bostader 22 374 21 906
Fastighetsskatt lokaler 34 160 34 160
Ovriga fastighetskostnader 9 605 1796
Kabel-tv/Bredband/IT 38577 39 562
Revisionsarvode 13125 12 750
Forvaltningsarvode ekonomi 56 555 11188
Ovriga externa tjsnster _ _ 6883 11120
650 941 563 309
Underhall
Byggnad 133 770 88 504
Fonster 101 563 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 886 274 641 313

¥
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Not 4 Ovriga externa kostnader

9(11)

2015 2014
Konsultarvade 19 585 1989
Summa 19 585 1989
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2015 2014
Styrelsearvode 30 000 -
Sociala kostnader 9726 -
Ovriga personalkosthader 2000 -
41726 -
Féreningen har ingen anstilld personal
Upplysningar till balansrikning
Mot 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 14 677 156 14 677 156
-Ombyggnad 3 168 897 3158 897
-Mark 11042 273 11042 273
28 878 326 28 878 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 167 808 -2 908 917
-Arets avskrivning enligt plan -212 421 -258 891
-3 380 229 -3 167 808
Redovisat vérde vid arets slut 25498097 25710518
Taxeringsvirde
Byggnader 14 404 000 14 404 000
Mark 19 612 000 18 612 000
34 016 000 34 016 000
Mot 7 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 853 354 9 254
SEB 450 000
Swedbank - 997 281
Avrakningskonto Fastighetségarna 178 955 -
Summa 1032 309 1 456 535
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Not 8 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
drets ingang 18 998 870 286 163 200806 304 934 19790 773
Férandring
Disposition enligt
stimmobeslut 262 269 42665 -304 934
Arets resultat 119 532 119 532
Beloppvid )
arets utgang 18 998 870 548 432 243 AT 118 832
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
19 547 302 363 003 19 910 305
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Léanegivare Siutbetalning  Rénta 2015-12-31 Uppléning 2014-12-31
Stadshypotek 2016-01-30 2,25% 2106 300 185 850 2 292 150
Stadshypotek Rorligt 1,0% 1 756 700 9150 1 765 850
Swedbank Hypotek 2017-10-25  2,93% 2 395 664 2 395 664
6 258 664 195 000 6 453 664
‘%{»
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Underskrifter

Stockholm 2016 - ¢S5 - /&

Peter Enevret Ulf Jegander

C5 o hrrr

Carin Eriksson i

Sverre H M

Var revisionsberattelse har iamnats den 2016 - 0§ - /,7'

Johannes
Revisor

Sa
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Assjan 2, org.nr. 716419-4867.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Assjan 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av fOrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsfdreningen
Assjan 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller frlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fir forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om frvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackiiga och
andamalsenliga som grund fGr mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férstaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 17 maj 2016

Johannes Aasa
BoRevision AB







