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Brf Arbetsmyran
769606-1576

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Arbetsmyran, 769606-1576 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Fdéreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter

BRF Arbetsmyran bildades och registrerades ar 2001. Féreningen &dger fastigheten TOR 3 i
Stockholms kommun. Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 23 lagenheter
samt tva lokaler. Av lagenheterna ar samtliga bostadsratter &gda av medlemmar. Den totala boytan
ar ca 1 995 kvm. Fastigheten ar byggd 1914. Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Trygg-Hansa.

L&genhetsfordelning:
11 2 rum och kék
2 3 rum och kdk
9 4 rum och kék
1 5 rum och kék

Foéreningsfragor
Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2001-02-14.

Fdreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2013-06-05.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iigenhet
som innehas med bostadsratt &r férverkad och féreningen ar sdledes beréttigad att séga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsdveriatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handldggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst sju ledaméter med minst en och
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma (2014-06-16) och darpa
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ruben Aronsson Ordférande

Jens R6d66 Sekreterare
Helena Willman Ledamot

Claes Lindhoim Ledamot

Stefan Persson Suppleant
Daniel Rudny Suppleant ﬂ-/
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- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantréden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Roger Ehrman, Revisab KB
Andreas Odeborn (revisorssuppleant)

Valberedning
Magnus Roubert och Daniel Rudny

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2014,

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det Iagsta av vardet 1 217 kr per ldgenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostdder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshéjning under 2015. | samband med budgetarbetet underséker

styrelse mojligheten att sdnka avgifterna.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaitning finns tecknat med Visma Services AB.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Reglering vattenskada fran altanbygge

Under verksamhetsaret har kostnaderna slutreglerats fran vattenskadan som féljde av ett altanbygge
pa plan 6 ar 2009. Den 6verenskommelse som ingicks mellan parterna 2011 uppfylldes. Féreningens
fordran pa totalt 750 000 kronor har darmed reglerats.

Fonsterrenovering

Féreningen har under 2014 genomfért en omfattande renovering av skadade fonster, framst pa den
solutsatta gatufasaden, men &ven i viss utstrackning pa gardshusdelen. Arbetena har bestatt i utbyte
av rotskadade fonsterdelar och ommalning av ytterbagarna. Omfattningen av rétskadorna var stérre an
férvantat.

| samband med fénsterrenoveringen har de bostadsrattsinnehavare som sa énskade haft méjlighet att
installera bullerglas.

Oversvamning i killaren

| samband med hiftig nederbérd under sommaren drabbades féreningen vid flera tillféllen av
oversvamningar i kallaren . De akuta atgérderna var bortsugning av dagvatten och installation av
avfuktningsaggregat. For att forhindra framtida éversvdmningar har foreningen vidtagit de
felavhjalpande atgarder som ligger inom féreningens kontroll: spolning av dagvattenledningar inom
fastigheten, utbyte av dréneringspump, 6versyn av pumparnas dvervakningssystem.

Trolig orsak till Gversvdmningen ar att de kommunala dagvattenledningarna inte har tillrécklig
kapacitet, och risken for framtida 6versvamningar i kéllaren kvarstar. Oversvdmningen har felanmélts

till Stockholm Vatten AB. W
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Féreningens lanebild

Féreningen nédgades utéka lanen med 500 000 kronor pa grund av fonsterrenoveringen. | och med
regleringen av vattenskadan fran altanbygget kommer denna lanedel att aterbetalas under forsta delen
av 2015.

Féreningens lan vid arsskiftet uppgar tili 10 100 000 kronor, varav 500 000 kronor kommer att
amorteras under férsta delen av 2015. Lanen I6per pa tre manader. Ranteldget pa féreningen lan
bedéms som férdelaktig, snittréntan &r for narvarande (2015-02-23) 1,353 procent.

Medlemsinformation
2014-12-31 2013-12-31
Vid rékenskapsarets borjan 34
Tillkommande medlemmar 4
Avgaende medlemmar -3
Summa 35 -

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje dgare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Planerad verksamhet under kommande ar

Renoveringsarbeten

Styrelsens bedémning &r att det inte kommer att vara nédvandigt med stérre renoveringsarbeten under
2015. Nasta planerade, men inte tidsatta, renoveringsprojekt &r malning och omldggning av yttertaket.
Foéreningens lanebild

Efter den planerade amorteringen kommer féreningen att ha banklan pa 9 600 000 kronor. Planen ar
att fortsatta med tre manaders bindningstid. Rantenivan bedéms vara fortsatt fordelaktig.

Flerarsoéversikt
2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Nettoomséttning, tkr 1 367 1357 1033
Resultat efter finansiella poster, tkr 87 -243 10
Soliditet % 76 76 71
Arets resultat, tkr 87 -243 10
Underhalisfond, tkr 416 416 416
Lan per kvm bostadsyta 5062,0 5038,0 5627,0
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,9 3,1 2,6
Taxeringsvarde, tkr 48 938 48 938

Definitioner av nyckeltal framgar av tilléggsupplysningarw
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel
balanserat resultat -128 408
arets resultat 86 912
Totalt -41 496
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras fill fond foér yttre underhall 146 814
i nyrékning 6verférs- - - - - - ~-188310 -

-41 496

Totalt

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilléggsupplysningarW
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1 1 366 704 1357 254
Ovriga rérelseintékter 1515 89 341
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1368 219 1446 595
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -840 630 -897 893
_______Ovriga externa kostnader. -108 000 -258 539
Personalkostnader 3 -3 286 -30 997
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar4,5 -254 837 -249 335
Summa roérelsekostnader -1 206 753 -1436 764
Rérelseresultat 161 466 9 831
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 113 763 60 867
Réntekostnader och liknande resultatposter -188 317 -313 540
Summa finansiella poster -74 554 -252 673
Resultat efter finansiella poster 86 912 -242 842
Resultat fére skatt 86 912 -242 842
Arets resultat 86 912 -242 843
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 4 40 894 227 40 818 969
Inventarier, verktyg och installationer 5 = =
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 6 719 156 330 095
Summa materiella anldggningstillgangar 41 613 383 41 149 064
Summa anléggningstiligangar 41613 383 41 149 064
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 876 87 782
Ovriga fordringar 186 647 807 039
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 815 91 292
Summa kortfristiga fordringar 294 338 986 113
Kassa och bank
Kassa och bank 1093 204 598 491
Summa Kassa och bank 1093 204 598 491
Summa omsittningstillgangar 1387 542 1584 604
SUMMA TILLGANGAR 43 000 925 42 733 668
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Upplatelseavgift 4321779 4321779
Inbetalda insatser 27 813 883 27 813 883
Fond for yttre underhall 451 240 451 240
Summa bundet eget kapital 32 586 902 32 586 902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -128 408 114 435
Arets resultat 86 912 -242 843
Summa fritt eget kapital -41 496 -128 408
Summa eget kapital 32 545 406 32 458 494
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 100 000 10 050 000
Summa langfristiga skulder 10 100 000 10 050 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 193 815 -
Ovriga skulder 13 531 13 225
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 148 173 211 949
Summa kortfristiga skulder 355 519 225174
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 000 925 42733 668
Stédllda panter och sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetinteckning 17 150 000 17 150 000
Summa stéllda sdkerheter 17 150 000 17 150 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Kassaflodesanalys
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2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 161 467 9 831
Erhalina rantor 113 763 60 867
Erlagda réntor -188 317 -313 540
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 254 836 80 819

341 749 -162 023

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 341 749 -162 023
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde frén fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 691775 40 157
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 130 345 -723 871
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1163 869 -845 737
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -719 156 330 095
Kassaflode fran investeringsverksamheten -719 156 330 095
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder 50 000 1175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 50 000 1175 000
Arets kassafléde 494 713 659 358
Likvida medel vid arets bérjan 598 491
Likvida medel vid arets slut 1093 204 659 358

* Avskrivningar, bokslutsdispositioner och bokféringsméassiga justeringar. %/
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Tilidggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebdara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det
narmaste-féregaende-rékenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i forhallande till bostadsarea enligt taxeringsbesked

Genomsnittlig skuldranta Bokférd rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd. Mark ar ej foremal fér avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 200
Till- och ombyggnation 60

Markanlaggning 10 %/
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyror bostader . 22 640
Hyror lokal, moms 306 192 -
Hyror lokal . 286 759
Arsavgifter 1060 272 1046 516
Kravavgift 240 -
Pantséattningsavgift - 1335
Oresutjgmning - 4
Summa 1366 704 1 357 254
Not 2 Fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskétsel och stad 49 966 -
Fastighetsskétsel 12 240 40 058
Snéréjning - 782
Stad 12 421 39 113
Hissbesiktning 1319 24 677
Ovriga fastighetskostnader 10 193 -
Reparationer 257 568 14 982
Reparation bostédder - 98 663
Reparation lokal - 11 640
Reparation gemensamma utrymmen - 36 651
Reparation installationer 8 680
Reparation el - 18 750
Reparation hissar 15 036 9538
Reparation byggnad - 84 678
Serviceavtal 2842 -
El 32 219 43 234
Fjarrvdrme 277 916 271932
Vatten 35218 42 361
Sophamtning 20 609 20937
Fastighetsférsakring 37 955 36 321
Bredband 16 141 30752
Kabel-Tv 1616 6 329
Fastighetsskatt 57 371 57 815
Summa 840 630 897 893
Not 3 Personalkostnader
Medelantal anstéllda

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Mén - -
Kvinnor - -
Totalt

' Y/
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Loner och andra ersétttningar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra erséttningar: - 20 000
Léner 2500 -
Totala I6ner och erséttningar 2500 20 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 786 10 997
Totala arvoden och erséattningar,
“pensionskostnader och sociala avgifter 3 286 30 997
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 42 934 185 42934 185
- Nyanskaffningar 330 095
43 264 280 42 934 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -2 115 216 -1 865 881
- Arets avskrivning enligt plan -254 837 -249 335
-2 370 053 -2 115 216
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 40 894 227 40 818 969
Taxeringsvdrde 2014-12-31 2013-12-31
Tor 3
Taxeringsvédrde byggnad: 20 680 000 20 680 000
Taxeringsvarde mark: 28 258 000 28 258 000
48 938 000 48 938 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 46 000 000 46 000 000
Lokaler: 2938 000 2938 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan 68 300 68 300
Utgdende anskaffningsvérde 68 300 68 300
Ackumulerade avskrivningar entigt plan
- Vid arets borjan -68 300 -68 300
Utgaende avskrivningar enligt plan -68 300 -68 300

Utgaende redovisat virde
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 330 095
- Arets anskaffning 719 156 330095
- Arets aktivering -330 095
Summa 719 156 330 095
Not 7 Eget kapital
Medlems- Upplételse-  BalkongFond fér yttre  Balanserat Arets

insatser fond  underhall resultat resultat Totalt
Arets férdndringar
av eget kapital
Belopp vid 27 813883 4321779 35000 416240 114 435 -242 843 32 458 494
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till
fond fér
yttre underhall
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i -242 843 242 843
ny rakning
Arets resultat 86 912 86 912
Belopp vid 27 813883 4321779 35000 416240 -128 408 86 912 32 545 406
arets utgang
Not 8 Langfristiga skulder

Lanets  Amorteringar
Réanta% omséttnings- ar 2014 enl Lénebelopp Lanebelopp

2014-12-31 dag laneavtal 2014-12-31 2013-12-31
Férfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Swedbank 1,36 225000 225 000
Swedbank 1,35 725 000 1175000
Swedbank 1,35 850 000 850 000
Swedbank 1,35 3900 000 3 900 000
Swedbank 1,35 3900 000 3900 000
Swedbank 1,36 500 000
Totalt 10 100 000 10 050 000 ﬂ/\/
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Underskrifter

2015-04-2,3

Ruben Aronsson Jens R6d6o
Ordférande

Aptualithpcon o Lo

Helena Willman Claes Lindholm

Min revisionsberéttelse har I1amnats 2015 - &

Roger Ehrman
Auktoriserad revisor
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Revisab

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Arbetsmyran
Org.nr. 769606-1576

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Arbetsmyran for ar 2014.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar é&r att uttala mig om é&rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen a{/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Arbetsmyran for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d4ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Danderyd den 39/? 2015

Roger El
Auktoriserad revisor
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