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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsens sammansiittning

Sebastian Ljungberg (Ordforande), Torbjérn Asen (Ledamot), Mikael Thomasson (Ledamot) och
Anthony Leach (Ledamot) Amina Ljungberg (Ledamot)

Revisorer

Revisor:Tomas Randér, Retora Konsult Aktiebolag

Revisorsuppleant: Anders Persson, Svensk Fastighetsrevision AB

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2011-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB.
Forsikring

Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor.
Medlemmar

Foreningen har for tillféllet 9 st medlemmar. Under aret har 2 st 6verlatelser skett.
Foreningsinformation

Bostadsrittsforeningen Apeltradet 9 med org.nr. 769603-7790 registrerades hos PRV den 4 oktober 1999.
Foreningen har som @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Apeltradet 9. Byggnaden inrymmer 9 st bostadsldgenheter med en total area
om 640 kvm. I byggnaden finns dven 2 st lokaler med en total yta om 155 kvm (1 hyresgist, restaurang).

Anmirkningsbara hiindelser
Inga anmirkningsbara hdndelser har skett under &ret.

Utforda underhill/iindringar

Planerade underhall

Husets ventilation ska forbittras.

Ekonomi

Inga avgiftshojningar &r planerade for foreningens medlemar.
Arvode

Foreningen har under rikenskapsaret inte haft nagra anstillda. Inga 16ner, arvoden eller 6vriga
ersittningar har under rakenskapséret betalats ut.
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Flerarsoversikt (SEK)

2014
Nettoomséttning 663 978
Arsresultat 106 378
Soliditet, % 60
Yttre fond 500 109
Taxeringsvarde 18 510 000
Bostadsyta 640
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 569
Lan per kvim bostadsyta 9188
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,08
Belaningsgrad, % 39,59

2013
655 087
24 439
60

444 579
18 510 000
640

555
9263
2,65
39,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt f6ljande

reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.

2012
650 773
-35915

60
392709
17 290 000
640

555

9338

2,94

39,69

Arsredovisning 2014

2011
528 184
-161 400
60

340 839
17 290 000
640

555
9375
2,87
39,58

-488 499
106 378
-382 122

55530
-437 652
-382 122
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
 Driftskostnader
Ovriga kostnader
Loéner och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Arsredovisning 2014

Not 2014 2013
1

664 655

) -0 -0
664 655

o4 297 313
5 22 38

6 12 2
7-8 -106  -106

27 176
y —
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31  2013-12-31

* Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

B S 10

14 858

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

14 858 14 964

35 0
32 17
1 B 10

Summa kortfristiga fordringar

80 28

6 5%

| &

-y
wy
A=)
A~

15 627 15 591
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapltal
InsatSkaplml e e e e 9329 9 329
Fond fon yttre underhal 500 445

Summa bundet eget kapttal

Frltt eget kapltal

Balansexad Forlust o 7 -488 -457
Arets Vmst 106 24

Summa frztt eget kapltal -382 -433
Summa eget kapital 9447 9340

Langfnstlga skuldel
Skulder till kledltmstltut - - 13 57 880 5 928
Ovriga lan{,ﬁlstxga skulder 96 96
7 >;S'umma langfrzsttga skulder S - 5976”” 60?%

Kortfrlstlga skulder
Leverantorsskulder 30 77
Skatteskulder 24 11
Upplupna kostnader och fomtbetalda mtaktel 14 104 91
Summa kortfrtstzga skulder - - 7 V ’205 - 227

Summa eget kapital och skulder 15 627 15591

Stallda sakerheter
Totalt uttagna pantb1 ev 11 100 11 100
Summa stallda sakerheter 11 100 11 100
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Apeltriidet 9 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allméinna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar.
Det &r forsta aret som BFNAR 2009:1 tilldimpas vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan

rakenskapséren.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig p& beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-4 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berzknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhaill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har férdndrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pd 1 217 SEK per bostad.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.
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Not 1, Rorelseintikter
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostiader

Ovriga intakter
Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stddning och fastighetsskétsel
Tradgardsarbete
Ovrigt

2014

Arsredovisning 2014

2014

300
364
-0

4
24
3

Summa

Not 3, Taxebundna kostnader

F astighetéel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Not 4, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Not 5, Ovriga kostnader

Kameral f(rirvéltnirig‘

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6, Loner och arvoden

Revisionsarvoden

Summa

32

2014

17
12
147
18

2014

11
36
16

14

2014

ES

.12

2014

oz

2013

299

355
655

2013

4
21
2
0

27

2013

21
16
135
18
191

2013
5
36
16
62

2013

13
24
38

2013
22
22
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2014

2014 2013

15 703 15703
15 703 15 703
748 -647
-101 -101
-850 748

14 853 14 955
4851 4851

) 9875 9875
18510 18510
2014 2013

45 45

45 45

36 31

-5 5

40 36

5 10

2014 2013
123 158



Brf Apeltradet 9
769603-7790

Not 10, Ovriga fordringar

Summa

Notll,Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fb‘rveiltﬁing
Kabel-TV
Stddning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6
13

Summa

Not 12, Eget kapital

Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgifter

Belopp vid arets 9329 0

ingéng
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdimman:
Reservering fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning
Arets resultat

Belf)pp vid arets 9329 0
utgang .

Not 13, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag
2015-03-16
_ 2015-03-16

co
SEB
SEB
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

10

* Fond for
yttre

445

56

500

Réntesats
2014-12-31

1,72% R

1,72 %
L72%

o L72Y%

Arsredovisning 2014

2014

2014-12-31

3
4
0
6

Balanserat
resultat

-457

24

-488

Skuld

2014-12-31
2 600

2280
1 000

5880

48

2

2013
Y
Y

2013-12-31
3
4
1
2
10

Arets

Totalt

24 9340

106106
106 9 447

Skuld
2013-12-31
2600
2328

1000

5928
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter B

Beréknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvéarmning
Utgiftsréntor

Vatten

Summa

11

Arsredovisning 2014

2014-12-31

5

2
60

2013-12-31
2

54

21

1

1

91
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Underskrifter

Sgocktolr  2D\S-O4-|
Ort och datum
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Min revisionsberittelse har lamnats ~0'S  — oy - 2¢
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Ve sy
Retora Konsult Aktiebolag

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
BRF Apeltridet 9
Org.nr 769603-7790

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BRF Apeltridet 9 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkes-
etiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvérdering av den §vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovis-
ningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for BRF Apeltridet 9 for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &dr
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

~

Téby den 20 april 2015
\ A oAy

Tom& Rgr’iﬁgr\a sy

Auktoriserad revisor, Far



