STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN APELTRADET 7
I STOCKHOLM

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Apeltradet 7.

Foreningen har till &ndamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata bostéder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlems ritt pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholm.

MEDLEMSSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
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Niér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in
1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 féreningen. Forvérvare av bostadsrétt
skall ansoka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen pé sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt 1 foreningens
hus. Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap i foreningen

om foreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas

att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar eller sidana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens andelstal,
kommer att béra sin del av foreningens kostnader.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
om allmin forsikring.



For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen fér 1 ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med

tillhérande ovriga utrymmen i gott skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrittshavaren svarar for 16pande och periodiskt underhall och reparationer, utom vad
avser reparation av stamledningar for avlopp, viarme, el och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsréttshavarens ansvar for 1dgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

- egna installationer,

- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhdrande
lagenheten,

- ledningar och Gvriga installationer for avlopp, vdrme, el och vatten i de delar som inte
utgors av stamledningar,

- golvbrunnar, svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar frdn lagenhetens undercentral och till elsystem horande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar, eldstider med tillhdrande
rokgangar; dorrar; glas och bagar i1 fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar
och fonster,

- samt 1 forekommande fall till lagenheten horande mark.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till 1dgenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadrittslagen innehdller bestimmelser om begridnsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer 1 anledning av vattenlednings- och brandskada; for reparationer av brand- och
vattenledningsskada svarar bostadsrittsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget
véllande, eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller
géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
hans rikning. Detta géller 1 tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra 1 ldgenheten.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.



6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.
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Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar 1 1dgenheten. Viasentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att férandringen inte medfor men for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren dr ansvarig for att allt arbete i ldgenhet
utfors fackmannamassigt och 1 enlighet med den svenska byggnorm och -standard som géller
for arbetet i fraga.

8§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nidr han anviander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verrensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

9§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i1 ldgenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall sdljas
genom tvangsforsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig
tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldimnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nér foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

10§
En bostadsrattshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som Onskar uppléta sin ldgenhet 1 andra hand skall pa det sitt styrelsen
bestimmer ansdka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.

12§
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift.
2) lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand.
3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller

medlem.



4) lagenheten anvédnds for annat andamaél én det avsedda.

5) bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i 1dgenheten, eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sdrskilda ordningspregler som foreningen meddelar.

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 14genheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta.

8) bostadsrittshavaren inte fullgoér annan skyldighet, och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

9) lagenheten helt eller till vdsentlig del anvédnds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor, eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér,
brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderédtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall
skall anmoda bostadsréttshavaren att vidta réttelser innan foreningen har rétt att sdga upp
bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frn ldgenheten.

14§
Om f6reningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning
for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning skall
bostadritten tvangsforsiljas. Forsdljningen fir dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgiardade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoéter samt hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller sambo till
medlem samt nédrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll som justeras av ordféranden och en
ytterligare ledamot som styrelsen utser.



18§

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ledamoter vid sammantradet dverstiger hélften av samtliga
ledarmoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt
beslut, nir for beslutsforhet minsta antalet ledarmoter &r narvarande, erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgird av sddan egendom

20§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsréittslagens bestimmelser fora medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstdmman skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogt tva med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte
behover vara medlemmar — skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor innan foreningsstimman.

24§

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver
revisionerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen, tidigast 1 mars och senast 30 juni.

26§
Medlem som Onskar ldmna forslag till stimma skall anmila detta senast 30 dagar fore
stimman.

27§
Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivandet av drende



som Onskas behandlat pa stdimman.

28§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare.

5) Val av tvi justeringsmaén tillika rostrdknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledamoter och eventuella suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende.
18) Avslutande.

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post
eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar enligt lag.
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Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér
inte foretrdda mer dn en medlem. Ombudet skall visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar frin utfardandet.

Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan néirstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den

vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas. For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.



33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

348
Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet genom utdelning i1 brevlada, via e-
post eller pa annat lampligt satt.

FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fond f6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp som sékerstiller behdvliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens fastighet. Foreningen har som policy att arligen
avsitta ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§

Om foreningen upploses skall behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten

fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapséaret.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimman 2009-05-25 samt 2010-06-14.

Styrelseordforande Styrelseledamot



