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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsréattsforeningen Apeltradet 7, 769605-3821 far hiarmed avge arsredovisning fér
2015,

Verksamheten

Fastigheten

Féreningens fastighet, Apeltradet 7, fardigstélldes 1921 och &r belagen i Stockholms kommun. Brf
Apeltrddet 7 bildades i januari 2000. Fastigheten férvarvades av Brf den 29 november 2002,
Byggnaden hade vid utgangen av aret 21 st lagenheter. Vidare finns 4 st lokaler samtliga uthyrda med
hyresrétt.

Dessutom finns hyreskontrakt med Telenor Sverige AB géllande mast pa taket.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2000-02-18, Nya stadgar antogs vid
féreningsstdmmor 2009 och 2010. Dessa 4r registrerade hos Bolagsverket 2012.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2015-05-18 bestatt av:

Ordinarie

Eric Bergstrom, ordférande
Karin Beltzér, ledamot
Marten Sondell, ledamot
Bjorn Norrby, ledamot
Johannes Nilsson, ledamot
Jan Berglund, ledamot

Suppleant
Reza Ebrahimzadeh

Revisorer
Martin Feldtenbomn, aukt revisor ABC-revision
Jan Hultberg, revisorssuppleant

Valberedning
Berit Hallberg
Jan Hultberg

Styrelseméten

Under det gangna verksamhetsaret (kalenderaret 2015) har styrelsen haft 7 st protokollférda
styrelseméten.

Lagenhetséverlatelser

Under aref har 3 st 6verlatelser &gt rum,

Lagenhet nr 5A till Sabina Lindgren och Johan Hallgren
Lagenhet nr 10 till Stella och Gustav Grundstrom
Lagenhet 22 till Li Chen och Chan Hong Duong

Férsékring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Nordeuopa Férsékring AB, Stockholm.

Ekonomi
Liksom tidigare har féreningen under rakenskapsaret varit frivilligt momsregistrerad.

Fastighetsskatt

For inkomstaret 2015 uppgéar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kr per
bostadslagenhet.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.,g
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Héndelser under rikenskapsaret

Styrelsens arbete med fortsatt forbattring av fastigheten i enlighet med underhallsplan fortskrider, men
inga stdrre arbeten har fysiskt pabériats under aret, men offerter har tagits in och accepterats fér
hissbyten som &r néra férestaende, vidare planeras byte av ytterdorrar till sékerhetsdérrar och darefter
renovering av trapphusen.

Byten till sékerhetsdbrrar kommer innebéra att man monterar stall for tidningar utanfor respektive dérr
medan postboxar hamnar i entren fér respektive trapphus.

Oversyn av tak &r gjord och mindre atgarder vidtagna.
OVK é&r gjord.

Vissa problem med vdrmen har funnits i samband med luftning av element. Ny stegpump installerad,
som nu &r injusterad.

Stéadningen har utifran férutséttningarna varit tillfredstallande dven om den smutsiga arstiden periodvis
innebdr viss smuts i entreer.

Vi fortsatter anlita Pontus Marin och Stoft Fastighetsteknik AB som teknisk férvaltare, som gor ett
utmérkt arbete med l6pande forvaltning och projektleder storre arbeten.

Hyreskontraktet med Handelsbanken fortskrider ytterligare 3 &r pa samma villkor.
Hyresforhandling &r gjord med Pero, men kontraktet annu inte signerat.

Inga féréndringar har gjorts av avgifterna och inga férandringar ar i dagslaget férestaende.

Flerarséversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3 589 345 3617 544 3278712 3593 758
Resultat efter finansiella poster 78725 -750 678 -830 239 -314 760
Soliditet, % 50 50 50 46
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 366 366 381 407
Lan per kvm total yta 11 226 11 226 11226 11 328

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -8 103 844
arets resultat 78725
Totalt -8 025 119
disponeras for
avsdttning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 236 400
balanseras i ny rékning -8 261 519
Summa -8025 119

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar. 4
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-07-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 1 3 589 345 3617 544

Ovriga rérelseintakter 2 16 223 5 550

Summa rérelseintakter 3 605 568 3623 094

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 630 155 -2 257 802

Férvaltningskostnader 4 =74 425 -130 718

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -675 975 -675 975

Summa roérelsekostnader -2 380 555 -3 064 495

Rorelseresultat 1225013 558 599

Finansiella poster

Rénteintakter 1196 3171

Réntekostnader -1 147 484 -1 312 448

Summa finansiella poster -1 146 288 -1309 277

Resultat efter finansiella poster 78725 <750 678

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 78725 -750 678

Skatter

Arets resultat 78 725( 750 678

z
o )

{—~



Bostadsrittsforeningen Apeltradet 7
769605-3821

4{11)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 90 988 877 91 664 852
Inventarier 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 90 988 877 91 664 852
Summa anléggningstillgangar 90 988 877 91 664 852
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-foch hyresfordringar 216 809 303 071
Skattefordringar - 111 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 262 829 87 009
Summa kortfristiga fordringar 479 638 501 710
Kassa och bank

Kassa och bank 1703131 771027
Summa kassa och bank 1703131 771027
Summa omséttningstillgangar 2182 769 1272 737
SUMMA TILLGANGAR 93171 646,\ 92 937 589
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 41 251 620 41251620
Upplatelseavgifter 12 038 034 12 038 034
Yttre reparationsfond 1614 071 1377 671
Summa bundet eget kapital 54 903 725 54 667 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 103 844 -7 116 765
Arets resultat 78 725 -750 678
Summa fritt eget kapital -8 025119 -7 867 443
Summa eget kapital 46 878 606 46 799 882
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 44 925 500 44 925 500
Summa langfristiga skulder 44 925 500 44 925 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 176 968 17 519
Skatteskulder 12 256 -
Ovriga skulder 75 801 73 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1102 515 1121330
Summa kortfristiga skulder 1367 540 1212 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 171 646 92 937 589
Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 838 000 52 838 000
Ovriga stélida panter och
dérmed jémfériiga sékerheter
Summa stéllda sékerheter 52 838 000 52 838 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 78725 -750 678
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 675 975 675 975

754 700 -74 703

Kassafldde fran den lépande verksamheten fore 754 700 =74 703
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 22 071 17 303
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 155 333 -422 389
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 932 104 -479 789
Investeringsverksamheten
Forandring av eget kapital - &
Forvérvy av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Forandring fastighetslan - -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -300 000
Arets kassafléde 932 104 779 789
Likvida medel vid arets bérjan 771027 1550 816
Likvida medel vid arets slut 1703 131!\ 771 027
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden. Avskrivning sker linjért éver
tillgangens bersknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader, ny-och ombyggnader 1%
-Inventarier 10 %4
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Not 1 Nettoomsittning
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Bolagets nettoomsétining under rikenskapsaret var:
Arsavgifter 978 372 978 372
Hyresintakter, momspliktiga 1247 088 1222 088
Hyresintakter, ej momspliktiga 1150 000 1150 000
Fakturerad fastighetsskatt 117 756 168 160
Intékter - el 96 129 98 924
Summa 3 589 345 3617 544
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 7786 5552
Ovrigt 8 437 -2
Summa 16 223 5 550
Not 3 Fastighetskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Varor, material 2162 1:317
Fastighetsskotsel 44195 66 938
Teknisk férvaltning 101713 76 887
Stadning 57 433 48 088
Hiss 62 937 64 024
Reparation/underhall 169 005 459 266
Reparation/underhall ldgenheter 159 119 -
Planerat underhall - 110 147
Ombyggnad Pero - 6273
Gestaltning gard 10 000 109 525
Tvattstuga 27782 257 998
Sotning - 8 164
Fastighetsskotsel, 6vrigt - 2361
El 159 985 169 382
Varme 444 547 466 761
Vatten 45 887 66 970
Sophéamtning 38843 35767
Grovsophamtning - 4192
Snoérdjning 10212 9 946
Garden 745 -
Forsakringar 25791 23 828
Fastighetsavgift 208 103 207 557
Kabel TV/Internet 61696 62 411
Summa 1630 155}\ 2 257 802
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Not 4 Férvaltningskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Revisionsarvode 26 140 28 886
Kostnader Arsstamma - 1700
Arvode ekonomisk forvaltning 42 936 42 936
Ovriga forvaltningskostnader 3728 5016
Konsult-/méaklararvoden - 34 394
Advokatkostnader - 13 750
Medlemskap Branschorganisation - 1 500
Bankkostnader 1621 2176
Uppvaktning och gavor - 360
Summa T4 425 130 718
Upplysningar till balansrikning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 67 597 537 67 597 537
-Nyanskaffningar -
-Mark 28 751 700 28 751 700
96 349 237 96 349 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -4 684 385 -4 008 410
-Arets avskrivning enligt plan -675 975 -675 975
-5 360 360 -4 684 385
Redovisat virde vid arets slut 90 988 877 91 664 852
Taxeringsvarde byggnader: 34 600 000 34 600 000
Taxeringsvérde mark: 44 200 000 44 200 000
Not 6 Inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 14 362 14 362
-Nyanskaffningar - -
-Avyttringar och utrangeringar 5 -
14 362 14 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 362 -14 362
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden - -
-14 362 -14 362
Redovisat virde vid arets slut 4 -
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Inbetalda Upplételse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 47 251 620 12 038 034 1377 671 -7 116 765 -750 678
Dispositiona av fg ars resultat -750 678 750 678
Avséttning till yttre fond 236 400 ~236 400
Arets resultat 78725
Vid arets slut 41 251 620 12 038 034 1614 071 -8 103 843 78 725
Not 8 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 2656371362, ranta 2,69% bundett o m 180125 17 612 666 17 612 666
Swedbank 2757347477, ranta 0,734% rérlig 3 méanaders rénta 12 312 667 12 312 667
Swedbank 2757347485, réanta 3,60 bundet t o m 160425 15 000 167 15 000 167
44 925 500

Amortering inom 1 ar=0

44 925 500,

W N
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Underskrifter

Stockholm 2016-03-31

G Sl

Karin Beltzér

Styrelseordférande

— ,E,e_,?-.
Marten So Jan Erik Berglund
| W Nt —"
Johannes Nilsson Bjorn Norrby

Min revisionsberattelse har lAmnats den i'// < 2016

o5 —
artin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Apeltridet 7
Org.nr 769605-3821

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f&r Brf Apeltridet 7 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
érsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att glra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
f“dreningen.f

Brf Apeltriidet 7, Org.nr 769605-3821
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Apeltradet 7 for
rakenskapséret 2015,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéarder och frhallanden i foreningen fr att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2016
L -

Martin Feldtenborn

Auktoriserad revisor

Brf Apeltridet 7, Org.nr 769605-3821



