2016061462702

Stadaar for
Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Organisationsnummer 7696081053

Sida 1 av 15

Registrerades av Bolagsverket 2016-07-20

364323/16




Innehall
O F O REININGEN ..ottt et et rarrrteeassa e eesaas e eesaasassnessensseaessa s s et tatens ratneanes vrmpyeneraarereaints
§ 1 Bostadsraitsforeningen =

7]
=h
i
O
[%]
o
o
oo
[

§ 2 Bostadsratisforeningens andamal ..........ooeviiiiiinmires e
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP ..ot s,
§ 3 FOrmKray vid GVEHNAEISE. ... oot e b s
§ 4 Ratt till MadlemSKaD «..coooeee e e e
JUMHISKE PEISONEE ..o ce e et e e oo re e saa i see s smn e e e sns samer s srn e nie e er e san e n e
8 5 ARAEISIOIVEAIV e e e e ae e nrbn e i
§ 6 Familjerattshiga fOrvaIV. ... e e
§ 7 Ratt att utdva bostadsratten ...,
§ 8 Prévning av medlemskap ..o
§ 9 Nekat medlemSKaPD ...t e
§ 10 Insats, andelstal och Arsavgift ...,
§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for...............n
andranandSUPPIALEISE ......coooeeee ettt e e e e abs
FORENINGSSTAMMAN ..ottt rte e e e s s s es e e ese s s ere e b s s e e eseesemannrannas
§ 13 Rakenskapsar 0Ch SrsredOVISNING .....coeo i it reeceeies e nae s soestss s saastssnnvanas
R B o1 e Tl Vo LTy o= £ o o - O O PSR Ot
ST Lo (LT 1Y O GR
§ 16 Kallelse till foreningSstamima ...........cvvcevvecr e
LRI 7=To T (s 1113 T O PSR OUSRS
Ordinarie foreningSSIAMIMA .....iicriiieieeeeerrereereerremac i e s e e e et ae e s e e oo s e e s s e s e e s ranserame e eaanee e
Extra fOreningeStaMMA. ...t e e e ey e
§ 18 Rostratt, ombud och bBIr&de ... e
B 1O ROSINING . et ie e ceetis et re s et s ot e e th et b e e ae st b e aeb b e s b s s abb s s b b e s ab s s ae s s
§ 20 Protokoll vid foreningssStamima ........cooov oo
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING........cc.coiiiiiim i e s s
B 2 BYTEISE oot e et e e
§ 22 Konstituering och firmateckning ...
§ 23 Beslutsforhel. ... e
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade. ... ...
8 25 REVISOTEY ..ot e et st et st e o s bbb e e mma e s e sam e a e enaee
§ 26 Valberadning.........ocoiiiiee i iicciiea st es s e cae e es e e s e e nee e e nebe s
FONDERING OCH UNDERHALL......ovvecvirccccett st st st
AT o Un L USROSt
§ 28 Underhallsplan.. ..o et ee e s e e rrb e srannsnraenn
§ 29 OVer- 0Ch UNBISKOM .........couiieeeeeeeeiieieceie e v et eseencsmeeeseeaes en st eeamnae et esacaen
§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning ..o e e
§ 31 Bostadsrattshavarens anSVAr ... ... e

Sida 2 av 15



I~

)

140

N
<o

2016

Till lagenheten hdr bland aNNEGE; ..........eoeeiee e e e e 10
§ 32 Bostadsrattsféreningens @nSVar ... snees L

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra ... 11
§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underh@llsatgard ... eviiiicniinn 11
§ 35 Forandring av bostadsratistagenhet. ... 11
§ 36 Avhjalpande av Brist ... e 11
§ 37 INgrepp HAGENhEt.. ..o s 11
§ 38 Anvandning av bostadSratien ... 12
§ 39 Tilltrade till IAgenhetert..........uvve e 12
§ 40 AndrahandsupplatelSe ..o g e 12
§ 41 Inrymma UEOMSEAENAR ......cccvt et et s 13
§ 42 Andamal med DOSTAASTAREN. ............ccoveer et s e sb e e 13
§ 43 Avsdgelse av bostadsratt ... 13
§ 44 FOrverkandegruNUET ......... . eroreomrori oo e 13
§ 45 Vissa meddelanden ... e s 15
SARSKILDA BESLUT ....oviieeeierieie e e eee et aemseeeesmene s imee e oo et essasnteass sssms e eamsanessenesrsarseanssansarra 15
§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och fomtratt............ociinne 15
LI XA W] o] oL ol g F RSP SUUPPPPP PRI 15

Sida 3 av 15




2016061402705

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och siie
Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsrattsféreningen Adlern Mindre med séte i Stockholm
i Stockholms Lan.

§ 2 Bostadsritisfireningeas andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark, Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
katlas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsratishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Sverlatelse

Eit avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppriattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den lAgenhet som
dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlételsen ogiltig.

§ 4 Rat Hil medlemskap
Intréde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,
eller
2, évertar bostadsrait i bostadsréatisiGreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make/-a far maka-fen nekas
medtemskap i bostadsrétisféreningen endast om maka-/en inte &r medlem. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslidgenhet évergatt till annan narstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en hostadsratt Gvergatt till far inte nekas intrade | bostadsratisféreningen, om de
villkor fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsratis-
fareningen skaligen bar godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsi&genheten har bostadsratis-
féreningen i enlighet med bostadsrattforeningens éndamal ratt att neka medlemskap.
Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridiska personer ska €] beviljas medlsmskap med undantag av om den juridiska personen
hade pantrétt i bostaden.

§ 5 AndelsfGrviry

Den som farvarvat andel | bostadsratt tilt bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter férvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstidende personer.

§ B Familjeratisiiga Brvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen har forvarvat bostadsratien och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten ivangsforsiljas enligt bostadsrattsiagen fér
forvarvarens rakning.
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i 7 Ratt att uiéva bostadsritien

Nar en bostadsrait Svergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han
eller hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsratien trots att dédsboet inte
ar medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodening eller arvskifte eller att nagon, som inte fér nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen, har forvarvat bostadsratien och stkt mediemskap. Om uppmaningen
inte folis, far bostadsrétten tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt bostadsrétislagen.

En juridisk persan som har pantrétt | bostadsratien och férvarvet skett genom
tvangsférsaljning eller vid exekutiv forséljning, kan tre ér efter forvarvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt medlernskap.

§ B Privning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om
medlemskag inom en manad fran det aft skrifflig och fullstandig anstkan om mediemskap
tagits emot av bostadsrattsféreningen. For att préva fragan om medlemskap kan
bostadsrittsféreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sékanden.

8 9 Nekal medlemskap

En tverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsfireningen. Enligt bostadsrattstagen géller sarskilda regler vid exekutiv forséljning
och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

% 10 Insats, andelstal ooh arsavgift

Arsavgiften fdrdelas meflan bostadsritislagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska técka bostadsrattsforeningens lopande ulgifter for verksamheten. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsratisforeningens fastighet kan ske
enligt uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhail.
Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som
medfér &ndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande p3 foreningsstamman gatt med pa
beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid besiutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsréattsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om ersattning for inkassckostnader mm. | &rsavgiften ingdende erséttning f&r varme och
varmvatten, elektricitet, sophémtning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning.
Far informationsoverféring kan ersétining bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 11 Upplitelse-, Overlatelse- och panis@tiningsavgitt semi avgift {6
andrahandsupplatelss

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 3,5
procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst 1,6
pracent av prishasbeloppet,
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12.  beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férfust enligt den faststallda
balansrakningen

13.  beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
tedaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16.  beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17.  beslut om antal revisorer och suppleant

18. val av revisar/er och suppleant

19.  beslut om antal ledamoter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

21.  av styrelsen till fdreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

22, foreningsstdmmans avslutande

Exira {freningssté&mma
Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Ristriit, ombud och bifrdde

P4 féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrattsfdreningen har mediemmen en rést.

Medlem som inte betalat farfallen insats eller arsavgift har inte rastratt. En medlems ratt vid
féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r mediemmens
staliforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hdast
ett &r fran utfardandet. Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medfem far pa foreningsstdmma medféra ett bitréde.

§ 19 Rsining

Féreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som stémmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs séarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om réstsedel inte aviamnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank
sedel) vid sluten omréstning anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoli vid foreningsstdmma
Ordfiéranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall galler att:

1. réstiangden ska tas in i eller bifogas protokollet

2. fareningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokallet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna. Protokoll ska férvaras befryggande.
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Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststalls for éverldtelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsatining.
Avgift fér andrahandsupplateise kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrétishavaren med
hagst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsréttsféreningen far i évrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar ech arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid maj ménads slut ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna bestar
av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och tillggsupplysningar.
Arsredovisning ska upprattas enligt Arsredovisningslagens bestammeiser.

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstamman &r bostadsrattsforeningens hégsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal fill det. Extra féreningsstamma ska
ocksa héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade. Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

& 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstdmma, ska skriftiigen
anmaéia drendet till styrelsen senast tva veckor faststalld dag fér arsstamma.

& 16 Kallelse 1ill f8reningssi@mma

Styrelsen kallar till féreningsstéamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalta uppgift om
de drenden som ska forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére féreningsstamman och ska utfardas senast tvé
veckor fare féreningsstamman. Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas tili varje
mediem vars postadress ar kand for bostadsratisfdreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningssi@mma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:
foreningsstédmmans oppnaride

val av stAmmoordférande

anmadlan av stdmmeordférandens val av protokollifrare
godkénnande av rostlangd

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jAmte stidmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostréknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas beréttelse

beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrikning

=200 ND0 AN S

=
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av fagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hdgst fre suppleanter.
Foreningsstimman valjer styrelsens ordforande 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse valjs av féreningsstdmman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal narmast
hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstifuering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande, ansvarig f6r ekonomi samt
sekreterare, Styrelsen utser ocksa dvriga ansvarsomraden utifrén féreningens behov vid var
tid.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer,
varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

& 23 Beslutsidrhet

Styrelsen gr beslutfér nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter ar nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid fika rostetal galler
den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter &r nérvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantiiide

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden
fér sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ratt att
f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
dver mijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i
nummetfélid.

& 25 Revisorer

Revigorerna ska till antalet vara lagst en samt hdgst tvé ordinarie revisorer samt hégst tva
suppleanter varav minst en ordinarie revisor skall vara auktoriserad revisor eller auktoriserad
revisionsfirma. Vid val av auktoriserad revisionsfirma kan revisionsfirman utse huvudansvarig
for revisionen.

Revisor véljs alltid av foreningsstamman. Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen
l&mnad senast den fyra veckor fére ordinarie foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig
férklaring till ordinarie féreningsstamma éver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen,
Arsredovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstamma pa vilken de ska behandtas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning. Mandattiden &r fram fill ndsta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta av lagst en ledamot och hégst tre ledaméter. Vid
val av fler &n en ledamot skall féreningsstamman utse an ledamot till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag p& arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yiire fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhali. Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall. Till fonden for yitre
underhall kan arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for
foreningens fastighet. Om foreningen i resultatrakningen gor avsaitning i form av avskrivning
pa fareningens byggnader, kan avséitning till fonden for ytter underhall for samma
rakenskapsar i motsvarande mén.

Inre fond

Bostadsréttsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter. Overféring
fill fond for inre underhall bestams av styrelsen. Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre
underhall av l&genhet anvénda sig av den del av fonden som tilth&r bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsiagenhetens andel av fonden bestams utifran férhallandet mellan andelstalet fér
lagenheten och samtliga andelstal fér bostadsrattslagenheter i bostadsréattsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplaa

Styrelsen bér:

1. uppratta en underhalisplan fér genomfdrande av underhall av bostadsréitsféreningens
fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstéfia att tilirackliga medel finns for underhail av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besikfigas i lamplig omfattning och i
enlighet med bostadsrattsféreningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det sver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisféreningens verksambet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Hgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

1. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

bostadsrittshavarens namn

insatsen for bostadsratten

vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet

gk wN

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Idgenheten i gott skick. Det innebér ait
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att
hekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsékring som omfattar bostadsratishavarens underhélls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen
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tecknat en motsvarande férsakring tifl forman for bostadsratishavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betréffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventifation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgérder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till i¥genheien hor bland annai:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som

kravs fér att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar

ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyi/frys och tvattmaskin;

bastadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstéangningsventiler och i

forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning il denna inredning

4, lagenhetens innerdorrar med tillhérande fister, foder, karm, tétningslister

5. insida av vtterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast, 18s och
nycklar

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskgssett

7. tifl fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjém, tatningslister samt

malning; bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av

fonster/ fénsterddrr

till balkongdérrar tillhérande trésklar mof balkongfaltan

malning av radiaterer och varmeledningar

0. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar

de &r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten

11.  armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

12.  klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

13. eldstader och braskaminer

14.  koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte aren
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

15.  sakringsskap, samtliga elledningar i iagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

16. brandvarnare, samt

17.  eiburen golvwérme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

wp
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tngdr i bostadsritisupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- ach reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler aven mark som &r uppléten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till lgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snéskottning. Far
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for maining av insida av batkongfront/ altanfront
samt golv. Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r
utrustad med fakierrass ska bostadsratishavaren darutéver se till att avrinning fér dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att fdlja
bostadsrattsféreningens anvisningar géallande skétsel av marken/uteptatsen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister | sddan
lagenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§ 82 Bostadsyatisforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med

undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, em bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (s4 kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f&r informationsdverforing som
bostadsrattsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiliande eller bérande végg

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett

iagenheten med
4, rékgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven f8r spiskapa/ksksflakt som uigdr del av husets ventilation,
5. ytterdéir och i férekommande fall for brevlada, postbox och staket samt
6. altan och balkongkonstruktioner

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfaitning i
enlighet med bostadsrattslagen. Detta géller éiven i tillampliga delar om det finns ohyra i
[Agenheten.

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhdlisdigind
Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstdmma och far endast avse atgéard som foretas | samband med omfattande
underhal eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsriitsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplétits med
bostadsratt kommer att foréndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréiishavaren ha
gatt med pa besiutet. Om bostadsraitshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir
beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé det och beslutet
dessutom har godkants av hyresndmnden.

£ 38 Avhjglnande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick s3 att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, fér
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp § 18genhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentfig férandring av l&genheten

Det aligger bostadsratisinnehavaren att anséka om bygglov eller andra tillstdnd om sa kravs
enligt gétlande lagar och férordningar.

Styrelsen far bara végra att medge tilistand till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet fér bostadsrattsféreningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de sam bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
férsémra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska &ven i
vrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tilisyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de
som hor til bostadsrattshavarens hushéall, de som besotker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren uifér arbete | lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Grdningsreglerna ska vara i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsratisforeningens
ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsréattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsréttshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eiler
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar behéafiat med
ohyra far detta inte tas in i IAgenhsten.

& 39 Tilitrade &l lHgenheisn

Féretradare fir bostadsrattsféreningen har ratt att fA komma in i Iagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller for att avhjélpa brist
nér bostadsriitshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétten ska
tvangsférsaljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata fagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n
nédvandigt.

Bostadsréttsféreningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nédvandiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade nér
bostadsrattsféreningen har ratt till det kan bostadsrattsféreningen anstka om sérskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan r sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas
tilf viss tid och ska lamnas om bostadsréattshavaren har skal for upplatelsen och
bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om hostadsraitsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangstérsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratien och som inte
antagits tiil medlem i bostadsratisféreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till 1agenheten
innehas av en kommun eller ett landsting

Nar samiycke inte behovs ska bostadsréftshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Sida12av 15




LRl

ovasentlig del ingar brotisligt férfarande eller om lagenheten anvénds for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riftelseanmaodan, uppsigning och sirsiilda hestimimnelssr

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsratishavaren later bli ait efter
tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nytianderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan bostadsratts-
fdreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsratishavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nytfjanderatten &r
férverkad pa grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller @ om bostadsratts-
féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag
da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytljanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f&r andrahandsupplételse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten:

om avgiften — nér det &r frdga om en bostadsiégenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséagningen och anledningen till
denna har lamnats till socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen

om avgiften — nér det ar friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrsttelse om mgjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om bostadsrétishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats
sa snart det var mdéjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s&gs i férsta stycket géller inte om bostadsréattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina forplikielser i s& hdg grad att
bostadsrattshavaran skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges
i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tilistand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
bostadsrétishavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidia ratteise ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsrattsfdreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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§ 41 lorymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféira men fér bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&genheten fér nagot annat andaméal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for
bostadsrattsfdreningen eller nagon medlem i bostadsréttsféreningen.

& 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avssga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar nérmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angeitts i avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt och som tillirétts ar forverkad och
bostadsratisforeningen har ratt att séga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift om bostadsrattshavaren drdjer med aft betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse om bostadsratishavaren
dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det géller en
bostadsiagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller
tillstéand upplater lagenheten | andra hand.

4, Annat andamal om lagenheten anvands for annhat &ndamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstiende om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men
for bostadsrattsféreningen eller annan medlem

6. Ohyra om bostadsrattshavaren eller den, som |&genheten upplétits till i andra hand,
genom vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om ait det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten &r uppléten fill i andra hand utsétter
boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsrattsitreningens ordningsregler

8. Vagrat filltréde om boestadsratishavaren inte mnar tillirade till [dgenheten nar
bostadsréattsforeningen har ratt till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver
det han ska géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synneriig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgoérs, samt

10.  Brottsligt férfarande om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Tillségelse om réttelse ska alltid ske om bostadsratten ar
upplaten i andra hand. Innan uppségning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska
socialnamnden underrattas. Vid sarskilt allvartiga stérningar far uppségning ske utan
underrattelse till socialndmnden, en kopia av uppségningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

£n bostadsréattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttining inom tva manader fran
det att bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersokning har inleits inom samma tid, har bostadsrattsforeningen
dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva manader har gétt fran det att domen |
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa msddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsréattsféreningen gjort vad som krévs av den:
tillségelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter fill bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap

MO RN =

Andra meddelanden fill medlemmarma sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

SARSKI.DA BESLUT

§ 45 Bostadssitisidreningens fastighet cch tomiriid

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkénnande avhénda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga féréndringar av
bostadsratisféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Uppldsning

Om bostadsratisféreningen upploses ska behalina tiligangar tilifalla medlemmarna i
forhallande filf bostadsratislagenheternas insatser.

i allt som €] ovan stadgats géller Bostadsraitslagen.
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