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BRF ADLERN MINDRE OTg Nr; 769603-1053

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
ADLERN MINDRE

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31. Foreningens 14.¢ verksamhetsar.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 fOremngens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderiit och utan tidsbegrinsmng. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1226).

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Adlern Mindre 32 i Stockholms kommun. Foreningen 6vertog genom kop
fastigheten 2007, Fastigheten omfattar adresserna Norrtullsgatan 9, 11 och 13.

I foreningens fastigheter finns féljande objekt:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 83 3.005
Hyresritter 2 110
Lokaler & forrad 12 1.586
Parkering och garageplatser 42 925
Total yta 7.626

Under &ret har tva hyresritier upplatits som bostadsritt samt tre lokaler fitt nya hyresgister, McLaren,
Urban Ride samt Clean Food Restaurants. En aktuell forteckning &ver féreningens hyresgéster {0r
lokaler aterfinns pa foreningens hemsida www.adlernmindre.com. Dér finns dven ldnkar till respektive
hyresgast.

Foreningens fastighet dr byggd 1937 med vérdear 1955, Foreningen dr fullvirdesforsékrad 1 Trygg
Hansa. I forsikringen ingér utokat skydd for bostadsrittsforening inklusive allrisk-, styrelseansvar-,
formobgenhetsbrotisforsikring samt skadestandsgaranti.

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsviarde uppgar till 154,2 Mkr varav 73,6 Mkr hinfors till byggnader och 80,6 Mkr
titl mark.

Bostader: 121,0 Mkr  varav byggnader 56,0 Mkr och mark 65,0 Mkr
Lokaler 33,2 Mkr  varav byggnader 17,6 Mkr och mark 15,6 Mkr ,
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BRF ADLERN MINDRE Ol'g Nr: 769608-1053

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna varit oforandrade.

Genomfort planerat underhall och investeringar
Under &ret har foreningen framforalit genomfoért eller pdborjat tre omfattande projekt;

» Renovering av samtliga terrasser pa vaning sex i alla tre huskropparna. Arbetet paborjades i
augusti och slutbesiktigades och godkandes den 29 januari 2016. Pen totala kostnaden for
terrass-renoveringen uppgar till ca 3,0 Mkr.

o Installation av tryckstyrsystem av ventilationen har paborjats, som en del av den OVK som

genomforts. Arbetet slutfrs under kvartal 1 2016. Den totala utgiften nar arbetet ar slutfort
uppgar till ca 550 tkr.

« Pa samtliga bakgardar har cykelgarage satts upp for ca 300 tkr.

Samtliga projekt har aktiverats i balansrakningen och kommer pdverka framtida resuitat genom tkade
avskrivningar.

Under &ret har féreningens kostnader for iépande och planerat underhd!l uppgdtt tili 564 tkr (496).
Bland underhdlisdtgérderna méarks kostnader for underhal! av hissar, tak och aviopp som svarar for
196 tkr.

Historik over genomforda atgarder i fastigheten

Forteckning over storre genomforda investerings-, underhalls- eller renoveringsprojekt;
2009: Byte av elstammar, vatten- och avloppsstammar,

2010: Renovering av fasad samt balkongracken.

2011: Byggnation av vindslagenheter.

2012: Modernisering av hissarna. Rékgasflaktar fOr Oppna spisar,

2013: Nya tvattmaskiner och torktumlare. Ommalning trapphus.

2014: Renovering/uppgradering av varmecentralen.

2015: Renovering terrasser samt uppgradering av ventilationssystemet (OVK).

Finansiell information

Kommentarer over arets resultat

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett éverskott exklusive avskrivningar. Sammantaget uppgar
foreningens resultat for 2015 till — 3 005 tkr att jamféra med foregaende ar —2 214 tkr. Resultat
exklusive avskrivhingar uppgar till +510 tkr att jamfora med foregdende ar +1 482 tkr. Nedan
kommenteras de olika resultatradena i resultatrakningen.
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Intakter

Foreningens intakter uppgick till 5 753 tkr att jamfora med foregdende ar 6 305 tkr. Minskningen pa
562 tkr ar framfor allt hanforlig tilt den beslutade avgiftssankningen som tradde i kraft 1 april 2014
samt att tv8 hyresratter omvandlats till bostadsratter dar arsavgiften ar lagre an arshyran.

Rorelsekostnader

Driftskostnaderna har under 3ret dkat med 308 tkr till 2 912 tkr. Okningen beror framfor allt pa dkade

kostmader for den obligatoriska OVK-kontrollen, dkade bredbandkostnader samt underhdllsarbeten.
Jamfort med budgeten ar det framférallt reparationer och underhall samt den av stdmman beslutade
dkade bredbandskapaciteten for mediemmarna som avviker mot forvéntade kostnader.

Ovriga externa kostnader uppagick till 517 tkr jamfort med foregdende ars 138 tkr. Okningen &r hel
hanforlig till 6kade konsultkostnader, 390 tkr, dels en efterslapning av advokatkostnader fran 2014 i
samband med tvisten med KLG och dels juridiskt bitrade i samband med avtalsskrivande med de nya
hyresgasterna. Dessa kostnader ar att anses som av engdngskaraktar.

Planerat underh&ll och personalkostnader ar sammantaget i linje med féregdende dr.

Finansiella poster

Foreningens finansiella kostnader uppgdr -1 622 tkr vilket &r 274 tkr lagre an foregdende ar. Det
forbattrade finansiella nettot beror dels pa gjorda amorteringar och dels pa att lan har kunnat laggas
om tilt en iagre ranta.

Budget for nasta ar

Styrelsen planerar inte fdr ndgon avgiftshéjning under 2016. Budgeten visar pd ett resuitat pa -3 083
tkr och +639 tkr exklusive avsKriviingar.

Upplételser av hyresritter
Under 2015 har féreningen upplatit tvd hyresratter. Férsaljningarna har inbringat 11 105 tkr.

Likviditetstiilskottet har anvénts till att finansiera foreningens investeringar samt for amortering av
foreningens 1dn om totalt 8 400 tkr.

Likviditet
Foreningens likviditet per den 31 januari 2015 uppgdr tilt 3 075 tkr (3 109 tkr). Kassafiodet fran den
lopande verksamheten har uppgdtt till +1 403 tkr (+533). Darutdver har under aret investerats |

fastigheten -3 632 tkr (-810) samt en nettolikvid frén inbetalda insatser och gjorda amorteringar 0%
+2 705 tkr (+803).

Finansiering

Vid &rets slut uppgick foreningens 13n till 56 000 tkr (64 400 tkr). Under dret har tva amorteringar
genomforts p& sammanlagt 8 400 tkr samt ett l&n lagts om pa 13 000 tkr till 1,45 procents ranta.

Bel&ningen #r 18g i férhallande till féreningens tillgdngar och laneportfoijen ar val avvagd med
avseende p4 l6ptider. Genomsnittsrantan uppgar till 2,41 procent pa balansdagen. Yiterligare
information om foreningens l&n framgar av not 15.

Utsikter for féreningens ekonomi 2016

Foreningen har en stark och stabil ekonomi. Beldningen ar 1&g i forhdllande till foreningens tiligangar
och 1&neportfdljen ar val avwagd med avseende pa Ioptider. Foreningen raknar med att ha utrymme
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for ytterligare amorteringar de kommande aren. Inga avgiftsforandringar planeras. Under 2016

kommer atgarder som papekats i den OVK som genomfdrdes 2015 att fardigstallas. En kostnad som
ryms inom budget. I 6vrigt planeras inga storre investeringar under det kommande aret.

Flerarsoversikt

Nyckeltal
2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning 5 754 6 306 6 304 6 078 5 960
Resultat efter
finansiella poster
exklusive avskrivningar 510 1482 847 217 50
Resultat efter
finansiella poster ~3 005 -2 214 284 -251 240
Drift*, kr/kvm 435 389 407 427 403
Beldning, kr/kvm 10 948 12 590 12 786 13 372 13 372
Soliditet, % 72 63 68 67 65

(Nyckeltal i tkr om inte annat ah“ges') -

*Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-y

ran fér bostader och lokaler och beraknas pa

driftskostnader exklusive eventuelia kostnader for planerat underhail.

FOoreningens forvaltning

Fireningens gailande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2006. Stadgarna finns

publicerade pad foreningens hemsida.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2015-05-28. Vid stdmman deltog 20 mediemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Marcus Boijemyr Ordférande

UIf Pettersson Ledamot, vice ordférande, ekonomiansvarig

Lars-Erik Wingren Ledamot, sekreterare och lokalansvarig
Anne Herholz | edamot och fastighetsansvarig

Tobias Tibell Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Marcus Boijemyr och Lars-Erik Wingren samt
Tobias Tibell. UIf Pettersson och Anne Herholz ar valda pa tva dr.

- Vid stdmman i maj lamnade ordinarie ledaméterna Jakov Perica och Nils Nordin och
suppleanten Carl Lundblad styrelsen.

- Styrelsen har under dret hallit 11 protokoliférda styrelsemdten.
- Teckning sker av styrelsen tva i forening.

Revisorer
Johan Zetterberg Internrevisor
BoRevision | Sverige AB Externa revisorer
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Valberedning
Valberedningen bestar av Jasmine Yung.

Administrativ och teknisk forvaltning

Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har under dret skétts av HSB Stockholm. ESI
har anlitats for fastighetsskotse! och stadning.

Underhdlisplan

Styrelsen ser inga storre nddvandiga atgarder for fastigheten under de narmaste aren. Dock kommer

oversynen av ventilationssystemen fortsatta under 2016 inklusive utestdende nédvandiga atgarder

fr&n den OVK-besiktning som genomfordes under 2016. Atgarderna beddms rymmas inom den
faststallda budgeten for 2016.

Medlemsinformation

Medlemsinformation
Antalet mediemmar vid drets ingdng uppgick till 115 och vid arets utgang 118.

Overlitelser

Under dret har 14 lagenheter 6verl_§tit5. Genomsnittspriset uppgick till 94 200 kr/kvm. Darutdver har
tva hyresratter upplatelser skett fran hyresratt till bostadsratt.

Skattestatus
Frén och med januari 2013 betraktas foreningen som akta.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 705 747
Arets resultat - 3 004 699
-7 710 446

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 0
I ansprikstagande av underh8lisfond 0
Balanserat resuitat - 7 710 446

-7 710 446

Ytterligare upplysnhingar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tiliaggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Adlgrn Mindre

Org Nr: 769608-1053

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 753 629 6 305 963
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 911 543 -2 603 227
Qvriga externa kostnader Not 3 -517 423 -137 710
Planerat underhall -71 505 -44 064
Personalkostnader och arvoden Not 4 -120 617 -143 030
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -3 514 944 -3 696 366
Summa rorelsekostnader -7 136 033 -6 624 396
Rorelseresultat -1 382 404 -318 434
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 894 11 761
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 634 189 -1 907 712
Summa finansiella poster -1 622 295 -1 895 951
Arets resuitat -3 004 6599 -2 214 385
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R ARMIEE MERLERE

Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Balansrdkning
Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiefla anidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7
Inventarier och maskiner Not 8
Pagdende nyanlaggningar Not 9
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l8ngfristiga fordringar Not 10
Summa anliggningstillgdngar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avaifts-, hyres och andra kundfordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm

Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12
Kassa och bank Not 13

Summa omsattningstillgangar

Summa tiligdngar

2015-12-31  2014-12-31
203 677 432 206 816 036
360 055 432 087

3 328 103 0
207 365 590 207 248 123
486 000 0

486 000 0

207 851 590 207 248 123
416 256 18 988

1 809 154 2 082 246
1229632 1026 912
493 698 296 995

36 980 107 524
3985720 3 532 666

36 500 0

4 022 220 3 532 666
211 873810 210 780 789

A
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Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder | o

Eget kapital Not 14

Bundert eget kapital

Insatser 137 333 670 133 722 790

Upplateiseavgifter 22 851 074 15 356 954

160 184 744 149 079 744

Ansamiad 16riust

Balanserat resultat -4 705 747 -2 491 362

Arets resultat -3 004 699 -2 214 385
-7 710 446 -4 705 747

Summa eget kapitat 152 474 208 144 373 997

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 56 000 Q00 64 400 000

Ovriga |&ngfristiga skulder Not 16 486 000 0
56 486 000 64 400 000

Kortristiga skulder

Leverantorsskulder 873 406 273 803

Aktuell skatteskuld 874 343 435 940

Ovriga skulder Not 17 557 350 176 532

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 608 413 1120 517

Summa skulder 2913512 2 006 792

Summa skulder 59 399 512 66 406 792

Summa eget kapital och skuilder 211873810 210 780 789

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 400 000 68 400 000
Summa stallda sakerheter 68 400 000 68 400 000
Ansvarsforbindeiser Inga Ingz
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Bostadsrittsforeningen Adlern Mindre

@ Org Nr: 769608-1053

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 004 699 -2 214 385
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3514944 3 696 366
Kassaflode fran I6pande verksamhet 510 245 1 481 981
Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -523 427 -346 813
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 906 720 -602 500
Kassafldde fran I6pande verksamhet 893 538 532 669
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 632 411 -765 597
]ilfwesteringar I maskiner/inventarier 0 -45 259
Ckning av finansiella placeringar -486 000 0
Kassafltde fran investeringsverksamhet -4 118 411 -810 856
Finansieringsverksamhet
Okning {+) /minskning (-) av langfristiga skuider -7 914 000 -1 000 000
Inbetalda insatser 11 105 000 1 803 310
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 3 191 000 803 310
Arets kassafléde -33 873 525 123
Likvida medel vid drets borjan 3 109 159 2584036
Likvida medel vid 3rets slut 3 075 286 3 109 159

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrdakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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AL ER AitiRD

Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3). Principerna ar
ofdrandrade i jamforelse med foregdende &r. Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Resultatrakningen

Intakter

Intakter som intjanats intaktsredovisas enligt foliande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.
Ranteintdkter i enlighet med effektiv avkastning

Linekostnader
1 foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader 1 den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta Forvaltningsdomstolen
2010-12-29 &r en bostadsratisférenings ranteintikter skattefria till den del de ar hénfordiga Gl fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga tilt fastigheten. Efter avrakning av

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsratisforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemissiga underskott &r oforandrat ifran foregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret fill 37
039 316 kronor.

Balansrakningen
Tiligngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdnqar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffringsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillg@ngars prestanda, utdver ursprunglig niva, Skar tillgdngarnas redovisade varde. I de fall en tillagngs redovisade varde
skulle Gverstiga dess berdknade Stervinningsvarde skrivs tillgingen omedeibart ner till sitt 3tervinningsvarde. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader. Linjar avskrivningsmetod anvands. Foljande avskriviingstider tillampas:

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
meillan 15 tiit 120 8r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i vagiedning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar. Byggnadens komponenter
skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under adret skrivits av med 2,2 % av anskaffningsvardet.

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Avskrivning inventarier
Avskriviing sker med mellan 10% - 20% pa anskaffningskostnaden,

Finansiell anidggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettofGrsaljningsvarde
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ol APIEEM MIKLREL

Bostadsrittsforeningen Adlern Mindre

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betait.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhaill

Féreningens fond for yitre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens fond for yttre ingdr i
styrelsens forslag tilt resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker éverfdring fran balanserat resultat

till fond for yttre underhdll. Enligt féreningens stadgar kan 8rligen 0,3% av taxeringsvardet for foreningens fastigheter, for

narvarande 462 600 kronor, avsittas till fonden. Om foreningen gor avsattning i form av avskrivning kan avsattningen till

fond for ytter underhdll for samma rékenskapsar minskas i motsvarande man. Féreningens avskrivhingar dverstiger 462 600
kronor varfor ingen avsattning foreslds dispositionen av arets resultat.

Anstalld

Foreningen har i likhet med foregdende 3r inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har inte utbetalats. Styrelsen erhalier
ersattning enligt foreningsstammans beslut.

L

11 {14)

22 W)



e

kR AU ERR MRDES

Org Nr: 769608-1053

Bostadsrattsforeningen Adleim Mindre

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 1772 795 1 956 422
Hyror 3 937 456 4 000 651
QOvriga intakter 43 378 348 890
Nettoomsaitning 5753 629 6 305 963
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 236 079 118 164
Reparationer 492 726 452 987
El 152 765 152 397
Uppvarmning 952 501 927 786
Vatten 151 728 168 146
Sophamining 136 453 120 093
Fastighetsforsakring 66 097 63 373
Kabel-TV och bredband 87 549 25 573
Fastighetsskatt 437 681 385 452
Forvaltningsarvoden 133 432 139 010
Ovriga driftskostnader 64 533 50 246
2911 543 2603 227
ot 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 4 874 4 690
Forbrukningsinventarier och varuinkGp 7 593 16 866
Administrationskostnader 29 292 32 480
Extern revision 11 007 10 006
Konsultkostnader 459 849 68 859
Mediemsavgifter 4 809 4 809
517 423 137 710
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 000 111 Q00
Revisionsarvode 5 000 5 000
Sociala avgifter 21 617 27 030
120 617 143 030
Not 5 Ranteintdlkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 300 1 456
Ranteintakter HSB placeringskonto 2 720 11 077
Ranteintdkter skattekonto 50 390
Ranteintikier HSB bunden placering 6 375 0
Ovriga ranteintikter 1 449 -1 162
11 894 11 761
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1634 189 1907 712
1634 189 1907 712

{
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Org Nr: 769608-1053

Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskafiningsvarde byggnader 155 750 342 154 984 745
Anskaffningsvarde mark 56 400 000 56 400 000
Arets investeringar 304 308 765 597
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 212454 650 212 150 342
Ingdende avskrivningar -5 334 306 -1 749 834
Arets avskrivningar -3 442 912 -3 584 472
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 777 218 -5 334 306
Utgaende bokfort virde 203 677 432 206 816 036
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde byagnad - lokaler 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 65 000 060 65 G000 000
Taxernngsvarde mark - lokaler 15600 060 15 600 000
Summa taxeringsvarde 154 200000 154 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffriingsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 805 665 760 406
Arets investeringar 0 45 259
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 805 665 805 665
Ackumulerade avsiaivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -373 578 -261 684
Arets avskrivningar -72 032 -111 894
Utgdende ackumulerade avskrivningar 445 610 -373 578
Bokfort varde 360 055 432 087
Not 9 Pdgdende nyaniaggningar och forskott
Arets investeringar 3 328 103 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3328 103 0
Not 10 Ovriga finansiella anldggningstiligdngar
Depositioner lokaler 486 000 o 0
486 000 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 493 698 4 475
Ovriga fordringar 0 292 520
493 698 296 995
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 36 715 107 524
Upplupna intakter 265 0
36 980 107 524
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 36 500 0
36 500 0

q
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Anne Herholz

@ Org Nr: 769608-1053
Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdang 133 722 790 15 356 6854 0 -2 491 362 -2 214 385
Resultatdisposition 0 -2 214 385 2 214 385
Forsaljning lagenheter 3 610 880 7494 120 0 0 0
Arets resultat -3 004 699
Belopp vid drets shut 137 333 670 22 853 074 0 -4 705 747 -3 004 699
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Laneskuld Laneskuld
Laneinstiut Ladnenummer Rénta dag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 2754229686 2,00%  2018-06-20 18 800 GO0 18 800 Q0Q
Swedbank 2754229702 341%  2016-09-26 22 800 000 22 800 000
Swedbank 2757235920 068%  2015-12-28 1 400 000 9 800 000
Swedbank 2856355884 1,45%  2019-06-19 13 060 000 13 000 000
56 000 000 64 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 56 000 000
Not 16 Owvriga ldngfristiga skulder
Depaositioner lokaler 486 000 0
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 61 300 22 400
Momsskuld 171 230 151 569
QOvriga korifristiga skulder 324 820 2 563
557 350 176 532
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 163 000 281 600
Foruthetaida hyror och avgifter 270 670 649 142
Ovriga upplupna kostnader 174 743 189 775
608 413 1120517

Ovanstdende poster bestir av forskotisinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skuider
som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under nastkommande 3r.

Var revisionsberattelse har aviamnats 2016- D /]*"Z, b

Av foreningen vald revisor

BoRevision AB

TR EELE A NN EEE R AR AN SRR Tewr—wilrdeessaae

Lars-Erk Wingren

-----------------------------------------------------------------------------

Auldoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre, org nr 7636(08-1053

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt agar och andra
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér forfaitningar
Bostadsrattstoreningen Adlern Mindre for ar 2015, Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

o o revision av forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
Slyreisens ansvar fOr arsreacvisningen gller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen
Det &r styreisen som har ansvaret fér att uppratta en ars- Adlem Mindre for ar 2015,
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar Styrelsens ansvar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
VEEE"TPQE felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter betrdffande foreningens vinst elier forlust, och det ar styrelsen som
eller pa fel. har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.
Ravisorns ansvar Heovienrne ansvar
Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval & vart ansvar & att med rimlig sakerhet uttala oss om forstaget il
var revision. Granskningen har utiorts enligt god revisionssed. For — dispositioner av féireningens vinst eller férlust och om frvaltningen
den auktoriserade revisorn innebar detta att denne har utfort pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionen enligt [nternational Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige.
revisionssed | Svenige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer o “ |
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen or att uppna Som underlag for vart utialande om styrelsens forslag till
rimlig sakerhet att Arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel- dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
aktigheter. granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
En revision innefattar att genom olika étgérder inhamta Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revisionsbevis om belopp och annan information | rs- revisipn av érsreduj{ianipgen gEanskat vésentligg beslut, éﬂtgérder
redovisningen. Revisorn véler vilka atgérder som ska utforas, och forhallanden I foreningen for att kunna bedoma om nagon

bland annat genom att bedma riskemna fér vasentliga felaktigheter  Styrelseiedamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
| arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentiigheter ellerpd  granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat |
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

interna kontrollen som ar relevanta f6r hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om

L AP . A {Uitalanden

effektiviteten i féreningens interna kontrell, En revision innefattar - o ) |

ocksa en utvardering av andamaisenligheten i de redovisnings- Vitillstyrker ati foreningsstamman behandlar resultatet enligt
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp- forslaget i fervaltningsberatteisen och beviljar styreisens ledamoter
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver- ansvarsfrihet for rakenskapsaret

gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden. Stackholm den 26 mars 20

{Utialandean g

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet i (I
med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden |
raitvisande bild av foreningens finansiella stallining per den ’;ohan Zetterberg Liselotte Herslander
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt Auktoriserad revisor
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar fdrenlig med ars-

redovisningens ovriga celar.

Vi tillstyrker darfor ait fdreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for fdreningen.



