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Allménna férutsattningar

Bostadsratisféreningen Vardtradet | Annedal, som registrerats hos Bolagsverket den 28 augusti
2012 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
upplata bostader och [okaler at mediemmarna till nytijande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan &ven avse mark. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen
(1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kdnda vid tidpunkten for planens
uppréttande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Tomtrétten till Tappen 4
Adress: Tummelisas Gata 4
Kommun: Stockhoim

Markareal: 2.059 m?

1.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattacd byggnadsbeskrivning

Tva stycken flerbostadshus med 4-6 stycken vaningsplan och ett gemensamt trapphus
med hiss som forenar de bada byggnaderna. Lédgenheterna &r genomgéende med eniré
via balkonggang. Under den lagre byggnaden finns eft parkeringsgarage och under den
hogre byggnaden finns eit kdllarplan med bl a |&genhetsforrad.

Byggnadsar: 2013-2014
Grund: Palning, plint till berg
Byggnadsmaterial: Platsgjutna stomvéggar i betong. Kéllarvéggar av

prefabricerade sandwichelement med ytskikt av betong.
Fasadbekli&dnad av galvaniserad plat och trépanel av
laserad furu. Trapphusvéggar i glas och perforerad plat.
Yitertak belagt med plét och sedum vaxt. 3-glasfonster.
Byggnaderna &r ansluina till omradets nat far el, vatten och
avlopp. Fastigheten har egen bergvarme.

Anvandningssatt: Byggnaderna innghaller 44 stycken bostadsléagenheter for
permanentboende. Harutdver finns 31 stycken
garageplatser.

1.3 LAgenheternas antal och typ med kortfattad [&genhetsbeskrivning

44 stycken bostader med k&k och badrum, se avsnitt 8

Bostadslagenhetsyta 3.556 m?

Total lagenhetsyta 3.556 m? (6/
2
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Inredning i bostader

Kéksinredningar: Lackerade koksluckor, rostiri diskbank, kyl/rys,
glaskeramikhall, ugn, fiékt och diskmaskin. Golv
belagda med ekparkett.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we och dusch. Forberett fér tvattmaskin och
torktumlare. Golv belagda med klinker och vaggar
klddda med kakel.

De storre lagenheterna har dven ett extra we-rum med
tvatistall, we och dusch.

Golvbelaggningar i 6vriga rum:  Ekparkett i vardagsrum, sovrum och hall.

1.4 Gemensamma anordningar mm

Tre trapphus varav ett gemensamt med hiss samt tva utrymningstrapphus pa garden.
Kallarplan med tvéattstuga, we-rum, [Bgenhetsforrad, barnvagnsrum och cykelrum.
Uppvarmning via bergvarme.

Bredband, TV och telefoni via fiber.

Fastighsten har idag inte nagot servitut men kan komma att fa servitut nér bygget ar klart.
Fastigheten kommer att ingé i en gemensamhetsanidggning avseende korvdg, gard och
grundi8ggning samt en gemensamhetsanidggning avseende sopsug.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader sami kostnader for detta.
Byggnaderna &r helt nya och ndgot ombyggnadsbehov boér dérfor inte féreligga inom
dverskadlig framtid. For framtida behov gbrs arligen en avsétining till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

1.6 Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsdkras. Dessutom kommer en byggfelsforsakring att
iecknas.
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1.7 Taxeringsvarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allménna
fastighetstaxeringen ar 2013-2015, har taxeringsvéardet uppskattats till nedanstaende:

Lokalivp Mark Byaggnad Totalt
Bostéder 19,800 tkr §53.000 tkr 72.800 tkr
Lokaler 0 tkr 1.828 tkr 1.829 tkr
Totalt 19.800 tkr 54.829 tkr 74.629 tkr

Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten asatts typkod 320 och vardear 2013,
P g a att byggnadsrna &r nyproducerade, kommer fastigheten att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton ar. Dérefter utgar full kommunal fastighetsavgift.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

inflytining i [dgenheterna beréknas ske under tredje kvartalet ar 2014, Bostéaderna avses
att upplatas med bostadsrétt fr o m féreningens forvary av fastigheten.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Produktionskosinad * 169.224.338
Dispesitionsfond = Ing balans 100.000
Momsrestitution, garage -2.000.000
Summa 167.324.338 kr, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffnings-
kostnaden for féreningens
fastighet.

* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, lagfariskostnad, pantbrevskostnad samt kdpeskilling
for tomtratt och aktier

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaifningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 167.324.338 kr, i en
garantiutfastelse fran RG Projekt AB, (556784-2405).

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhéliet av l&genheterna.

Storre renoveringar som kan behdva utforas pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket d& medfér en héjning av arsavgiften.

2
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6!1

8.2

8.3

7.1

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader for andra atgérder av betydelse ar infe kénda.

FINANSIERINGSPLAN
Féreningens lan

Berdéknade nya lan 38.444.338 kr

med en genomshittlig rinta av 3,25 % per ar.

(garanterad rénteniva i 3 &r, enligt garantiutféstelsen under punkt 4.1)
Sakerhet 10r lanen utgdrs av pantbrev,

Insatser och uppiatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarv 128.880.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 167.324.338 kr

Fdreningens amorteringsplan samt Svriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria [an och vid konvertering begéra att de skall
fortséita att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Fareningen skall enligt bokfdringslagen gora avskrivningar pé byggnaden vilket paverkar
féreningens bokféreningsmassiga resultat men inte likviditeten.

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kapital , Kr

Genomsnittsranta

3,25 % pa 38.444.338 kr perar 1.249.441

Amortering per ar 0

Drift

Driftkostnader 982.340

Fastighetsskatt 18.200

Ovriga kostnader

Avsittning till reparationsfond 74.629

Tomtrattsavgald 444,000

Inkomstskati -
2.768.700

s
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Berdknade driftkostnader (kr)

kr
Administration 99 568
Fastighetsskdisel 192 024
Lép underhall 67 564
Stédning 53 340
Renhallning 46 228
Vatten 113792
Fastighetsel 120 904
Garagedrift 40 000
Varme (bergvérme) 213 360
Forsakringar 35 560

7.2 Fbdreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

Hyresintakter garageplatser
Arsavgifter medlemmar

Kr

297.600
2.471.100

2.768.700

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemforsékring ingar gj
i "arsavgifter mediemmar” ovan.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Légenhet nr Hus Plan Rok | Ytam? insats Kr AndeistoaAl’ Arsaégg:
1001 Grandhus Plan 2 2 48 1845 000 1,3767% 34 020
1002 Gréndhus Plan 2 2 48 17450001 1,3767% 34 020
1003 Grandhus Plan 2 2 48 1745000 | 1,3767% 34 020
1004 Gréndhus Plan 2 2 48 1745000} 1,3767% 34 020
10056 Grandhus Plan 2 2 48 1745000 1,3767% 34 020
1006 Grandhus Plan 2 2 48 1745000] 1,3767% 34 020
1007 Gréndhus Plan 2 2 48 1845000 1.3767% 34 020
1008 Gatuhus Plan 2-3,etage 6 144 4895000 3,833%% 94 740
1008 Gatuhus Plan 2-3,etage 4 85 3385000 286515% 65 520
1010 Gatuhus Plan 2-3,siage 4 95 3385000 2,8515% 86 520
10141 Gatuhus Plan 2-3 elage 4 95 3385006 28515% 85 520

s
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1012 Gatuhus Plan 2-3,etage 4 a5 3395000| 2,6515% 65 520
1013 Gatuhus Plan 2-3,etage 4 85 3385000 2,6515% 65 520
1014 Gatuhus Plan 2-3,etage 4 95 3495000 2,6515% 65 520
1101 Gréandhus Plan 3-4,etage 4 95 3195000 2,6515% 65 520
1102 Grandhus Plan 3-4,etage 4 95 3085000 2,6515% 85 520
1108 Grandhus Plan 34,etage 4 95 30965 000| 2,6515% 65 520
1104 Grandhus Plan 3-4,etage 4 95 3095000] 2,6515% 65 520
1108 Gréndhus Plan 3-4,elage 4 95 3085000] 2,6515% 65 520
1108 Gréndhus Plan 3-4,etage 4 85 3095000 2,8515% 65 520
1107 Grandhus Plan 3-4,etage 4 95 32050001 2,8515% 65 520
1201 Gatuhus Plan 4-b,etage 4 95 3695000 2,6515% 65 520
1202 Gatuhus Plan 4-5,etage 4 85 3485000 2,6515% 65 520
1203 Gatuhus Plan 4-8,etage 4 95 3405 000| 2,6515% 65 520
1204 Gatuhus Plan 4-5,etage 4 g5 3495000 2,6515% 65 520
1205 Gatuhus Plan 4-5 efage 4 95 3495000| 28515% 65 520
1206 Gatuhus Plan 4-5,etage 4 o5 3495000 26515% 65 520
1207 Gatuhus Plan 4-5,etage 4 g5 3485000 2,6515% 65 520
1208 Gatuhus Plan 4-5,etage 4 g5 3695000 2,6515% 65 520
1301 Grandhus Plan & 2 47 1945000 1,3767% 34020
1302 Gréndhus Plan 5 2 47 1845000 1,3767% 34 020
1303 Grandhus Plan 2 47 1845000 1,3767% 34020
1304 Grandhus Planb 2 47 1845000] 1.3767% 34 020
1305 Grandhus Plan & 2 47 18450001 1,3767% 34 020
1306 Grandhus Plan 8§ 2 47 1845000 1,3767% 34 020
1307 Grandhus Plan 5 2 47 2045000 1,3767% 34 020
1401 Gatuhus | Plan6-7,takplan | 3 94 3595000, 2,6615% 85 520
1402 Gatuhus Plan 6-7, fakplan | 3 94 3395000 26515% 85 520
1403 Gatuhus Plan 6-7, takplan 3 94 3395000 2,6515% 65 520
1404 Gatuhus Plan 6-7,takplan| 3 24 3305000 2,6515% 65 520
1405 Gatwhus | Plan 6-7, takplan| 3 94 3395000 2.6615% 85 520
1406 Gatubus Plan 6-7, takplan 3 94 3395000 2.8515% 65 520
1407 Gatuhus Plan 6-7, iakplan 3 94 3395000| 2,8515% 65 520
1408 Gatuhus Plan 6-7, takplan 3 a4 3595000 2.6515% 65 520
3 556 128 880 000 | 100,00% 2471100
8.1 MNycksltal

insats/upplatelseavgift per kvm 36.243 kr

Driftkostnad per kvm 265 kr

Arsavgift per kvm 695 kr

7
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8. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan uitagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsratishavarna skall inbetala insats. FOr bostadsrtt i freningens fastighet betalas
dessutom, vid fidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvags s, att den i férhallande till lGgenhetens andelstal kommer ait
motsvara vad som heldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. Léagenheternas area &r uppmétt pa ritning, varfor vissa mindre forandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre foréndringar avses hogst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan lEmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
uppréttande ka&nda kostnader.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2013- 73 —C 7

Bostadsratt det | Annedal

fSreningen Vardtra
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Imtyg

Undertecknade, som for findamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Vardtradet i Annedal, org. nr 769625-1599, far
hiirmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Férutsdtiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer Sverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berfikningar #r vederhéftiga. Flerfrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsdttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2013-03-25
N -
---------- !-.uto P I I I R o A W) - - ER S
AIfL

5011

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg anglende ekonomiska
planer.)

Forteckning over handlingar som, forutom den ekopomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Totalentireprenadavtal

Planrifningar

Situationplan

Aktietverlatelseavtal (koncept)

Kopeavtal (koncept)

Byggnadsbeskrivning

Garanti slutlig anskaffningskostnad, rénta ar 1-3 och for eventuell osélda ligenheter
Berikning taxeringsvirde

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Bankoffert

Tomréttsavial

Uppvarmningsberdkning
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