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Styrelsen for Brf Tegehdjden nr 2 far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen registrerades 1987-04-06.

Foreningen har sitt siite i Are kommun.

Foreningen férvaltar fastigheten Totten 1:208 i Are kommun.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 45 600 000 kr, varav byggnadsvirdet utgors av 34 000 000 kr.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten har under &ret varit fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionsrer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-04-19 haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Anders Nygren ordf
Ingrid Kallin-Svensson  sekr
Goran Pettersson
Lars Andersson

Alf Ervik
Suppleant Anders Lonn
Ordinarie revisor Hans Wallerstrom (RiM, auktoriserad revisor)
Reviorssuppleant Nils Pehrson (Prevab, auktoriserad revisor)
Valberedning Brit Stenman (sammankallande)

Trond Kvernmo

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Verksamhetsaret har i hog grad préglats av fortsatt arbete med underhéllsatgérder enligt faststilld
underhallsplan.

Malning av samtliga fasader pa sodersidan och dérrar och fonster pa norrsidan har skett. Utver detta har
nya sprdjs som har saknats pga. att dom var i daligt skick bestillts samt monteras,

Nya sparkplatar har monterats vid samtliga ytterdérrar.

¥
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Nir det giller vattenskador &r det 2 skador som &nnu #r oreglerade.
Stdddagen som dgde rum under hdsten var vildigt lyckad med ménga innehavare nérvarande.

Foreningen bjod in alla medlemmar pé afterski i Tegetornet den 28 dec med ca 60 deltagare vilket var
mycket uppskattat.

Ovriga avtal som Jforeningen har

El: Jamtkraft

Forsdkring: Trygg Hansa

Vatten, avlopp och sopor: Tegefj:ills Samfillighetsforening
Krediter. Handelsbanken Are

Fastighetsskotsel: Ago Mitt i Are

Tv: Telia
Foreningen dr medlem i bostadsritterna

Medlemsinformation
Foreningen uppléter 88 st. ligenheter med bostadsriitt.

Styrelsen har under éret beviljat 6 (7) dverlatelser.
Antalet medlemmar vid rikenskapsrets bérjan var 122.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 122.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstdimma hélls 2019-04-19.

Styrelsen har haft 6 st (6) protokollfsrda méten under verksamhetséret utéver detta har styrelsen haft ett
stort antal kontakter via telefon och mail.

Fastighetsforvaltning
Vicevérdskap och fastighetsskétsel ombersorjs av AGO i Are AB.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Emvix Férvaltning & Byggservice AB.

Ekonomi

Foreningen har upptagit 14n & kr 500.000:- fér finansiering av utforda underhéllsatgérder som har uppgatt
till 1.200.000:-.

Ldpande amorteringar sker fn med 100.000:-/4r.
Foreningens samtliga 1an 16per fn med en snittréinta pé 1,42%
Avgifterna hojdes med 10% from 2019-01-01.

I 6vrigt hénvisas till resultat och balansrikningen.
/\/ {\i
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 1924 1718
Arets resultat -865 -3 568
Arsavgift per kvm (kr) 451 399
Belaning per kvm (kr) 1757 1657
Soliditet (%) 82 83
Kassalikviditet (%) 171 161
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 42 020 000 1 191 082
Disposition av

foregdende

ars resultat:

Avsittning fond for yttre

UH 134010
lansprakstag. Fond yttre

UH -1 000 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 42 020 000 325092
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Avsittning till underhéllsfond
Ianspraktagande av underhillsfonden
i ny rékning 6verfores

Avsiittning enligt foreningens stadgar till yttre reparationsfond gors arligen med totalt 0,3% av

fastighetens anskaffningsvirde, d v s 134 010:-.

2017 2016
1 587 1 589
-687 -555
372 372
955 814
89 91
172 93
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 178 251 -3568 722
-3 568 722 3568 722
-134 010
1 000 000
-864 889
-4 880 983 -864 889
-4 880 983
-864 889
-5745 872
134 010
0
-5 879 882
-5 745 872

Avsittning till foreningens inre reparationsfond har upphért frén och med 2010.

3(12)

Totalt

37 464 109

0
-864 889
36 599 220

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1923 737
258 154
2181 891

-1473 521
-832 742
-131 585
-504 910

-2 942 758
-760 867

s}

o]
-104 025
-104 022
-864 889

-864 889

-864 889

4(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1718 742
428 567
2 147 309

-4 088 012
-913 034
-125 621
-504 760

-5 631 427

-3 484 118

6

-84 610
-84 604

-3 568 722

-3 568 722

-3 568 722
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 43107 405 43 515 167
Forbéttringsutgifter 7 451 746 548 894
Summa materiella anliiggningstillgingar 43 559 151 44 064 061

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i Tegeliften 530 000 530 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 530 000 530 000
Summa anléiggningstillgingar 44 089 151 44 594 061

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10919 68 753
Ovriga fordringar 8 16 160 251760
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 9 301 995 298 212
Summa Kortfristiga fordringar 329 074 392 725

Kassa och bank

Kassa och bank 338 549 297 016
Summa kassa och bank 338 549 297 016
Summa omsiittningstillgingar 667 623 689 741
SUMMA TILLGANGAR 44756 774 45 283 802

e
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Inre reparationsfond
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2019-12-31

42 020 000
325092
42 345 092

-4 880 983

-864 889
-5745 872
36 599 220

366 689
366 689

7400 092
7 400 092

100 000
2228
11291
616
37525
239113
390 773

44 756 774

6 (12)

2018-12-31

42 020 000
1191 082
43 211 082

-2 178 251
-3 568 722
-5746 973
37 464 109

366 689
366 689

7025 092
7 025 092

50 000
0

141 328
4 840

0

231 744
427 912

45283 802
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Vindskivor 20 ar
Mélning 10 ar
Balkonger 10 ar
Bredband 10 ar
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsiittningen

Arsavgifter
Overlételse-/pantséittningsavg
Ores- och kronutjimning
Hyres-/avg.bortfall bostider

Not 3 Driftskostnader

El for belysning
Vattenskador
Fastighetsforsdkringspremier
Kabel TV

Fastighetsskotsel och forvaltning

Datakostnader
Reparation och underhall
Drénering

Sn6réjning
Tradgardsskotsel

2019-01-01
-2019-12-31

1919917
3 820

-1

0

1923 736

2019-01-01
-2019-12-31

23 026

0

91015
93 899
33030

0
1232551
0

0

0

1473 521

8(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1705 779
4 096

3

8 864
1718 742

2018-01-01
-2018-12-31

26 789
897 725
94 469
94 094
59 520
9482
586 729
2306 743
4 861

7 600
4088012
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Not 4 Férvaltnings- och 6vriga kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kameral forvaltning
Forvaltningskostnader Samf. for

Porto

Erséttningar till revisor
Forvaltningskostnader (gruppkonto)
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlemsavgifter

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnad

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Bilersittning och traktamente

Totala I6ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2019-01-01
-2019-12-31

121 256
74 501
574 189
24 886
0
22500
5187
2924
319

6 980

0

832 742

2019-01-01
-2019-12-31

65 000
18 831
47754

131 585

9(12)

2018-01-01
-2018-12-31

115 800
74 495
624 934
1210
109
15438
2575
3458

0

6 840
68175
913 034

2018-01-01
-2018-12-31

60 000
16 055
49 566

125 621
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Forbittringsutgifter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 8 f)vriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

2019-12-31

40776 215
4 400 000
45176 215

-1 661 048

-407 762
-2 068 810

43 107 405
34 000 000
11 600 000
45 600 000
38 707 405

4 400 000
43 107 405

2019-12-31

2265612
2265 612

-1716718
-97 148
-1 813 866

451 746

2019-12-31

16 160
16 160

10 (12)

2018-12-31

40 776 215
4 400 000
45176 215

-1253 286
-407 762
-1 661 048

43 515167
29 000 000

9600 000
38 600 000
39 115 167

4 400 000
43 515167

2018-12-31

2265612
2265 612

-1 619 720
-96 998
-1716 718

548 894

2018-12-31

9600
16 160
25760
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa

AGO fastighetsskotsel
Telia

Emvix
ISS/Riksbyggen
Bostadsritterna
Styrelseproffset

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Réintesats

%
1,43
1,50
1,43
1,49
1,48
1,25

Datum for
rdntefindring

2020-06-30
2020-03-27
2021-06-01
2022-06-01
2022-12-30
2020-01-29

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen Réntekostnad
Forutbetalda avgifter
Upplupen elkostnad
Revisionsarvode

Bankavgifter

Kéllskatt och arbetsgivargifter
Upplupna arvoden

Upplupna reparationskostnader

2019-12-31

105117
15 641
7917
18 625

138 585
7110
9000

301 995

Lanebelopp
2019-12-31

2335092

600 000
1 500 000
1 500 000
1077 500

487 500
7 500 092

100 000

2019-12-31

10 324
191 754
3161
20 000
0

2356

7 500
4018
239113

11(12)

2018-12-31

91015
15326
7 832
18 625
158 434
6 980

0
298212

Lanebelopp
2018-12-31

2335092
600 000

1 500 000
1 500 000
1 140 000
0

7075 092

50 000

2018-12-31

9215
203 980
3144
15 000
405

0

0

0

231 744
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Not 12 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 24 800 000 24 800 000
24 800 000 24 800 000

Lars

~

Oran Pettersson IngriddKallin-Svensson
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Alf Ervik

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2020 - ©73 = \3 )

(_5/\ \f\)%\\\

Hans Wallerstrém
ﬂqk¥, revisor
Revision i Milardalen
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsriéttsfreningen Tegehdjden nr 2, org.nr 716414-8673.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Tegehdjden nr 2 f6r ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar A
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedmer &r
nddviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna fr vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hansyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrsickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Tegehdjden nr 2 f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 13 mars 2020

NWAM—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



