Arsredovisning

Brf Viinskapen 49

769608-8611

Styrelsen for Brf Vanskapen 49 far harmed lamna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

2(10)

Foreningen forvarvade ar 2007 fastighetenEssingestupet 12 i Stockholms kommun. Foreningen bestar av 13 lagenheter

upplatna med bostadsratt samt en lagenhet upplaten med hyresratt. Foreningen har 19 medlemmar.
Tre Overlatelser har skett under verksamhetsaret.

Arsavgifter
Inga hojningar ar inplanerade for ar 2021.

Styrelse

Styrelsen har haft 7 protokollférda méten under verksamhetsaret. Styrelsen har féljande sammanséattning.

Christina Eriksson ledamot
Anton Winberg ledamot
Mikael Rosin suppleant
Johan Sjéberg suppleant

Av foreningen vald revisor har varit Per Lindblom, Allians Revisionsbyra AB.

Fastighetsunderhall
Under aret har omfattande renovering och malning av lagenhetsfonster skett. OVK-besiktning har skett.
For 6vrigt har sedvanligt [6pande underhall av fastigheten skett.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt 16pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar

av olika entreprendrer. Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Hyror och avgifter
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingédng 13 662 196

2001-2012
642

-132

78

Upplatelse-
avgifter
735 265

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning

Forandring av yttre fond

Ianspraktagen yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 13 662 196

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

735 265

518 621
-131 529
387 092

46 000
341 092
387 092

1901-1912
635

19

79

Yttre fond

513 156

46 000
-559 156

1801-1812
634

97

79

Balanserat
resultat
545 215

19 406
-46 000

518 621

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1701-1712
633

76

78

Arets
resultat
19 406

-19 406

-131 529
-131 529
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Arsavgifter

Hyresintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Arvoden

Avkrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
2020-12-31

540 478
101 900
642 378

-588 988

-24 784

-106 000

-719 772

-77 394

-54 135

-54 135

-131 529

-131 529

-131 529
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2019-01-01
2019-12-31

539 268
95 562
634 830

-452 269

-13 142

-104 000

-569 411

65419

-46 013

-46 013

19 406

19 406

19 406
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

18 433 000
52 000
18 485 000

18 485 000

60
2798
2 858

432 659
432 659

435 517

18 920 517

2019-12-31

18 531 000
60 000
18 591 000

18 591 000

6717
2801
9518

1111152
1111152

1120670

19711 670
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

13 662 196
735 265

14 397 461

518 621
-131 529
387 092

14 784 553

1 500 000

1500 000

2500 000
24 278
42 607
38 556
13 284
17 239

2 635 964

18 920 517
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2019-12-31

13 662 196
735 265
513 156

14910617

545 215
19 406
564 621

15 475 238

3 500 000

3 500 000

500 000
41 684
133 665
37 436
6 142
17 505

736 432

19 711 670
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

7(10)

Arsredovisningen uppréttas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,

vilket innebar ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med féregaende
ar trots att bolaget har valt att tilldmpa lattnadsreglerna fér mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte réknat

om jamfdrelsetalen.

Ovriga upplysningar

Intéktsredovisning, fordringar och skulder

Intakterna redovisas till verkligt varde, d v s vad foretaget fatt eller kommer att fa i avsedd period.

Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvardet dar inget annat anges.

Not 2 Driftskostnader
Elkostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning

Stadning

Reparationer och underhall
lIanspraktagen yttre fond
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring

TV/Bredband
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

Not 3 Styrelsearvoden

Arvoden
Sociala kostnader
Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner
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2020-12-31

17 235
127 553
23675
12 536
21125
818 850
-559 156
19 838
10 961
59 332
11 596
24 459
984

588 988

2020-12-31

18 500
6 284
24 784

2019-12-31

23676
130795
22552
12 358
21125
106 734
18 718
10 950
59 270
10938
23 064
12 090
452 270

2019-12-31

10 000
3142
13142
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Not 4 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Antal ar: 40-200 ar.
Antal ar: 10 ar.

0,50-2,50 procent.
10,00 procent.

8(10)

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde pa fastighetens avskrivningsenheter/komponenter med komponentbyte.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgaende ansakffningsvarde

Redovisat varde

Taxeringsvarden

2020-12-31

12 940 200
12 940 200

-1 059 200

-98 000
-1 157 200

6 650 000
6 650 000

18 433 000

23 800 000

Boytan utgor 689kvm. Inga lokaler for uthyrning finns. Byggar ar 2005.

Not 6

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

71706
71706

-11706

-8 000
-19 706

52 000
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2019-12-31

12 940 200
12 940 200

-962 200

-97 000
-1 059 200

6 650 000
6 650 000

18 531 000

23 800 000

2019-12-31

71706
71706

-4 706

-7 000
-11 706

60 000
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Not 7 Likviditetsanalys drift
2020 2019
Pengar in
Avgifter/hyror 642 379 634 830
Pengar ut
Driftskostnader -1148 144 -452 269
Arvoden -24 784 -13 142
Réntor -54 135 -46 013
Likividitetsforandring -584 684 123 406
Bankmedel arets ingang 1111152 877770
Bankmedel arets utgang 432 659 1111152
Yttre fond har uttnytjats for storre underhallsarbeten under aret
Not 8 Upptagna lan 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank, ranta 1,39% forfallodag 2021-10-25 -2 000 000 -2 000 000
Swedbank, ranta 0,83% forfallodag 2021-06-28 -500 000 -500 000
Swedbank, ranta 1,05% forfallodag 2023-10-25 -1 500 000 -1 500 000
-4 000 000 -4 000 000

Lanet med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med
Bokforingsnamdens allménna rad och ar omforhandlad och &r déarmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Not 9 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000
Summa stallda sikerheter 7 500 000 7 500 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm per:

Christina Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats

Per Lindblom
Auktoriserad revisor

Anton Winberg
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Allians

Revisionsberattelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Vinskapen 49
Org.nr 769608-8611

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Véanskapen 49 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
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- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden goéra
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och
om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Vinskapen 49 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm,

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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