Arsredovisning 2020

BRF TVATTBALJAN 13
716419-1509

Bam— V) — pt:
Z nabo

"I



VALKOMMEN TiLL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TVATTBALJAN 13

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsréattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rdakenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som liser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséindra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1984-10-15.

AKTA FORENING
Foreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Tvattbaljan 13 pa adressen Stenshillsvigen 10 i Stockholm.
Féreningen har 11 lagenheter om totalt 620 kvm och 2 lokaler om 108 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Petra Lévgren Ledamot

Anders Olsberg Ledamot

Hanna Skoglund Ledamot

Robert Staviand Suppleant. Ordférande from 9 mars 2020
Ida Dawe Ledarmot

Lena Lundgren Ledarmot

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

REVISORER
David Walman  Revisor Ré&visor AB
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA UNDERHALL
Hosten 2019 - Ytterddrrar, fram och baksida, samt kéllardérr bytta. Nya las inkl portkod

December 2018 - Stamspolning utford i del av fastighet.

Hosten 2018 - Uppsadkring av elen fér virmepump och borttag av oljebrannare

Hdsten 2018 - Utbyte av plank och gjutit nytt fundament mot granne (Stenshallsvigen 14)
Varen 2017 - Tillaggsisolering vind

Oktober 2015 - april 2016 - Installation av ny bergvarmepump samt férdjupning av hal

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var 14 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 359412
Resultat efter fin. poster -65 508
Soliditet, % 32
Yttre fond 149 343
Taxeringsvarde 15913 000
Bostadsyta, kvm 620
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 502
Lan per kvm bostadsyta, kr 3355
Genomsnittlig skuldranta, % 1,46
Beldningsgrad, % 68,17

Arsredovisning 2020

2019 2018 2017
360 762 359412 359 412
-386 402 -64 098 -96 461
32 40 41

338 141 300977 263 813
15913000 12388000 12388 000
620 620 620

502 502 502
3382 3 407 3434
1,48 1,52 2,82
66,15 66,22 64,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 757 973 -
Upplatelseavgifter 1532 849 -
Fond, yttre underhall 338 141 -
Balanserat resultat -1171 489 -386 402
Arets resultat -386 402 386 402
Eget kapital 1071072 1]

Disp av
ovriga poster

-188 798
188 798
-65 508
-65 508

2020-12-31
757 973
1532 849
149 343

-1 369 093
-65 508
1005 564
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1369 093
Arets resultat -65 508
Totalt -1434 601

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre 47 739

underhall

Balanseras i ny rakning -1482 340
-1434 601

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2020-01-01 -
2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 359412
R6relseint5k§er - - _ _ 4
Summa rérelseintdkter 359 416
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -232 730
Ovriga externa kostnader 8 -42 685
Personalkostnader 9 -93
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - -118 8_3_6
Summa rérelsekostnader -394 344
RORELSERESULTAT -34 928
FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande rfesultatposter - 10 1N -30 580
Summa finansiella poster -30 580
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -65 508
ARETS RESULTAT -65 508

2019-01-01 -
2019-12-31

360 762
1

360 763

-548 361
-49 666
0

-118 024
-716 051

-355 288

-31114
-31114

-386 402

-386 402
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggn_ad och rpar_k

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sﬁmma kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och ban.l-t
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

3051106
3051106

3051106

6 656
195

33835

40 686

88 612

88 612

129 298

3180 404

2019-12-31

3169 942
3169 942

3169942

6293
138
25959
32390

i
111182

143 572

3313514
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kap.ilgaull

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

2290 822

2440 165

-1 369 093

-65 508

-1434 601

1005 564

14 1482 600
1482 600

597 320
36775
6704
1500

5 49 941

692 240

3 180 404

10

149343

2019-12-31

2 290 822
338 141
2628 963

-1171 489
ekl
-1557 891

1071072

2081420
2081420

15600
92 007
4 407
-60

49 068
161 022

3313514
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tvattbaljan 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%

Markvardet dr inte foremal fér avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véirdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, p-platser 47 280 46 080
Arsavgifter, bostiader 311532 311532
Ovriga intikter 604 1801
Ovriga arsavgifter 0 1350

Summa 359416 360 763

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

entredorrar
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral féirvaltning |
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT S, PERSONALKOSTNADER

_('jvriga personalkostnader
Summa

Arsredovisning 2020

2020

3631
3580
7211

2020
31638
31638

2020

2020
100 311
18434
20 806
139 550

2020
14902
18 849
20 580
54 331

2020
23050

6875
12 760
42 685

2020
93
93

2019
12 250
3036
1688
16974

2019
92 282
92 282

2019
236 537
236 537

2019
112954
16 900
19555
149409

2019
14796
18277
20 086
53 159

2019
22 313
6 875
20478
49 666

2019
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utggende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTI"\KTER

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

13

Arsredovisning 2020

2020 2019

30 580 31104
0 10
30580 31114
2020-12-31 2019-12-31
4504 239 4 406 739
0 97 500

4504 239 4504 239
-1334 297 -1216 273
-118 836 -118 024
-1453 133 -1 334 297
3051106 3169942
692 350 692 350
5713000 5713 000
10 200 000 10 200 000
15913 000 15913 000
2020-12-31 2019-12-31
195 138

195 138
2020-12-31 2019-12-31
11353 11116
11305 5632
5212 5145

0 66

5965 4 000
33835 25 959
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Handelsbanken
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Radntedndringsdag

2021-04-30
2019-03-01
2022-12-30
2023-12-30
2021-03-01
2021-03-02

Arsredovisning 2020

Rédntesats Skuld

Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,35%
1,40%
1,70%
1,35%
1,45%
1,10%

183 220

749 100
749 100
200 000
198 500
2079 920

597 320

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

14

2020-12-31
13153
29951

566
3772
2499

49941

2020-12-31
2134000
2134000

183 220
400 000
756 900
756 900

2097 020

2019-12-31
12 188

29 651

609

3260

3 360

49 068

2019-12-31
2134000
2134000
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Underskrifter
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Ort och datum

2L

Anders Olsberg Rort Stavland
Ledal): Ordférande
/W Hoaspios Slecrfianec
Petvﬂovgren Hanna Skoglund
Ledamot Ledamot

Var revisj nsberéttelse har limnats QO?( - OS = 1/2
Rabisér AB

David Walman
Revisor
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tvéttbaljan 13 for ar
2020.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovusnlngslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en 8rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om §rsredovisning§n pd grundval av var revision. Detta kraver
. . . e ™ . . 2 ] . . .

att vi planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte

innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viijer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som é&r relevanta for hur forenlngen uppréttar arsredowsnlngen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenmgens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 3rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande b|Id av forenlngens finansiella stéllning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tvéttbaljan 13 for 3r 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaitningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven

ranskat om nagon styrelseledamot pd annat séatt har handiat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-05-12

Ravidor AB
id Walman
Revisor



