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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRE TVATTBALJAN 13

Styrelsen avger harmed följande ârsredovisning for räkenskapsret 2020-01-01 - 2020-12-3 1.
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Cm inte annat särskift anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERAUELSE Forvaltningsberättelsen innehâller bland annat en allmän beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fasfigheten. Du hittar ocks styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna täkenskapsâret samt ett
forslag pa hur ârets vinst eller färlust ska behandlas, som foreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framgà I forvaltningsberattelsen är om
bostadsrättsforeningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför
skattekonsekvenser for den sam äger en bostadsrätt.

RESULTATRAKNING I resultatrakningen kan du se om foreningen hat gatt med vinst eller förlust
under täkenskapsáret. Du kan ocksa se vat foteningens intäktet kommit ifrán,
och vad som hat kostat pengar. Avskrivningat innebär alt man inte bokför
hela kostnaden pa en gang, utan fötdelar den over en langte fidsperiod.
Avsktivningar innebär alltsâ inte nagot utflöde av pengar. Mânga nybildade
fareningar gär stora underskott I resultattakningen vane at vilket vanligtvis
beror pa alt avsktivningarna ftan kopet av fastigheten at sâ haga.

BALANSRAKNING Balansrakningen at en spegling av foreningens ekonomiska ställning vid en
viss tidpunkt. I en árstedovisning är det ailfid räkenskapsârets sista dag. I
balansrakningen kan du se fareningens tiligangar, skulder och egna kapital. I
en bostadsraflsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplàtelseavgifter), underhallsfond ach ackumulerade (“ balanserade”) vinster
eller fOrlustet. I en balanstukning at ailtid tillgângarna exakt lika stota sam
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det at det sam at “balansen” I
balansrä kni ng.

NOTER I vissa fall racket inte informationen cm de olika posterna I resultat- och
balansräkningen till fat alt förklara vad sliftorna innebät. For alt du sam laser
atsredovisningen ska fá mer information finns notet sam är mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en slifra bredvid en
rad I resultat- ellet balansrakningen betydet det alt det finns en nat for den
pasten. Hat kan man fill exempel ía infotmatian am investeringar som gjorts
under âtet ach en mer detaljerad beskrivning Over Iânen, hut stota de an,

vilken tänta de har ach nat det är dags alt villkarsändta dem.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen hat till ändamâl att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att I foreningens hus
upplta bostadstattslagenheter under nyttjanderatt och utan fidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Föreningen registrerades 1984-10-15.

AKTA FORENING
Föreningen at en äkta bostadsrattsfarening.

FASTIGHETEN
Föreningen äger och förvaltar fastigheten Tväftbaljan 13 pa adressen Stenshällsvugen 10 i Stockholm.
Föteningen har 11 lägenheter om totalt 620 kvm och 2 lokalet om 108 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten är försäkrad hos Brandkontoret.

STYREISENS SAMMANSAUNING

Petra Lävgren Ledamot

Anders Olsberg Ledamot

Hanna Skoglund Ledamot

Robert Staviand Suppleant. Ordförande from 9 mats 2020

Ida Dawe Ledarmot

Lena Lundgren Ledarmot

El RMATECKN I NG
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvâ I forening av ledamöterna.

REVISORER

David Walman Revisor Rävisor AB
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma hblls 2020-06-16. Styrelsen hat under verksamhetsâret haft 10 protokollforda
samma nträ den.

UTFORDA UNDERHALL
Hösten 2019 - Yllerdörrar, fram och baksida, samt källardörr bytta. Nya las inkl portkod

December 2018 - Stamspolning ufförd i del av fastighet.

Hösten 2018 - Uppsakring av elen for värmepump och borttag av oljebrännare

Hösten 2018 - Utbyte av plank och gjutit nytt fundament mot granne (Stenshallsvagen 14)

Vâren 2017 - Tillaggsisolering vind

Oktober 2015 - april 2016 - Installation av ny bergvarmepump samt fardjupning av hI

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk farvaftning Conzignus Hem och Fastighet AB

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets början var 14 st. Tillkommande medlemmar under âret var 6 och
avgâende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsârets slut fanns det 17 medlemmar I fareningen. Det
hat under aret skett 3 överlatelser.
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FLERARSOVRSIKT

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belâningsgrad % definieras som: fasfighetslân / bokfört värde for byggnad och mark

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 359 412 360 762 359 412 359 412

Resuftat efter fin, poster -65 508 -386 402 -64 098 -96 461

Soliditet, % 32 32 40 41

Yttrefond 149343 338141 300977 263813

Taxeringsvarde 15 913 000 15 913 000 12 388 000 12 388 000

Bostadsyta, kvm 620 620 620 620

Arsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr 502 502 502 502

Ln per kvm bostadsyta, kr 3 355 3 382 3 407 3 434

Genomsnittlig skuldränta, % 1,46 1,48 1,52 2,82

Belâningsgrad, % 68,17 66,15 66,22 64,43

Disp av föreg Disp av

2019-12-31 rs resultat Ovriga poster 2020-12-31

Insatser 757 973 - - 757 973

UppIteIseavgifter 1 532 849 - - 1 532 849

Fond, yttre underhtI 338 141 - -182 798 149 343

Balanserat resultat -1 171 489 -386 402 188 798 -1 369 093

Arets resultat -386 402 386 402 -65 508 -65 508

Eget kapital 1 071 072 0 -65 508 1 005 564
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RSULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans förfogande star följande medel:

Balanserat resultat 4 369 093

Arets resultat -65 508

Totalt -1 434 601

Styrelsen föreslâr att med len disponeras enligt

följa nde

Reservering fond for yttre
47 739

underhaH

Balanseras I ny rakning -1 482 340

-1434601

Foreningens ekonomiska stallning I Ovrigt framgar av följande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultaträkning
2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsailning 359 412 360 762

Rörelseintäkter 4 1

Summa rörelselntäkter 359 416 360 763

RORE LSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7 -232 730 -548 361

Ovriga externa kostnader 8 -42 685 -49 666

Personalkostnader 9 93 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstiflgângar

_______

-118 836 -118 024

Summa rörelsekostnader -394 344 -716 051

ROREISERESULTAT -34 928 -355 288

FINANSIELLA POSTER

Räntekostnader och Iiknande resultatposter 10 -30 580 -31 114

Summa finansiella poster -30 580 -31 114

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -65 508 -386 402

ARETSRESULTAT -6550$ -386402
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BrfTvättbaljan 13 Arsredovisning 2020

716419-1509

Balansräkning
Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstlllgângar

Byggnad och mark 11 3 051 106 3 169 942

Summa materiella anlaggningsdllgângar 3 051 106 3 169 942

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3051 106 3169942

OMSAUN I NGSTI LLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 656 6 293

Ovriga ford ringar 12 195 138

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 33 835 25 959

Summa kortfristiga fordringar 40 686 32 390

Kassa och bank

Kassa och bank 88 612 111 182

Summa kassa och bank 8$ 612 111 182

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 129 298 143 572

SUM MA TILLGANGAR 3 180 404 3313514
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Balansräkning
Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 290 822 2 290 822

Fond for yttre underhâll 149 343 338 141

Summa bundet eget kapital 2 440 165 2 628 963

Fritt eget kapital

Balanserat resuftat -1 369 093 -1 171 489

Arets resultat -65 508 -386 402

Summa fritt eget kapital -1434 601 -1 557 891

SUM MA EGET KAPITAL 1 005 564 1 071 072

Lngfristiga skulder

Skulder till kredifinsfitut 14 1 482 600 2 081 420

Summa Iângfristiga skulder 1482 600 2081 420

Kortfristiga skulder

Skulder fill kredifinsfitut 597 320 15 600

Leverantörsskulder 36 775 92 007

Skatteskulder 6 704 4407

Ovriga kortfristiga skulder 1 500 -60

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 49 941 49 068

Summa kortfristiga skulder 692 240 161 022

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUIDER 3180 404 3313 514
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tvättbaljan 13 hat upprättats enligt Arsredovisningslagen och Bokfätingsnämndens
allmänna ràd 2016:10 (K2), àrsredovisning I mindre fotetag.

Redovisning av intäkter
Intäkter bokfärs I den period de avser oavsett när betalning eller avisering skeft.

Anläggningstillgângar
Materiella anlaggningstillgángar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventatier skrivs av linjärt over den bedOmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedömd ekonomisk livslängd av fihigangen.

Följande avsktivningstider tillämpas:

Byggnad 1,5%

Fasfighetsförbatttingar 2,5-10 ¾

Markvärdet är inte föremâl for avskrivning. Bestâende vardenedgang hantetas genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anlaggningsfillgângar värderas fill anskaffningsvatde. I de fall fillgangen pa
balansdagen hat ett lugre värde an anskaffningsvärdet sker nedsktivning till det Iagte värdet.

Omsättningstillgângar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell ptovning beräknas bli betalt.

Föreningens fond for yttre underháll

Reservering till foreningens fond for yttre underhâll ingar I styrelsens fOrslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa färeningsstämma sker overloring fran balanserat resultat till fond for yttre underhàll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fasfighetsavgift och fastighetsskatt

Fasfighetsskatten pa bostadsdelen bestâr av en avgift pa 1 429 SEK per lägenhet.
Fasfighetsskatten utgâr med 1 % av gällande taxetingsvarde pa lokaler.

Fasfighetsian

Lan med en bindningstid pa ett at eller mindre tas I atsredovisningen upp som kortfrisfiga skuldet.

NOT 2,RORELSEINTAKTER 2020 2019

Hyresintäkter, p-platser 47 280 46 080

Arsavgifter,bostader 311532 311532

Ovriga intäkter 604 1 801

Ovriga ârsavgifter

___________________________________________

0

- -

1 350

Summa 359 416 360 763
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019

Besiktning och service 0 12 250

Fastighetsskotsel 3 631 3 036

Tradgrdsarbete

__________________________________________

3 580 1 688

Summa 7211 16974

NOT 4, REPARATION ER 2020 2019

Reparafioner

_______________________

31638 92282

Summa 31 638 92 282

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019

entredorrar 0 236 537

Summa 0 236537

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019

Fastighetsel 100311 112954

Sophamtning 18434 16900

Vatten 20 806 19 555

Summa 139550 149409

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019

Fastighetsforsakringar 14 902 14 796

Fastighetsskatt 18 849 18 277

Kabel-W 20580 - 20086

Summa 54331 53159

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019

Kameral forvaltning 23 050 22 313

Revisionsarvoden 6 875 6 875

Ovriga forvaltningskostnader

______________________________

12 760 20 478

Summa 42685 49666

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Ovriga personalkostnader 93 0

Summa 93 0
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH UKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 30 580 31 104
Ovriga räntekostnader 0 10

Summa 30580 31114

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK --________________ 2020-12-31 2019-12-31

lngâende ackumulerat anskaffningsvarde 4 504 239 4406 739
Aretsinköp 0 97500

Utgâende ackumulerat anskaffningsvärde 4 504 239 4 504 239

Ingâende ackumulerad avskrivning -1 334 297 -1 216 273
Arets avskrivning -118 836 -118 024

Utgâende ackumulerad avskrivning 4 453 133 -1 334 297

Utgâende restvärde enligt plan 3 051 106 3 169 942

I utgôende restvärde ingãr mark med 692 350 692 350

Taxeringsvarde

______________

Taxeringsvärde byggnad 5 713 000 5 713 000
Taxeringsvarde mark 10 200 000 10 200 000

Summa 15 913 000 15 913 000

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto

-

195 138
Summa 195 138

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31

Försäkringspremier 11 353 11 116
Förvaltning 11 305 5 632
Kabel-W 5 212 5 145
Räntor 0 66
Ovriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 5 965 4 000
Summa 33 835 25 959
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NOT 14, SKULDER TILL Ranteandringsdag Räntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 2021-04-30 1,35 % 183 220 183 220

Stadshypotek 2019-03-01 1,40 % 400 000

Stadshypotek 2022-12-30 1,70 % 749 100 756 900

Stadshypotek 2023-12-30 1,35 % 749 100 756 900

Stadshypotek 2021-03-01 1,45 % 200 000

Stadshypotek 202 1-03-02 1,10 % 19$ 500

Summa
- 2079920 2097020

Varav kortfristig del 597 320

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Iânen
som har slutbetalningsdag mom ett ár redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsâr.
Ln med slutbetalningsdag under 2021 omsätts vid förfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 - 2019-12-31

El 13 153 12 188

Färutbetalda avgifter/hyror 29 951 29 651

Utgiftsrantor 566 609

Vaflen 3 772 3 260

Ovriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2 499 3 360

Summa 49941 4906$

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning - 2 134 000 2 134 000

Summa 2 134 000 2 134 000
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Underskrifter

______________-

- -

Ott och datum

Anders Olsberg

Leda ot

Petra ovgren

Ledamot

Robert Staviand

Ordförande

Hanna Skoglund

Ledamot

Vrrevi,j2nsberätteIse har Iämnats LiC? ( — —

/
Räiid’r AB

David Walman

Revisor
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REVISIONSEERATTELSE

Till foreningsstämma n I Bostadsrättsforeningen Tvättbaljan 13
716419-1509

Rapport om ärsredovisningen

Vi har utfört en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tvättbaljan 13 for r
2020.

Styrelsens ansvar for ârsredo visningen

Det at styrelsen som har ansvaret fOr att upprätta en rsredovisning som ger en rättvisande
bud enhigt rsredovisningsIagen och for den interna kontroll som styrelsen bedOmer är
nodvandig fOr att upprätta en rsredovisning som inte innehlIer vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vrt ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen p grundval av vr revision. Detta kräver
att vi planerar och utfOr revisionen fOr att uppn rimlig säkerhet att rsredovisningen inte
innehlIer vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhämta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn vaijer vilka tgarder som ska utfOras, bland annat
genom att bedOma riskerna for vasentliga felaktigheter i tsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedOmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som at relevanta fOr hur fOreningen upprättar rsredovisningen for att
ge en rattvisande bud i syfte att utforma granskningstgarder som at andamlsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gOra ett uttalande om effektiviteten i
fOreningens interna kontroll. En revision innetattar ocks en utvardering av
andamlsenligheten i de redovisningsprinciper som hat använts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhämtat at tillrackliga och andamlsenliga som grund
fOr vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning hat rsredovisningen upprattats i enlighet med rsredovisningslagen
och get en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av fOreningens finansiella stailning
per 2020-12-3 1 och av dess finansiella resultat fOr ret enligt rsredovisningslagen.
FOrvaltningsberattelsen at fOrenlig med rsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker darfOr att fOreningsstamman fastställer resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport am andra krav enhigt lagar och andra forfattningar

Utöver vr revision av rsredovisningen har vi även utfört en revision av forslaget till
dispositioner beträffande foreningens vinst eller förlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tvättbaljan 13 fOr r 2020.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret fOr fOrslaget till dispositioner beträffande foreningens
vinst eller tOrlust, och det är styrelsen som har ansvaret for fOrvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vrt ansvar är att med rimlig sãkerhet uttala mig om forsiaget till dispositioner betrâffande
foreningens vinst eller fOrlust och om fOrvaltningen p grundval av vgr revision.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrãffande
fbreningens vinst eller förlust hat vi granskat om fOrslaget at fOrenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fOr vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utOver revisionen av
rsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgãrder och fOrhllanden i foreningen for att
kunna bedOma om ngon styrelseledamot at ersattningsskyldig mot foreningen. Vi hat även
granskat am ngon styrelseledamot p annat sätt hat handlat i strid med bostadsrattslagen,
rsredovisningslagen eller fOreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis sam inhämtat at tillrackliga och andamlsenhiga scm grund fOr
vra uttalanden.

Uttalan den

Vi tillstyrker att fOreningsstämman disponerar forlusten enligt fOrslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fOr rakenskapsret.

Stockholm 2021-05-12

/fl
I•7’ ///(
avAB
L5’iid Walman
Revisor


