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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande érsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor,
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekononuska ntresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Féreningen ar ett privatbostadsfretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2020-04-16 och darpé paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald t1]] stémman

Boel Holm Ordforande 2021
Patrik Nordlander Ledamot 2021
Kenny Larsson Ledamot 2021
Roger Schederin Ledamot 2021
Louise Fredriksson Ledamot 2021

Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollforda sammantréden samt ett konstituerande efter stdmman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordmarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nasta ordinarie stémma valdes Christel Westerberg.

Foéreningsstamman reserverade 20 000 kr 1 arvode till styrelsen

Féreningen #ger fastigheten Slattmarken 11. I fastigheten finns 14 14genheter fordelat pé tre vaningar
Lagenhetsfordelning: 2st 3 rok, 4st 2 rok, 8st 1 rok

Total bostadsyta: 964 m?.

Under rakenskapsaret har tva bostadsrétter dverlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad tll fullvirde i IF Skadeférsakring.

Foreningen #r medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek f6r) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ fSrvaltning,
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Vasentliga hdndelser undler rakenskapsdret

Foreningen har fr o.m. 2020-01-01 hojt avgifterna med 4,7 %
Portar , [4s samt trapprécke har bytts under aret

Flerarsoversikt

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Sohditet

Likwviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvéarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgng

kr

Insatser
4173 000

4173 000

3(12)
2020 2019 2018 2017
583 044 536 053 556 884 492 828
-88 772 -99 037 -349 955 -20 483
65 65 70 72
442 661 143 234
605 578 578 511
3052 3057 2 564 2428
70 57 51 54
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgft underhall resultat resultat
0 1433833 228 898 -99 037

77 000 -77 000

-51 004 51 004
-99 037 99 037
_ -88 772
0 1459 829 103 865 -88 772
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor,

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:
Reservering tll fond {6r yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Iny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallnmg fond for yttre underhéll efter disposition

103 866
-88 772

15 094

77 000
-154 905
92 999

15094

-88 772
77 905

-10 867

1381924
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1,2

3 583 044

583 044

320 309
154 905
-63 032
-25 647
-91 129

1O I

655 022

-71978

8 13 604
-30 398

-16 794
-88 772
-88 772

-88 772
154 905
=77 000

-10 867

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

536 053

536 053

-329 263
-51 004
-108 082
-26 284
-01 129

~605 762

-69 709

10 693
-40 021

-29 328
-99 037
-99 037

-99 037
51004
=77 000

-125 033
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Balansrikning

Tillgangar

An)iggningstillgdngar
Materiella anldiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggmingstillgdngar

Finansiella anlaggmngstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anlaggmingstillgangar
Summa anliiggningstiligngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Khentmedel 1 SHB

Summa kortft istiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1,2

10

2020-12-31

8055 649

8035 649

1 400

1400

8 057 049

4339
88
14924
663 602

682 953

0

0

682 953

8 740 002

6(12)

2019-12-31

8146778

8146 778

1400

1400

8148178

4144
129

11 696
577 630

593 599

31914

31914

625 513

8773 691
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 4173300 4173 300
Fond for yttre underhall 1459 828 1433 832
Summa bundet eget kapital 5633128 5607132
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 103 866 228 899
Arets resultat -88 772 -99 037
Summa fritt eget kapital 15094 129 862
Summa eget kapital 5648 222 5736 994

Langfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut 11,12 0 2942127
Summa langfristiga skulder 0 2942 127
Kortfristiga skulder

Skulder tall kredatmstitut 2942 127 5000
Leverant6rsskulder 68 649 9 647
Skatteskulder 1141 1650
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 79 863 78 273
Summa kortfristiga skulder 3091 780 94 570
Summa eget kapital och skulder 8 740 002 8 773 691
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Tilldiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(12)

Arsredovisningen &r uppréttad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag.

Avséttning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa

féreningsstdmma. Redovisnimgsprinciperna ir oférandrade jimfort med féregiende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Véardehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

Tillampade avskrivaungstider.
Byggnad 100 &r (t.o.m &r 2098) Bergvirmeanldggning 30 &r (t.o.m &r 2034)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning,

Likviditet berfiknas som omséttningstillgangar 1 f6rhallande t1ll kortfristiga skulder.( 1&n som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristigskuld 1 detta nyckeltal).

Not2 Visentliga hiindelser efter ritkenskapsirets slut
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 5 % fr.o m 2021-01-01.

OVK besiktning planeras
Stenldggning pa framsidan av huset kommer att genomforas

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiitining
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 583 044 556 884
Aterforda reservermngar 0 -20 831
Brutto 583 044 536 053
Summa nettoomsitining 583 044 536 053
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Fastighetsskotsel 49 438 60 207
Reparationer, 16pande underhéll 23583 30 938
Elavgifter 69 398 80 071
Uppvérmning 67 553 54 946
Vatten och avlopp 22 508 21439

4
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Renhélining

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Portbyte
Tvattmaskiner byte

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

TForbrukningsmventarier

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och admmnustratrv forvaltnmg
Ovriga férvaltmmgskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

7095
28 423
32306

0
20 006

320 310

2020-01-01
-2020-12-31

154 905
0

154 905

2020-01-01

-2020-12-31

1988
13 200
0
38519
2700
6125
500

63 032

2020-01-01
-2020-12-31

20 000
5 647

25 647

0(12)

2019-01-01
-2019-12-31

6 495
24 680
21334

9874
19278

329 262

2019-01-01
-2019-12-31

0
51 004

51 004

2019-01-01

-2019-12-31

0

12 300
1770
38535
3402
51125
951

108 083

2019-01-01
-2019-12-31

20 000
6284

26284
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning *

Summa finansiella intiikter

*Milardalensbostadsréttsforviatning

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivnmgar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt varde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

1 560
144
11 900

13 604

2020-12-31

9451 857
9451 857

-3 697 719
-91 129

-3 788 348

5663 009

2 392 640
2392 640

8 055 649

10(12)

2019-01-01

-2019-12-31

673
220
9 800

10 693

2019-12-31

9451 857
9451 857

-3 606 590
-91 129

-3 697719

5754138

2392 640
2392 640

8146 778
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Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad

Taxermgsvarde mark

Taxeringsvdrde &r uppdelat enligt féljande’

Bostéder
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP

Summa skulder till kreditinstitut

Réntan ar

2020-12-31

9 000 000
16 000 000
25000 000
25 000 000

25000 000

2020-12-31

Lénebelopp

Avgar kortfristig del som avser forvantade amorteringar nistkommande

rdkenskapsér

Avgar kortfristig del som avser 1dn som 1 sm helhet forfaller till

betalning nastkommande rdkenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditmstitut

Med planenhg amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem &r

kvarsté en skuld om

Ranta % bunden t.o m. vid irets utgng
1,60 3 mén rorlig 491 250
1,35 2021-04-29 516 776
1,35 2021-01-29 150 000
1,35 2021-12-29 772 680
1,35 2021-12-29 1011421

2942 127
-5 000
-2937 127
0
2917127

11(12)
2019-12-31

9000 000
16 000 000
25 000 000
25 000 000

25000 000

2019-12-31

129

129
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och darmed jimforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Stockholm 202 { - 03- @3

3oe] Holm
Ordforan

"/‘s—/"
%mn

A

Lowse Fredriksson

[ . o
Vir revisionsberattelse har lamnats ZOZ—( @ -Z/_].

uktoriserad revisor

2020-12-31
4 875 000
4 875 000
Patrik Nordlander
V / C ( ”””L ...... i

Kenny Larsson

12(12)

2019-12-31

4 875 000

4 875 000
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Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sidkerheter

2020-12-31

Panter och dcrmed jamforliga sckerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Stockholm - -

Boel Holm

Ordférande

Roger Schederin

Louise Fredriksson

Var revisionsberittelse har ldimnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

4 875 000

4 875 000

Patrik Nordlander

'Kenny Lhrsson

12(12)

2019-12-31

4 875 000

4 875 000



pwe

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sliattmarken 11, org.nr 769602-2313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Slattmarken 11 for &r 2020,

Enhgt vAr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehiller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten
Den upplyser, nar s ir tilldmpligt, om férhéllanden som kan p&verka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f5r vira uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig
felaktighet tll foljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en fSrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att vtforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att forts#tta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste vi
i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhAmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forh8llanden
gdra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi fiven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsritisféreningen
Slattmarken 11 for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens organisation dr utformad s att
bakforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pAnigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk inst#llning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omr&den och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och
andra férhéllanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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