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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Prunus far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt #r den riitt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra frdgan om medlemskap.

Foreningen har sitt séte i Virmds kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen &r #gare till fastigheten Gustavsberg 1:467.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 117
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 8 759 m?. Féreningen disponerar dver 93 parkeringsplatser varav
83 i garage samt sju me-platser i garage.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. 1

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum och dvernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggningen GA:63 Vig tillsammans med Gustavsberg 1:487
(Brf Ranka). Gemensamhetsanliggningen omfattar infartsgata (Maja Snis gata) samt géngbana och
forvaltas genom delédgerforvaltning. Andelstalen #r faststillda och ar 1/2.

Visentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar, virmecentral, kraftledning samt ett servitut for att
underhélla, bibehalla, fornya och utdka ledningar. Fastigheten kommer ev belastas av ett servitut gillande
gang- och cykelvég. Fastigheten kommer ev belastas av ledningsritt for el, fjirrvirme samt vatten- och
avloppsledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nirmaste fem till tio &ren.
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus.
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Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Féreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell méiitning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2020 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforindrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) ér 710 ke/m?. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 53,6 kr/ m®.
Under juli ménad gav styrelsen sina medlemmar en avgiftsfri manad.

Féreningens skattemdissiga status
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
dirmed en #kta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forviirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebiir att fastigheten inte har varit féremal f6r nigon
underprisdverlatelse. Didrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2015 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnaderna har Asatts virdear
2015.

Bostadslégenheterna dr frn och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garage utgdr fran och med virdeéret.

Forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingdr fastighetsskotsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstddning, snérojning,
hisservice och kiillsortering. Avtalet for den tekniska forvaltningen och den ekonomiska forvaltningen
16per med automatisk forlingning med 12 ménader i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex enligt avtal med Kone ir
37 600 kronor per ar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte mirkt av nigon betydande péverkan pa verksamheten fran
coronaviruset.

Féreningens ekonomi

Foreningens langfristiga 14n

Under éret har foreningen amorterat 2 400 000 kronor (2 400 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4 mer 4n i den ekonomiska planen. F oreningens fastighetslan ir placerade till
villkor som framgér av not nummer nio.

Under dret har 17 (elva) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att en (tv) ligenheter
upplatits i andrahand.

Antal medlemmar vid réikenskapsérets slut ir 169 (168).

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman den 25 maj 2020 haft foljande sammansittning:

Monica Nygren Ledamot Ordférande
Lennart Bach Ledamot

Dennis Hartman Ledamot

Peter Wickberg Ledamot

Fredrik Lannebjer Suppleant

Mojje Adlertz Suppleant

Sandra Juhlin Suppleant

Vid stdmman avgick: Mauricio Rivas och Camilla Andersson.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 13 (14) protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning
Peter Dahlgren Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2018.
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Flerarsoversikt 2020
Nettoomsittning, tkr 6677
Resultat efter finansiella poster, tkr -109
Soliditet (%) 75,8
Bokfort virde pa fastigheten per

kvm boarea, kr 39 696,00
Lan per kvm boarea, kr 9 526,00
Genomsnittlig skuldrénta, (%) 1,65
Fastighetens belaningsgrad, (%) 24,00

2019
7218
467
75,3

39 962,00
9 800,00
1,66
24,50

2018
6979
200
74,8

40 229,00
10 074,00
1,57
25,00
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Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. Genomsnittlig skuldréinta definieras som
bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld. Fastighetens beldningsgrad definieras

som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa

Fordndring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingéng 158 258 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 158 258 000

Forslag till vinstdisposition

fastigheten.

Upplitelse-
avgifter
105 500 000

105 500 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets forlust

Disponeras sa att
Reservering fond for yttre underhall
I ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stéillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall
700 720

262 770

963 490

697 594
-108 842
588 752

262770
325982
588 752

Balanserat

resultat

493 453

204 141

697 594

Arets

resultat

466 911
-466 911
-108 842

-108 842

77
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

6677422
18914
6 696 336

-2 666 190
-170 128
-240 987

-2334 843
-5412 148
1284 188

102

-1393 132
-1 393 030
-108 842

-108 842

-108 842
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2019-01-01
-2019-12-31

7217934
4210
7222 144

-2 628 862
-158 402
-233 895

-2 335 656
-5 356 815
1 865 329

19

-1398 437
-1 398 418
466 911

466 911

466 911

A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

347699 175
2 569
347701 744

347701 744

25
219 386
219 411

1 864 023
1 864 023
2083434

349 785178

6 (13)

2019-12-31

350 031 579
5008
350 036 587

350 036 587

1994
128 113
130 107

2124 071
2124 071
2254178

352 290 765

Z
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2020-12-31

263 758 000
963 490
264 721 490

697 594
-108 842
588 752
265 310 242

57611 772
57 611772

25 825 000
47017

124 000

41 092
826 055
26 863 164

349 785 178
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2019-12-31

263 758 000
700 720
264 458 720

493 453
466 911
960 364
265 419 084

83 436 772
83 436 772

2 400 000
64 848
103 530
16 682
849 849
3434 909

352 290 765

=
~

<=
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-108 842
2334 843
2226 001

-89 303
-17 831
21 086
2139953

2 400 000
2 400 000
-260 047

2124 070
1864 023
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2019-01-01
-2019-12-31

466 911
2335 656
2 802 567

-4 807
-36 527
92 155

2 853 388

-2 400 000
-2 400 000
453 388

1670 682
2124 070
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjdr (rak) avskrivningsplan
tillimpas.

Markvirdet #r inte foremél for avskrivning, bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgéngar skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjades efter avriakningsdagen.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad; 120 ér
Inventarier, verktyg och installationer; 5 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall :

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Overfring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

"
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintikter, p-plats
Hyresintikter, garage
Avgifter, bredband
VA-Bostider

Ovriga intiikter

Not 3 Driftskostnader

Entrémattor & yttre skotsel
Reparationer

Snoréjning och sandning
Underhall

Fastighetsel

Fjérrvirme

Vatten

Sophidmtning

Forsdkring

Bredband

Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Gemensambhetsanliggning
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2020

5414431
1983

765 618
308 880
162 575
23 935
6677422

2020

73 622
25225
31314
4760
344 536
442 299
511377
163 368
41 605
320213
461 251
49 678
-28 332
225274
2 666 190

2020

26 050
117 883
4493
21702
170 128

2020
201 926
39061
240 987
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2019

5906 652
6 790
775328
308 880
183 289
36995
7217934

2019

57 568
112 005
26 106
58082
318455
452758
450 526
166 172
41 080
282 546
527915
61852
-17 004
90 801
2628 862

2019

21000
117 883
4473
15 046
158 402

2019
186 110
47785
233 895
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde byggnader

Redovisat viirde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

358 178 000
358 178 000

-8 146 421
-2 332 404
-10 478 825
347 699 175
269 408 902
78 290 273
134200 000

37000 000
171 200 000

2020-12-31

16 520
16 520

-11 512
-2 439
-13 951

2569
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2019-12-31

358 178 000
358 178 000

-5814 017
-2 332 404
-8 146 421
350 031 579
271 741 306
78290 273
134200 000

37000 000
171 200 000

2019-12-31

16 520
16 520

-8 260
-3252
-11 512

5008

p
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikter for debitering avseende varmvatten
Fastighetsforsikring

Bredband

Serviceavtal

Foreningsavgifter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Skulder till kreditinstitut

AR

Nésta drs amortering

Niésta ars omférhandlade 1an

Summa kortfristig del av foreningens 1in
Summa ldngfristiga del av foreningens lén
Summa skuld till kreditinstitut

2020-12-31

65 501
283717
70 670
14 603
8 100
32135
219 386

2020-12-31

2250 000
23 575 000
25 825 000
57611772
83436 772

12 (13)

2019-12-31

74 784
27420
25909
0

0

0

128 113

2019-12-31
2 400 000
0

2 400 000
83436 772
85 836 772

Rintesats Datum for
Langivare Y% rintedndring
Stadshypotek 2,37 2022-12-30
*Stadshypotek 1,57 2021-04-30
Stadshypotek 1,44 2023-12-30
Stadshypotek 1.06 2025-04-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Liénebelopp
2020-12-31
19 543 386
23 575 000
16 743 386
23 575 000
83436772

25 825 000

Lénebelopp
2019-12-31
19 643 386
23 725 000
18 743 386
23 725 000
85836 772

2 400 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som villkorsindras inom ett ar efter balansdagen
som kortfristiga skulder. Dirfor redovisar vi ett 1an med villkorséndring under 2021 med lanebelopp 23
575 000 som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da

fastighetens hypotekslan dr langsiktiga.

Not 10 Ovriga skulder

Skuld entreprenér
Sociala avgifter och avdragen skatt
Ovriga skulder

2020-12-31

0
41 092
0
41 092

2019-12-31

12 322
0
4360
16 682
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen riinta
Forutbetalda arsavgifter
Uppl fjarrvirme

Uppl revisionsarvode
Ovriga uppl kostnader

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

51 669
611636
68 542
25000
69 208
826 055

2020-12-31

94 500 000
94 500 000

2021
Peter Wickberg
Ledamot %
ﬁ 73 /¢,//
J
Ay |
Lennart Bach Dennis Hartman
Ledamot Ledamot
Vir revisionsberittelse har limnats den / mr\;f{ 2021

Ohrlings Price WaterhouseCoopers

Ll

er Andersson
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

25000
616291
50337
26 000
132 221
849 849

2019-12-31

94 500 000
94 500 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Prunus, org.nr 769625-6382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Prunus for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Prunus for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N / . —

Per Andersson
‘Auktoriserad revisor
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