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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Foreningens tomtrditt

Foreningen ar innehavare av tomtratten till
Arstadalsskolan 7 i Stockholms kommun.
Avgilden ar oférandrad i tio &r t.o.m. den 1
april 2023. Omforhandling av avgalden ska
pakallas i sa god tid att nytt avtal kan traffas
senast tolv manader dessforinnan.

P& foreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus i fem-sju vaningar med totalt 71
bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 5 870
m?2, och en lokal med en total lokalarea om ca.
167 m2 Foreningen disponerar 6ver 54
parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
28 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kok

Samtliga ldgenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-
Hansa. | avtalet ingar styrelseforsakring.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2015 och har
deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten
har asatts vardear 2015.

Bostadsligenheterna ar frdn och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Stamspolning 2019
Malning av golv i kdllargangar och 2019
garagesluss

Fasad och fonstertvatt 2019
Installation av kameror i garaget 2019
Installation av matavfallskvarnar i 2019

samtliga ldgenheter

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det cykelrum, barnvagnsrum,
stadrum och rullstolsforrad. Till fastigheten
finns dven en takterrass. Vidare finns fem
hissar och entréer med porttelefon.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen kommer att vara delaktig i tre
gemensamhetsanlaggningar. GA:1 Gata,
parkomrade och belysning samt andra for
fastigheten erforderliga gemensamma
anlaggningar. GA:2 Garage, kéllsortering och
gard, gemensam med angransande fastighet,
samt GA:3 Overnattningsldgenhet samt andra
for fastigheten erforderliga gemensamma
anlaggningar. Andelstalen for
gemensamhetsanldggningar dr annu inte
faststallda. Anldggningarna forvaltas genom
samféllighetsforeningar/delagarforvaltning.

De beraknade arliga avgifterna ar for GA:1
35 000 kr, for GA:2 55 000 kronor och foér
GA:3 10 000 kr.

Visentliga servitut

Fastigheten belastas av ett officialservitut med
andamalet ratt att nyttja erforderligt omrade
for angoring (in- och utfart).
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Ledningsritt eller servitut avseende allmanna
ledningar med dartill hérande anordningar samt
belysning och skyltar fér allmanna gator och
vigar kan komma att belasta fastigheten till
forman for Stockholms stad.

Underhdllsplan
Féreningen upprattade 2017 en underhéllsplan
som stracker sig till 2046.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt
foljande:

Lokal
Swebel Bygg AB

Loptid t.o.m.
2021-03-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler och for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra an
medlemmar i foreningen.

Féreningen har 2016 erhallit 1 454 043 kronor
i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokal. En
forutsattning for att féreningen inte skall bl
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgéaster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 dren (2016-2026).

Férvaltningsavtal

Fastighetsférvaltning

Féreningen har tecknat avtal avseende
fastighetsskotsel med Driftia AB.

Ekonomisk férvaltning
For den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Parkeringsférvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Aimo om
forvaltning av foreningens parkeringsplatser.

Bostadsrdttsforeningen

Den 15 november 2012 registrerades
bostadsrattsféreningen hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades den
20 november 2014. Foreningens nu géllande
stadgar antogs pa stamma den 18 juni 2019
och registrerades hos bolagsverket den 12
mars 2020.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Féreningen dr idag medlemmar i
Fastighetsagarna.
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Féreningens skattemdssiga status
Foreningens skattemdssiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar tomtratten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde via
bolag s.k. paketering. Foreningen har férvarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit féremal fér ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 121 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 17. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 17. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 121. Under aret har
13 overlatelser skett.

Vid |dgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
476 kr.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma
den 13 maj 2020 och ddrmed péfdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Carina Forslund Ledamot
Bjorn Hornlund Ledamot
Joanna Pichler Ledamot
Asa Ralpher Ledamot
Casey Al-Kaisy (Avgatt) Ledamot
Tomas Norin* Suppleant
Bjorn Cederstrém Suppleant
Fevzi Demirtas Suppleant

*Tomas har blivit tillférordnad ledamot efter Caseys
avgang.

Nickilina Heikkila avgick som ledamot vid
arsstamman.

Revisor

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Per Andersson

Suppleant

}:Ians Norman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Valberedningen
Mats Peter Horm
Hakan Nilsson
Inger Rahm

Sammankallande

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgétt till 12 st. Dessa ingdr i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under bérjan av aret genomfordes radon-
matning i fastigheten. Resultatet visade pa
godkanda varden.

Féreningen fick avslag av Stadsbyggnads-
kontoret pd ansdkan att uppfoéra ett glasrum pa
takterrassen, Skilet var att hojd och utseende
inte stimde 6verens med stadsplanen.
Styrelsen understker med den tilltdnkta
leverantdren hur man kan lamna in férslag som
motsvarar kraven.

Samarbetet med Brf Vinbéret fortsatter, aven
utan etablerad gemensamhetsanlaggning
(kommande GA:2). Vara respektive foreningars
kostnader fér gemensamhetsanlaggningen har
stamts av och visat sig ligga pa liknande niva.

Femarsbesiktning av fastigheten genomférdes
under hosten 2020. Fastigheten overlag i
mycket gott skick. Atgarder som JM atog sig
blev byten av golv i de ldgenheter dar parketter
orsakar mycket "golvknarr” samt att byta ut
ljusarmaturer i trapphusen, da en orimligt stor
andel gtt sénder och behdvts bytas ut under
de forsta fem aren. LED-armaturer kommer att
installeras under 2021.

Under hésten omférhandlades hastigheten for
fastighetens Triple Play med Telia och
hastigheten dr nu 100/100 Mbit, till samma
kostnad som tidigare. | samband med
hastighetsdkningen fick alla medlemmar dven
nya bredbandsroutrar och tv-boxar.

Inga avgiftshojningar genomfordes fér 2020
och planeras inte heller fér 2021.

Resultat

Foreningens resultat for &r 2020 uppgar till

- 1 120 Kkr, vilket r nagot battre resultat an
foregdende &r som var -1 290 Kkr.
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Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden, och den ar nagot lagre jamfort
med foregdende ar. Detta forklaras av att
foreningens beldning minskat till foljd av
|[6pande och extra amortering.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med
2 712 Kkr. Avskrivningar ar en bokforings-
méssig vardeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och
amorteringar har féreningen ett positivt
kassaflode med 161 Kkr. | kassaflddesanalysen
aterfinns de belopp som féreningen har
amorterat och lagt ner i investeringar.

Det 6verskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhéllsatgarder pa
fastigheten.

Underhdll och investeringar i fastigheten som
genomforts under verksamhetsaret:

Genomford atgdrd
Radonmatning 13
Storstadning 28

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget
stdrre underhall planerat inom de ndrmaste fem
till tio ren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk
plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande
30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens
hus.

Planerad dtgdird Ar Kostnad/Kkr.
Fasader, malning dorr soprum 2021 3
Kallarkorridor, malning golv 2021 11
Garagesluss, malning golv 2021 22
Tack, syn av taklyktpr och 2021 8
malning av avluftningar

Soprum, malning golv 2021 23
T?kterrass, oljning tratrall och 2021 15
bankar

OVK, Obligatoriskt

Ventilationskontroll 2021 45
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Forandring Eget kapital

el e TR R e eal
Belopp vid arets ingang 183750000 74990000 558 699 -3687409 -1289812 254321478
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 181 200 -181 200
Balanseras i ny rakning -1289 812 1289 812
Arets resultat 41199722 -1199722
Belopp vid arets utgang 183750000 74990000 739899 -5158421 -1199722 253121756

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 5657 5692 5625 5 666 5539
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 200 -1290 -1 076 -1 038 -1 030
Soliditet, % 80,0 79,8 79,6 79,3 79,0
Ss:rc;r:sl?rittlig arsavgift per kvm 680 680 680 680 680
Lan per kvm boarea, kr 10 488 10778 10 805 11048 11315
Lan per kvm boarea och lokalarea 10 198 10 480 10 506 10 743 11 002
Insats per kvm boarea, kr 31298 31298 31298 31298 31298
Genomsnittlig skuldranta, % 1,68 1,66 1,64 1,64 1,65
Fastighetens belaningsgrad, % 19,66 20,03 19,91 20,2 20,5

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5158421

Arets resultat -1199722
-6 358 143

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 181 200

I ny rdkning dverfores -6 539 343
-6 358 143

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

=
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7115

Not

N

2020-01-01
2020-12-31

5656794
5656794

-2790 156
-211 192
-155 377

-2711 610

-5 868 335

-211 541

-988 181
-988 181

-1199 722

-1199 722

2019-01-01
2019-12-31

5692011
5692 011

-2 938735
-157 097
-122 221

-2711 610

-5929 663

-237 652

-1052 160

-1052 160

-1289 812

-1289 812
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt 6 313141 950 315853 560
Summa materiella anlaggningstillgangar 313141 950 315853 560
Summa anlaggningstillgangar 313 141 950 315853 560
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 48 808 224
Ovriga fordringar 140 733 7435
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 - 500 466 1393 83@7
Summa kortfristiga fordringar 690 007 401 495
Kassa och bank 2412 612 2 251 669
Summa omsattningstillgangar 3102619 2 653 164
SUMMA TILLGANGAR 316 244 569 318 506 724
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2020-12-31 2019-12-31

258 740 000 258 740 000
739900 558 700
259 479 900 259 298 700

-5 158 422 -3 687 409
-1199 722 1289812

-6 358 144 -4 977 221
253121756 254321479
51 064 000 62576000

51 064 000 62 576 000

10 512 000 704 000

218 171 45 740

262 900 235 600

242 125 0

823 617 623905

12 058 813 1 609 245

316 244 569 318 506 724
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01

2019-01-01
2019-12-31

-237 652
2711 609
-1052 160

1421797

3120

16 609
-84 971
-1023 742

2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -211 541
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2711 610
Erlagd ranta - -988181
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 1511888
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -48 584
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -239 929
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 172 431
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder - 469 137
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1864943
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder 0
Amortering langfristiga lan -1704 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1704 000
Forandring av likvida medel 160 943
Likvida medel vid arets borjan 2 251 669
Likvida medel vid arets slut 2412 612

332813

0

-156 000

-156 000

176 813

2074856

2251 669
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som dr foremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus ar uppford pa mark som ar upplaten med tomtrétt.

Anskaffningskostnaden for forvarvet av tomtrétten ingar i anskaffningskostnaden foér byggnad.

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtritt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i
balansrdkningen som Byggnad och tomtratt.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningar pabérjas efter avrdkningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Féreningens fond for yttre underhadll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter bostader 3993984 3993984
Hyresintakt lokaler 446 393 439 325
Hyresintakt parkering 864 735 917 358
Fastighetsskatt 47 857 45 826
Avgift bredband 187 440 187 440
VA bostédder 98 711 103 417
Ovriga intikter 17 674 7 4661
Summa nettoomsattning 5656794 5692011
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Teknisk forvaltning
Parkeringstjanst
Fastighetsel

Fjarrvdarme

Snorojning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgald

Stad

IT-kommunikation & TV
Fastighetsskatt
Reparation/underhall
Gemensamhetsanlaggning
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader
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2020 2019
135999 134 567
75 260 80 230
263 308 271051
278 623 305 974
9389 59 932
101 608 103 254
115026 106 707
29 741 27 608
899 440 899 440
125925 105 559
191 685 183 408
131 450 131 450
194 150 551 859
0 -189 233
238552 166929
2790156 2938735
2020 2019
26 994 26718
65 270 63319
42326 10 626
3631 3523
72971 52911
211192 157 097
2020 2019
118 272 93 000
37 105 29 221
155 377 129291
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och tomtratt

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvdrdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvdirdet dr uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupen intdkt varmvatten

Upplupen intakt parkering

Forutbetalt IT-kommunikation & TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Forutbetald tomtratt

Forutbetalld forsakring

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2020-12-31

326 700 000
326 700 000
-10 846 440

-2711 610
-13 558 050
313 141 950

313 141 950
313 141 950

131 400 000
73 745 000

192 000 000
13 145 000

2020-12-31

38777
81200
29 898
16 890
224 860
104 441
4 400
500 466

2019-12-31

326 700 000
326 700 000
-8 134 830
-2711 610
-10 846 440

315853 560

315853 560
315853 560

131 400 000
73745 000

192 000 000
13 145 000

2019-12-31

40787
75002
30 261
16 224
224 860
2 353

4 349
393 836
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3408 000 2 816 000
Amortering efter 5 ar 47 656 000 59 760 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 51 064 000 62 576 000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-12-01 1,15 0 9 660 000
Stadshypotek 2022-12-01 1,29 0 13 444 000
Stadshypotek 2023-12-01 2,52 52 000 13 340 000
Stadshypotek 2024-12-01 1,06 600 000 12 792 000
Stadshypotek 2025-12-01 0,80 200 000 12 340 000
Summa 852 000 61 576 000
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -852 000
Lan for villkorsdndring under 2021 -9 660 000
Summa langfristiga skulder 51 064 000
Ovriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 208 750 0
Momsskuld 29 354 0
Ovriga kortfristiga skulder 4021 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 242 125 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda arsavgifter 487 053 330433
Upplupen rantekostnad 7 952 11 435
Upplupna driftkostnader 190 112 172993
Upplupna arvoden och sociala avgifter 115 200 82 044
Ovriga upplupna kostnader 23 300 - 27000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 823 617 623 905
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Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter
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Var revisionsberittelse har lamnats den ’/{ 2021.
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2020-12-31 2019-12-31
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68 000 000 68 000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Liljeholmshéjden, org.nr 769625-5335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Liljeholmshojden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Lilieholmshojden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3




i

pwc

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Pér Andersson
Auktoriserad revisor
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