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www.rbekonomi.se

10
11
15



Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i féreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgdra
fragan om medlemskap.

Féreningens tomtrditt

Foreningen ar innehavare av tomtratten till
Stockholm Danmark 6 i Stockholms kommun.
Avgilden dr oférandrad i tio ar t.o.m. den 31
december 2022. Omférhandling av avgélden
ska pakallas i s god tid att nytt avtal kan
traffas senast tolv manader dessférinnan.

P3 féreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus i 36 vaningar med totalt 266
bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 20 631
m?, och en lokal med en total lokalarea om ca.
80 m2. Féreningen disponerar éver 177
parkeringsplatser varav 11 ar MC-platser.
Samtliga platser finns i garage.

Lagenhetsfordelning
100 st 2 rum och kok
132 st 3 rum och kék
34 st 4 rum och kok

Samtliga ldgenheter dr upplatna med
bostadsratt.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns gemensamhetslokal, bastu
och relaxavdelning i terrassbyggnad samt
takterrass. C)vriga gemensamma utrymmen ar
cykel- och stadrum samt fastighets-,
barnvagns-, rullstols- och ligenhetsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i tva
gemensamhetsanlaggningar tillsammans med
fastigheten Stockholm Danmark 7 (Brf K2 Kista
Torn). Gemensamhetsanldggningarna omfattar
garage, gards- och grénytor, entré och
entrétorg, dvernattningsrum, styrelserum, del
av fasad samt tekniska anordningar.

Visentliga servitut

Till forman for fastigheten Stockholm Danmark
6 finns ett planerat servitut avseende
kallarforrdd upplatet i fastigheten Stockholm
Danmark 7. | fastigheten Stockholm Danmark 6
finns upplatet servitut avseende nddutrymmen
samt el- och fjarrvarmeledningar till férman for
fastigheten Stockholm Danmark 7.

Féreningens lokal
Fdreningen har en uthyrd lokal med féljande
16ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Bostidder i Kista AB 2021-07-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Foéreningen har ar 2018 erhallit 508 350 kr i
aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokal. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig fér den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal
sker till hyresgéster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Férsdkring

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsdkring.

Férvaltningsavtal

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal avseende teknisk
forvaltning med JM@home AB.

Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175
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Ekonomisk férvaltning

For den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Parkeringsférvaltning
Foéreningen har tecknat avtal med Q-Park om
forvaltning av féreningens parkeringsplatser.

Bostadsrdittsféreningen

Den 11 september 2012 registrerades
bostadsrattsforeningen hos Bolagsverket och
féreningens ekonomiska plan registrerades den
18 november 2014. Foreningens nu géllande
stadgar registrerades 31 augusti 2018.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsigarna

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemdssiga statusen for féreningen ar
att den &r en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar tomtrétten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvéirde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har
forvarvat tomtratten direkt fran Entreprendren
till marknadsvérde. Detta innebér att
tomtratten inte har varit féoremal fér ndgon
underprisdverlatelse. Didrmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2016 och har
deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten
har &satts vardear 2015.

Bostadslagenheterna ar fran och med vérdearet
helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststéllt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bérjan uppgick till
366. Vid arets slut 4r medlemsantalet 371.
Under aret har 32 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pd fn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

4/15

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma
den 15 maj 2019 och dirmed péafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Angad Singh Ordférande
Karim Bakhteyari Ledamot
Lena Wieweg Ledamot
Magnus Wickstréom Ledamot
Valmir Hashani Ledamot
Peter Ojala Suppleant
Nargis Naeem Suppleant
Dan Sahlin Suppleant
Claudia Sandor Suppleant

Vid ordinarie féreningsstamma har Marwa
Abdul Monem avgatt som suppleant

Revisor

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Per Andersson

Valberedningen
Anders Eriksson
Kristina Jennbert
Asa Holmqvist

Sammankallande

Styrelsesammantrdden

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175



Handelser under rakenskapsaret

Resultat

2019 har varit en fortsatt bra ar for féreningen
dér soliditetsnivan fortsatter att ligga pa en hog
niva 77,16%. Arets resultat uppgar

till -2 806 tkr. | resultatet ingar avskrivningar
med 7 784 tkr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Foéreningens enskilda stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden. | &r har rantan fortsatt vara lag
dock inte i samma niva som féregdende ar pga.
det rddande marknadslaget. Féreningen har
valt att binda om tva [an pa ett ar till en
rantesats om 0,59%.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelar i form av lan och
amorteringar har féreningen ett kassaflode om
-2 889 tkr for i ar. Det negativa kassaflodet
beror framst pa att styrelsen valt att amortera
av mer i ar an tidigare ar da foreningen haft en
upparbetad kassa. Féreningen har darmed
amorterat ytterligare 3 000 tkr utdver de
sedvanliga 4 000 tkr. Totalt har féreningen
amorterat 7 000 tkr fér 2019.

Andra vasentliga handelser under aret har varit
att grannforening Brf K2 Kista Torn valt att
inleda en stdmningsprocess gentemot
féreningen. Stdmningen avser nyttjanderatten
for de killarférrad som delar av Kis
medlemmar har i grannféreningen. Brf K2 Kista
Torn vill ha hyra fér dessa utrymmen dock sa
motsatter sig K1 detta da det strider emot den
odverenskommelse som tidigare lagts till grund
mellan JM och AB Boritt vid
overlatelsetidpunkten innan bada foreningar
forvarvade tomtratterna. Mot bakgrund av
radande tvist s& har JM och AB Boritt valt att
ge en kompensation sa vida alla parter ar
overens. Brf Kista Torn har haft som avsikt att
acceptera denna kompensation men detta har
Brf K2 Kista Torn motsatt sig emot varvid
kompensationen ej utgatt till ndgon

part. Tidpunkt fér en huvudférhandling dr annu
ej faststalld.

For kommande ar 2020 finns det inga
indikationer pa nagra avgiftshojningar.
Styrelsen har fortsatta planer pa att forbattra
foreningens gemensamma utrymmen samt
boendemiljo.

For kommande ar 2019 finns det inga
indikationer pa nagra avgiftshojningar.
Styrelsen har fortsatta planer pa att forbattra
féreningens gemensamma utrymmen samt
medlemmarnas boendemil;jo.

Underhadll /investeringar
Foéreningen har under aret genomfort féljande
investeringar:

Genomford atgdrd
Laddstation elbil 99
Kameradvervakning 255

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget
underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio
aren. Avsittning for foreningens
fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk
plan berdknad till ett &rligt belopp motsvarande
30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens
hus. Detta ska i enlighet med féreningens
stadgar ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for féreningens fastighet har
skett.

5/15 Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175
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Forandring Eget kapital

In.betalda Upplétglse- Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 345291000 359965000 929595 -3075667 -2157902 700952026
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 621360 -621 360
Balanseras i ny rikning -2157902 2157902
Arets resultat -2806 569 -2 806 569
Belopp vid arets utgang 345291000 359965000 1550955 -5854929 -2806569 698145457

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 *
Nettoomsiattning, Kkr 16 826 17 032 16 887 9715
Resultat efter finansiella poster, Kkr -2 807 -2 158 -1 606 -540
Soliditet, % 77,16 76,58 76,14 75,87
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9 888 10227 10470 10 615
Lan per kvm boarea och lokalarea, kr 9 849 10 187 10429 10574
Bokfort varde pa fastigheten per kvm 43 587 43 959 44 332 44705
Medlemsinsats per kvm bostadsrattsyta, kr 34 184 34 184 34 184 34 184
Genomesnittlig skuldranta, % 1,29 1,25 1,35 1,38
Fastighetens belaningsgrad, % 22,69 23,27 23,62 23,74

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

* Nyckeltalen fér 2016 speglar perioden fran manadsskiftet fore slutbesiktning och framat, dvs fr.o.m 1 juni t.o.m 31 december
31 december 2016.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5 854 929

Arets resultat -2 806 569
-8 661 498

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 621 360

| ny rdkning Overfores -9 282 858
-8 661 498

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

6/15 Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175



RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
2 16 825 965 17 032 334
16 825 965 17032 334

3 -8 228 079 -7 877 038
4 -800 786 -632 701
5 -244 441 -238 936
-7 784212 -7 761 460

-17 057 518 -16 510 135

-231 553 522 199

-2575016 -2 680 101

-2 575016 -2 680 101

-2 806 569 -2 157 902

-2 806 569 -2 157 902

Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och tomtratt
Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

o~

2019-12-31

899 239 616
480 388

899 720 004

899 720 004

322721
372722

1029 510

1724953

3406 326

5131279

904 851 283

2018-12-31

906 926 744
373 154

907 299 898

907 299 898

160 992
550299
956 449

1667 740

6295703

7963443

915 263 341

Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

2019-12-31
Not

705 256 000
1550955

706 806 955

-5 854 929
-2 806 569

-8 661498

698 145 457

9,12 200 000 000
0

200 000 000

9 4 000 000
527 597
270 420
10 168 401
11 1739408

6705 826

904 851 283

2018-12-31

705 256 000
929 595

706 185 595

-3 075 667

-2 157 902

-5 233 569

700 952 026

207 000 000
44 613

207 044 613

4 000 000
1135773
290 960
170 350

1669 619

7 266 702

915263 341

Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant&rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan

Aterbetalning deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2019-01-01
2019-12-31

-231 553
7784212

-2575016

4977 643

-161729
104 517
-608 176
47 299

4 359 554

-204 318

-204 318

-7 044 613

0

-7 044 613

-2 889 377

6295703

3406 326

2018-01-01
2018-12-31

522 199
7761460
-2 680 101

5603 558

-14 951
-599 849
240769
-1187 411

4042116

-353736

-353736

-5 000 000
-52 556

-5052 556

-1364 176
7 659 879

6295703

Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens hus ar uppford pa mark som ar upplaten med tomtratt. Anskaffningskostnaden for férvarvet
av tomtratten ingar i anskaffningskostnaden for byggnad.

Enligt BENAR 2016:10 ses byggnad och tomtratt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i
balansrikningen som Byggnad och tomtratt.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tilliampas. Avskrivningar pabdrjas efter avrakningsdagen.

Féljande avskrivningtider tillimpas:

Byggnad: 120 ar

Inventarier, verktyg och installationer: 5-10 ar

Foreningens avsdttning till yttre fond

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsittning 2019 2018

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter, bostader 13463 047 13473 512
Arsavgifter, IT-kommunikation 702 042 702 668
Arsavgifter, varmvattenférbrukning 449 973 518 366
Hyresintdkter, garage 1 800 288 1883873
Hyresintdkter, lokaler 245 284 176 969
Hyresintakter, fastighetsskatt 23 609 20 285
Hyresintakter, bastu/festlokal/gastlagenhet 95934 188 924
Ovriga intakter 45788 67737
Summa nettoomsittning 16 825 965 17 032 334
i)
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Uppvarmning

Fastighetsel
Vatten/avlopp
Renhéllning

Reparationer och underhall
Teknisk forvaltning
Parkeringsférvaltning
Lassystem
IT-kommunikation

Stad

Hisskostnader
Fénsterputs
Gemensamhetsanlaggning
Tomtrattsavgalde
Fastighetsskatt
Forsakringspremie

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvode

Juridisk radgivning
Styrelse/medlemsméten
IT-tjAnster

Porttelefon

Serviceavgifter till Brf-organisation
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2019

1723 368
562 838
245 269
160 599
735924
384 586
157 033
112 599
583 677
326 144

11 665
0
253962

2 362900
124 940
111136
371439

8228079

2019

219 432
35 409
14 952

354 854
47 431
22497

7 505
5139
93 567

800 786

2019

186 000
0
58 441

244 441

2018

1797 672
510928
292 653
128 592
353572
255198
163 066
149 238
625 698
318 858

89 907
129 889
152770

2362900
145 480
110 184
290433

7877038

2018

215 864
43 982
47 339

201 894
39232
22128
28 518

0

33744

632 701

2018

181 544
4 000
53392

238 936
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat viarde byggnader och tomtratt
Summa redovisat varde

Taxeringsvdrdets fordelning
Mark
Byggnader

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostadder
Lokaler

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Varmvattenintikter

Ekonomisk forvaltning

IT-kommunikation

Tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13/15

2019-12-31

926 160 000

926 160 000
-19 233 256

-7 687 128

-26 920 384

899 239 616

899 239 616

899 239 616

145 094 000
355400 000

488 000 000
12 494 000

2019-12-31

478 736

204 318

683 054

-105 582
-97 084

-202 666

480 388

2019-12-31

194 233
55445
30323

590725

158 784

1029 510

2018-12-31

926 160 000

926 160 000
-11 546 128

-7 687 128

-19 233 256

906 926 744

906 926 744

906 926 744

61748 000
275 800 000

323 000 000
14 548 000

2018-12-31

125 000

353736

478 736

-31 250
-74 332

-105 582

373154

2018-12-31

207 644
54 093
52 557

590725

51430

956 449

Brf Kista Torn Org.nr. 769625-2175
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 16 000 000 16 000 000
Amortering efter 5 ar 184 000 000 191 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 200 000 000 207 000 000
Kreditgivare Villkorsandring  Rianta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2020-06-28 1,26 1 000 000 40 700 000
SEB 2020-06-28 0,59 0 41 200 000
SEB 2020-06-28 0,59 1 000 000 40 700 000
SEB 2021-06-28 1,49 1 000 000 40 700 000
SEB 2026-06-28 2,45 1 000 000 40 700 000
Summa 4000 000 204 000 000
Avgar kortfristig del 4000 000
Summa langfristiga skulder 200 000 000
Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skuld Entreprendren 163 307 163 307
Ovriga kortfristiga skulder 5094 7043
Summa &vriga kortfristiga skulder 168 401 170 350
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och arsavgifter 1187739 1118 502
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 143 316 143 316
Revisionsarvode 37 000 38 750
Uppvarmning 214 590 226 342
Fastighetsel 37 490 56 208
Gemensamhetsanlaggning 17 489 26 206
Rantekostnader 14 146 13956
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 87 638 46 339
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1739 408 1669 619
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 221 000 000 ~ 221000 000
221 000 000 221 000 000

Summa stallda sakerheter

Not 13 Eventualforpliktelser

Foreningen har en pagaende rattsprocess med grannforeningen Brf K2 Kista Torn som avser
nyttjanderatt av kallarférrad. Mer information om drendet finns i férvaltningsberéttelsen under rubriken

"hdndelser under rékenskapsaret".

Stockholm den ’Lé/j -20

D/

ena Wieweg ashani

Var revisionsberittelse har limnats den | Juni 2020,

Ohrlings PricerterhouseCoopers AB

|
|
vP/er Andersson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiaittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kista Torn, org.nr 769625-2175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kista Torn for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning och kassafléde per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte f6r att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsiatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kista Torn for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhéallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 1 juni 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor



