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224992/13
851 81 Sundsvall 2013-07-01 Klassificeringsid
Tfn: 0771-670 670 - Fax: 060-12 98 40 1.3.3

bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

JM AB
Marne-Ann Widén

169 82 Stockholm

Tillstand att upplata bostadsrétt till bostadslagenheter

Forening: Bostadsrittsforeningen Grafikern, 769624-8298
Kontaktperson: Eva Bondelid Ager

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge Bostadsrittsforeningen Grafikern, 769624-8298 tillstind att
uppléta bostadsritt till bostadsligenheter i foreningens hus.

Beskrivning av drendet

Foreningen har den 19 juni 2013 ansckt om tillstdnd att upplata bostadsritt till
bostadsligenheter fastin den slutliga kostnaden for att anskaffa foreningens hus dnnu inte
har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pé en foreningsstimma.

Till ansckan har bifogats en insatsgarantiforsakring utfirdad av Gar-Bo F orsikring AB som
sakerhet. Den 4r pa 149 940 000 kronor och ticker summan av de insatser och
upplatelseavgifter som foreningen eventuellt kan komma att sterbetala. Bolagsverket har
den 24 juni registrerat foreningens ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund for detta beslut 4r 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Beslutet har fattats av bolagsjuristen Johanna Sahlman. Féredragande var handliggaren
Sol-Britt Nordlund.

Johanna Sahlman
Sol-Britt Nordlund

Information

Sikerheten férvaras i virdeskap hos Bolagsverket. Vi vill pdminna om att foreningen ett ar
efter att den slutliga kostnaden for toreningens hus har redovisats pa en féreningsstimma
ska ansoka om att sikerheten skickas tillbaka.
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REGISTRERINGSBEVIS

s.2 Bolagsverket BOSTADSRATTSFORENING
Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
2012-05-24 2012~05-24
Utskriftsdatum/tid Sida
2013-06-24, 19.36 1
Org.nummer: 769624-8298
Firma: Bostadsrattsféreningen Grafikern
Adress: C/O JM AB

RBEVIA 2004-07

169 82 STOCKHOLM

Sate: Stockholms lin, Stockholm kommun
Registreringslén: Stockholms lan

Anmairkning:

STYRELSELEDAMOTER

401125-0356 Barkman, Erik Olof Bernhard, Essingestraket 42,
112 66 STOCKHOLM
690629-0108 Bondelid Ager, Eva Maria, Engelbrektsgatan 25,
114 32 STOCKHOLM
460724-0332 Wirén, Lennart Erik, Bergh&llsviagen 33 A, 163 45 SPANGA

STYRELSESUPPLEANTER
671213-1009 Lennmor, Asa Gudrun, Idrottsgatan 15, 169 35 SOLNA

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av
ledaméterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besti av lagst 3 och hégst 5 ledaméter
med ligst 1 och hégst 4 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2012-05-24, 2012-05-28

ANDAMAL

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anviandas som komplement till bostadsliagenhet
eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har P2 grund
av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORTS



REGISTRERINGSBEVIS

¢.2 Bolagsverket BOSTADSRATTSFORENING
ORG.NUMMER: 769624-8298
Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
2012-05-24 2012~05-24
Utskiftsdatum/tid Sida
2013-06-24, 19.36 2

RBEV2A  2004-07

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie stamma skall hallas fére Juni manads

utgang.

KALLELSE
Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tva
veckor fére ordinarie féreningsstidmma och senast en vecka fére
extra féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.
Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom
anslag pa lamplig prlats inom féreningens fastighet

eller genom brev.

E-POSTADRESS
helene.ferm@jm. se

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2013-06-24

**¥**+%*** Ovanstiende registreringsbevis &r utfardat av ***t+*#%
Bolagsverket
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BRF GRAFIKERN

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN GRAFIKERN
Organisationsnummer: 769624-8298

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsitmingar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten/fastigheterna Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvary Sida 4
D. Finansieringsplan och berskning av

féreningens &rliga kostnader Sida 5
E. Beriikning av foreningens arliga intskter Sida 6

Lagenhetstabell Sida 7
F. Ekonomisk prognos Sida 9
G. Kinslighetsanalys Sida 10

Enligt bostadsvittslagen foreskrivet intyg

Stockholm 2013-06-12

BOSTADSRATTSFORENINGEN GRAFIKERN

/.

Eva Bondelid Ager

ik Barkman Lennart Wirén

Registrerades av Bolagsverket 2013-06-24

Sida 1
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BRF GRAFIKERN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Grafikern, organisationsnummer 769624-8298, har till zndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderstt
och utan tidsbegransning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehallande sammanlagt 48 lagenheter pagar och inflyitning berdknas ske i kvartal
fyra 2013.

Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske med borjan preliminért kvartal tre 2013.

Berdkning av foreningens 4rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden fr planens upprattande
kénda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har

tecknats képe- och entreprenadkontrakt daterade 2013-06-12. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att
JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) pa avrakningsdagen,

det vill séiga den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnadeina ar
fardigstallda och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsékring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet samt dtagandet
att kopa icke upplatna bostadsritter — hos GAR-BO Forsakring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lan som beridknas upptas
for foreningens finansiering,

Sékerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsratislagen
ldamnas av GAR-BO Forsdkring AB.

Byggfelsfbrsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: Telefonfabriken 5, Stockholm

Adress: Mobilgatan 3, 11

Tomtens areal: 1 648 m2

Boarea enligt tabell:  ca 3873 m2

Byggnadens utformning: tva flerbostadshus i femn vaningar samt entré-/ killarvaning
Antal bostadsldgenheter: 48 st

Foreningen har fler dn ett hus som &r sa placerade att en dndamdlsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Parkering
35 bilplatser samt en MC-plats i eget killargarage
Garagen berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i lagenheterna,

Servitut / Ledningsriti / Nyttjanderit

L. Servitut avseende byggnadsdelar, till f5rman for fastigheten.

Il Servitut avseende infistning i fasad, belastar fastigheten.

Il Servitut avseende vatten- och avloppsledning, till formén for fastigheten.

Sida 2
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BRF GRAFIKERN

Gemensamhetsanlkiggningar
GA:1 Garage
GA:2 Géngvig mm
Anldggningama forvaltas genom delagarforvaltning,

Visningsldgenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplédma (osalda) samt av denne forvarvade ldgenheter for

visningsandamdl.

Omridets utbyggnad
I omrédet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avstutad. Néagon rétt for bostadsrittshavaren

att utkréva ersittning p.g.a. oligenheter av pgdende arbeten p4 eller omkring foreningens fastighet foreligger ¢j.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Plattbelagda respektive stenmjolsbelagda géngytor, trappa, belysning, planteringar, utemébler samt ledningar f6r
yitre VA och el.

Gemensamma anordniagar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme.
Undercentral fjarrvarme, elcentral/elrum, flaktrum.

Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.
Styrelserum,

Utrymme for killsortering av sopor.

Cykelrum, stidrum, bamvagns- och rullstolsforrad.
Ligenhetsforrad i killar- och entréplan samt pa gardsplanet.

Kortfattad byggnadsbeskrivuing

Grundldggning: Betongplatta p& packad sprinsten och plintar till berg,
Stomme: Betong, stalpelare i fasad.

Ytterviggar: Puts pd mineralull. isolering mellan trireglar, gipsskivor.
[nnerviggar, lgh skiljande: Betong

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pi reglar.

Yttertak: Tatskiktsmatta

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementimosaik.
Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa ar fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Aluminium.

Lagenhetsytterdérrar; Sikerhetsddrrar.

Viirme

Fjédrrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franlufisventilation, tilluft via utelufisventiler,
Franlufissystem med virmedtervinning.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per tdgenhet for TV ingar,

Sida 3
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BRF GRAFIKERN

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viagpar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett  Malade Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett  Malade Griingat
Kok Parkett  Malade, Gringat Spishill och inbyggnadsugn
Stiankskydd Kyl/frys, vissa lagenheter har
av kakel. separat kyl- och frysskép.
Diskimaskin
Mikrovagsugn
Kakssnickerier
Ovriga rum Parkett  Malade Grangat Sképinredning
Kladkammare/forrad Parkett = Maélade Gringat Hylla, kladsting
Bad/duschrum Klinker  Kakel Maélat Sanitetsutrustning
Sképinredning

Duschskidrm
Tvittmaskin och torktumlare

WC/dusch Klinker  Kakel Mélat Sanitetsutrustning
Duschdraperistang
WwC Klinker  Kakel och Malat Sanitetsutrustning
maélat.

Léagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning,
En omgéng ritningar hélls tiligdngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikringar
Fastigheten 4 under entreprenadtiden forsakrad genom entreprengrens forsorg. Vid ibruktagande kommer fSreningens

hus att vara fullviardesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsforvérv och nybyganadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 193 515 000 kr
Ospecificerat (kassa) 25 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 193 540 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen & baserad p& Allmén fastighetstaxering 2013, virdeomrade 0180230
Taxeringsvardet bostider ca 92 200 tkr

Taxeringsvirdet garage ca 2400 tkr

Sida 4 2
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BRF GRAFIKERN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader

Specifikation av 1an som bersknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga riantekostnader
och amorteringar. Som sikerhet limnas pantbrev i foreningens fastighet.

Réntekosmaden for beridknade 14n baseras p4 en i planen antagen réntenivs. Andras denna niva péverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rante- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 1) 8 720 000 ] 3,80% 331360 6 104 337 464
Bottenlan 1) 8 720 000 2 3,90% 340 080 6104 346 184
Bottenlan 1) 8 720 000 3 4,10% 357520 6104 363 624
Boitenlan 1) 8§ 720 000 4 4,20% 366 240 6104 372344
Bottenlan 1) 8 720 000 5 4,40% 383 680 6104 389 784
Avskrivning/amortering utdver avtal 4) 104 480 104 480
Summa lan 43 600 000 1778 880 135 000 1913 880
Insats 99 940 000
Upplatelseavgift 50 000 000
Summa 193 540 000
Summa kapitalkosmad 4r | 1913 880
1) Berdknad lanetid 50 &r
amortering ar 1 0,070% 30520
amortering ar 2 0,076% 33136
amortering ar 3 0.084% 36 624

2) Lanens bindningstid bersknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Diarefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genorusnitt av antagna rdntor pd foreningens samtliga lan 4,080%
4) Avskrivning for l6pande rakenskapsar sker enligt sarskild plan.

Effekten av minskade kostnader pd grund av l4gre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anviéndas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avséttningar fiv foreningens fastighetsunderhall
sker enligt foreningens stadgar fidn och med ar 2014, 25 kr/m2 96 825

Sida 5
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BRF GRAFIKERN

Driftskostnader a)

Ekonomisk forvalining 72 500
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 14 400
Vattenforbrukning 64 000
Uppvarmning 250 000
Elavgifter (exkl hushallseD 205 000
Sophamtaing (hushéllssopor) 23 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tridgardsskétsel,

stddning, soph@mtning (kéllsortering). jour, sndréjning samt sandning 229 000
Besiktning och service hissar b}

Gemensambhetsanldggningar 306 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 126 720
Férsdkringar 17 000
Parkeringsavtal garage och parkering 30240
Diverse inkl. jourutryckning 8 000 1111 860

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider e)
Fastighetsskatt garage 24 000 24 000

{SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3 146 565

a) Drifiskostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning, Variationer dver dren forekommer och det bersknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

62 800 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vattenforbrukning, uppvirmning samt elavgifter.
b) Hisservice och besiktning hissar under garantitiden betalas av entreprensren. Kostnaden fién &r 6 kan beriknas
till 24 000 kr per &r.
e} Foreningen ar befriad frén fastighetsavgift avseende bostiider under de forsta {5 8ren efter faststillt virdear.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandedret (virdearet) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I'enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall fSreningens &rliga kostnader, amorteringar och avséiftningar

tdckas av arsavgifter som dels fordelas efter bostadsratternas insatser, dels per lagenhet och dels efier forbrukning, se tabell.

Arsavgifter 3873 m2 2616 845
Arsavgift bredband 126 720
Arsavgift varmvatten 62 800
Arshyra garage 35 st 10 800 ku/plats/ar i snitt 378 600
Outhyrda garageplatser 10% av total hyresintdkt garage - 37 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3146565 |

I'bilagda tabell ldmnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, rsavgifter m.n.

Sida 6
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 juni 2013 for
bostadsréttsforeningen Grafikern, org nr: 769624-8298.

Den ekonomiska planen innehaller savil kidnda som preliminira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna 4r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kéinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av vésentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt fSrrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppldtas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen ér

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger s néira varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen ir uppfylid.

Stockholm den 13 juni 2013.

Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyrad AB Fagottvéigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-06-13 for Brf Grafikern

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Féreningens stadgar

2. Registreringsbevis

3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor
5. Finansieringsoffert

6  Exploateringsavtal

7  Utdrag frén fastighetsregistret

8  Bertkning av taxeringsvirde

9. Forstkringsbrev Byggfelsforsikring
10 Réntor per 2013-05-06

2012-05-24
2012-05-24
2013-06-12
2012-06-12
2012-04-03
2009-11-02
2013-05-07
2013-05-08
2012-02-14
2013-05-06



