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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra
fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet, Telefonfabriken 5 i
Stockholms kommun férvarvades 2013-09-27.

Pa foreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i sex vaningar med totalt 48
bostadsrattsldgenheter, total boarea ca 3 873
m2. Foreningen disponerar éver 35
garageplatser samt en MC-plats i eget
kéllargarage.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Moderna Forsikringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar,

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns styrelserum for styrelsens
arbete.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i tva
gemensamhetsanlaggningar tillsammans med
Telefonfabriken 4 (Brf Kubisten).
Gemensamhetsanldggningarna omfattar
underjordiskt garage samt gangvagar inklusive
planteringar.

Vdsentliga servitut

Till forman for féreningens fastighet finns
servitut avseende byggnadsdelar samt vatten-
och avloppsledningar.

3/13

| foreningens fastighet finns upplatet servitut
avseende infastning av fasad belastar
fastigheten.

Undernhdllsplan har féreningen upprattat ar
2019, vilken stracker sig elva ar framat i tiden,
till 2030. Planen uppdateras fortlépande.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen ar
att den ar en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren
till marknadsvarde. Detta innebér att
fastigheten inte har varit féremal fér ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2013 och har
deklarerats som fardigstallda.
Byggnadsenheten har asatts vardear 2013.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Foreningen har tecknat avtal med Wahlings
Installationsservice AB (WIAB) om teknisk
forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstadning,
snoroéjning, hissbesiktning och kallsortering.
Stadning skots av Marie Puts & Stad Fastighet
AB.

Hisservice och hissbesiktning ingar under
garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till
24 000 kronor per ar.

For den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB. Avtalet giller till den 31 Ex
december 2020. VAN

k\‘& NJ
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
2012-05-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-06-24.
Foéreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-08-27.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningens ldngfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 911 521
kr (744 194 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer dn i den
ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan
ar placerade till villkor som framgar av not
nummer 8.

Under aret har styrelsen férhandlat om ett av
foreningens lan med lagre snittranta som foljd.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut dr 87 (85)
Under aret har atta (tre) dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-16 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Maria Reinius ledamot/ordf.
Nina Berglund ledamot/kassor
Perikles Nalbantis ledamot/sekr.
Nicolaus Daun ledamot

Stefan Svensson ledamot
(avgick i september)

Albert Lofgren suppleant
Sanaz Afshari suppleant
David Rydin suppleant

Till revisor har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts med Per
Andersson som huvudansvarig och som
revisorssuppleant valdes Hans Nordman.

Valberedningen bestar av Sandra Lindstrém och
Marcus Hagstrém varav den férstndmnde ar
sammankallande.
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Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till tolv (tio). Dessa ingar
i arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Pa foreningens arsstimma 2019 réstades en
motion igenom som innebar att féreningen
avsatte 750 000 kr for installation av solceller.
En del av dessa pengar skulle anvandas for att
anlita en solcellskonsult och ge denne i uppdrag
att ta fram underlag f6r installation av solceller,
ta in och hantera offerter for installation av
solceller i féreningen samt projektleda en
eventuell installation. Under 2019 har offerter
tagits in fran ett antal solcellskonsulter. Arbete
pagar med att sammanstilla inkomna offerter.

Styrelsen besiktigade fastigheten tillsammans
med féreningens fastighetsférvaltare Karl
Pettersson (WIAB) i juni 2019. Vi noterade da
skador pa fasaden som orsakats av inbrotts-
forsok (tre lagenheter) samt att farg var
avskavd pa entréerna till hissarna, bade i port
11 och 5. Som atgard bestilldes malnings-
arbete via WIAB men i ovrigt har inget
underhall utéver WIABS kontinuerliga arbete
med att halla fastigheten i gott skick utférts
under aret.

Styrelsen beslutade under aret att befintlig
belysning i trapphusen skulle bytas ut till LED-
belysning. Uppdraget gavs till Miljébelysning
AB som bytte ut samtliga lampor samt
konverterade armaturer till LED-belysning i
bada trapphusen. Lampor i garagen kommer att
bytas ut till LED-belysning i den takt som de
gar sonder.

Administrationen av for garageplatserna lades
over pa RB Ekonomi under aret, till en kostnad
av 9 000 kr per ar. | detta tillaggsavtal till redan
befintligt avtal ingar att RB Ekonomi fr.o.m
2020-01-01 hanterar féljande rérande
foreningens garageplatser: registrering och
avisering av hyresavtal, paminnelse-
/inkassohantering enligt grundavtalets
paminnelserutin, upprattande och signering av
nya hyresavtal enligt fullmakt, uppsagningar av
platser, hantering av kélista samt kundsupport.
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Zickzack-rampen i backen mellan BRF
Grafikern och BRF Kubisten ar en
gemensamhetsanlaggning. Styrelsen har under
aret tillsammans med styrelsen i BRF Kubisten
beslutat om nyplantering av véxter dar. Till
varen kommer Berberis-buskar att planteras
ldngs med 11:ans fasad och befintlig plantering
vid zickzack-gangen kommer att battras pad med
nya vaxter av samma sort som redan finns
planterade. Kostnad for detta delas lika mellan
BRG Grafikern och BRF Kubisten.

Styrelsen har under aret tagit fram och antagit
en plan for att motverka inbrott. Enligt planen
ska foreningen bekosta lasbara handtag for
fonster och balkongdérrar samt ge ett
ekonomiskt bidrag & 2 000 kr for
inférskaffande av hemlarm fér boende upp
t.om. vaning 3. Maximal kostnad for detta &r 78
500 kr.

Foreningens resultat for ar 2019 &r en vinst.
Resultatet for &r 2019 ar battre dn resultatet
for ar 2018.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2019
minskat vilket beror pa den ldgre réntenivan
som belastat féreningen efter villkorsandringar
av lanen.

| resultatet ingdr avskrivningar, vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dédremot dven innefattar finansieringsdelen i
form av lan har féreningen ett positivt
kassaflode. Det 6verskottskapital som
féreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.
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Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive
Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) varit oférandrade,
genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play
men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) var 708 kr/m2.

Vid budgetarbetet fér 2020 beslutade styrelsen
om oférandrade arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfaord atgard

Byte till LED-lampor i
trapphus

Maélningsarbete efter inbrott
och skador i hissar

92

12

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 55 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel i enlighet
av styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Kostnad/
Kkr

Planerad dtgadrd

Lagning av stenmjolsytor 2020 5
Oforutsedda utgifter 2020 15
Serviceavtal och
fastighetsskotsel 2020 45
)
N
Vi
/ /
)
W
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Forandring Eget kapital |

Inbetalda Upplatelse- .\ fond Balanserat Arets Tatalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 99940000 50000000 387300 -697530 130398 49 Zgg
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 96 825 -96 825
Balanseras i ny rakning 130 398 -130 398
Arets resultat 152653 152653
Belopp vid arets utgang 99940000 50000 000 484 125 -663 957 152 653 e g;i
Flerarsdversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 3193 3210 3182 3163 3190
Resultat efter finansiella poster, Kkr 153 130 -2 -131 -175
Resultat exkl avskrivningar, Kkr 1243 1220 1089 959 915
Soliditet, % 79,1 78,7 78,4 77,8 77,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm boarea, kr 708 708 708 708 708
Lan per kvm boarea, kr 10 082 10 318 10 510 10 840 10 993
Boldfrt vardapa fastigheten 48 347 48628 48910 49 191 49 472
per kvm boarea, kr
Genomsnittlig skuldranta, % = 1,52 1,94 2,27 2,55 2,64
Fastighetens belaningsgrad, % ** 20,9 21,2 21,5 22,0 22,2

" Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for Ianeréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

| Balanserat resultat -663 957
Arets resultat 152 653
-511 304

Styrelsen fGreslar att:
Till yttre fond avsatts 213 000
I ny rékning 6verféres -724 304
-511 304

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01

Not 2019-12-31

2 3192671

3192671

w

-1154 204
4 -130 547
-63 082

(S}

-1090 120

-2 437 953

754718

-602 065

-602 065

152 653

2018-01-01
2018-12-31

3209 584
3209 584

-1 036 539
-106 945
-63 081

-1 090 120
-2 296 685

912 899

-782 501
-782 501

130 398

\\\ \ J
N
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‘fv"«l ‘v\\”' \4\) '
Y
Brf Grafikern IN YV
Org nr 769624-8298



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31
Not

6 187 246 362

187 246 362

187 246 362

142
80

7 72705

72927

2207020

2279947

189 526 309
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2018-12-31

188 336 482

188 336 482

188 336 482

7 629
46
57852

65527

1871526

1937053

190 273 535



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31
Not

149 940 000
484 125

150424 125

-663 957
152 653

-511 304

149 912 821

8,10
38271404

8 777 436
71239
48 300

9 445 109

1342084

189 526 309

38 271 404

2018-12-31

149 940 000
__ 387300
150 327 300

-697 530
130 398

-567 132

149 760 168

39182 925
39182925

777 436
78 809
46 060

428 137

1330442

190 273 535
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

754718
1090120

-602 065

1242773

7 487
-14 887
-7 570
19 212

1247015

-911 521

-911 521

335494

1871526

2207 020

2018-01-01
2018-12-31

912 899
1090120
-782 501

1220518

-7 562
28 816
-16 636
-33 704

1191432

-744 194

-744 194

447 238
1424 288

1871526
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir ofrindrade i jdmforelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med minskat med avskrivningar. Utgifter for
férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av éver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningarna pabdrjas efter avriakningsdagen.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Gverféringen fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter bostader 2616 898 2 616 900
Avgift, bredband 126 720 126 720
VA-Bostader 85245 90916
Hyresintakter garage 363 145 374970
Ovriga intikter 663 78
Summa nettoomsattning 3192671 3209 584
Not 3  Driftkostnader 2019 2018
Reparationer/underhall 71429 22908
Fastighetsel 186 182 190 395
Uppvarmning 202 190 213 845
Vatten/avlopp 70 024 67 784
Sophantering 83 005 78 455
Forsakringspremier 30191 30019
IT-kommunikation, bredband och TV 125 062 124 844 ;
Gemensamhetsanlaggningar 36 811 40103 ':
Fastighetsskatt 25270 23030 "
Fastighetsskotsel 186 646 188 530 , /7’
Planerat underhall 92 050 0 ;/ Q
Ovriga driftkostnader 45 344 56 626 ) N
Summa 6vriga externa kostnader 1154 204 1036 539 \
Lx\yfk"‘ A\
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NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna arsavgifter, varmvatten
Férutbetald férsakringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2019

23125
62 832
25921

18 669

130 547

2019

48 000

15082

63 082

2019-12-31

193 515 000

193 515 000
-5178 518

-1 090 120

-6 268 638

187 246 362

124 545 762

62 700 600

187 246 362

77 527 000
43 000 000

118 000 000
2527000

2019-12-31

32931
23673
16101
72705

2018

27 675
61 660

0
17 610

106 945

2018

48 000
15081

63081

2018-12-31

193 515 000

193 515 000
-4 088 398

-1 090120

-5178 518

188 336 482

125 635 882

62 700 600

188 336 482

68 303 000
28 000 000

94 000 000

2303 000

2018-12-31

33996

23856
0

57 852
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NOTER

Not8 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 777 436 777 436
Amortering inom 2 till 5 ar 3109 744 3109 744
Amortering efter 5 ar 35 161 660 36073181
Summa langfristiga skulder 39 048 840 39 960 361
Kreditgivare Villkorséndring Ranta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2024-12-30 0,94 476 984 5858096
Stadshypotek 2020-12-30 1,99 27 032 8 564 566
Stadshypotek 2022-12-30 0,73 86 388 8379740
Stadshypotek 2022-12-30 1,48 160 000 7 681872
Stadshypotek 2023-12-30 1,36 27 032 8564 566
Summa 777 436 39048 840
Avgar kortfristig del 777 436
Summa langfristiga skulder 38271404

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter/hyror 240083 231 369
Upplupna réntekostnader 66 127 114 870
Uppvarmning 24 330 28011
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 28 900 28 900
Ovriga upplupna kostnader 85 669 24 987
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 445 109 428 137

Ovriga noter

Not 10 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 43 600 000 43 600 000
Summa stallda sakerheter 43 600 000 43 600 000

Stockholm den 2] aprli Lbck

S /
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Maria Reinius Nina Berglund David Rydin

Ordférande
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Nicolaus Daun Perikles Nalbantis o

VAr revisionsberittelse har limnats den ¢ wa; 10120

Qerings PriceWaterhouseCoopers AB

[ ) /\

Per Anderéson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Grafikern, org.nr 769624-8298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Grafikern for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsiatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsiatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppn en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Grafikern for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgiarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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