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OM FÖRENINGEN

I § Namn, säte och ändamål
Förcningens namn är Bostadsrättsloreniugcn
Essingeviken. Styrelsen har sitt säte på Stora Essirrgen,
Stockhohn stad.

Föreningens ändamål är att tåimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genoln att i ftireningens lrus
upplåta bostäder Iiir permanent boende samt lokaler åt
tncdlerunarna fdr nyttjande utan tidsbegränsning,
Mcdlem som innehar bostadsrätt kallas
bostadsrättshavare.

2 § Medlemskap och överlåtelse
En ny irurehavarc fir utöva bostadsrättcn oclt flytta in i
lägenheten endast om han ellerhon antagits till
medlem i ftircningcn. Förvärvarcn ska ansöka om
rnedlcmskap i fdreniugen på sätt s§rolsen trestämmer.
Till medlsmsansökan ska fogas styrkt kopia på
överlåtelschandling som ska vara underskriven av
köpare och säljare och innehålla uppgift om den
lägenhet som överlåtelser avser samt pris.
Motsvarande gäller vid byte och gåva- Om
överlåtelsehandl in gen inte uppfrl ler formkaven är
övedåtelsen ogiltig. Vid upplåtelse erhålls medlemskap
samtidigt mcd upplåtclsen.

Stytulscn ska så suart som uröjligt fl'ån dct att ansökan
om medlemskap kom in till ftireningen, pröva fiågan
otn oredleo'rskap. En rnedlem som upphör att vära
bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur fiöreningen,
otn intc styrclscn mcdgcr att han cller hon fär stå kvar
som lnccllcm.

3 § Medlemskapsprövning - juridisk person
Juridisk person som förvärvat bostadsrätt till en
bostadslägenfiet far vägras inträde i ltireningen även
out nedan trngivna fiirutsättningar ftir medlemskap är
uppfyllda. En juridisk persorr som är medlem i
ftireningon fär inte utan samtycke av styrclsen genom
överlåtelsc forvärva ytterligarc bostadsrätt till en
bostadslägenhet. Kornmnn och landsting {iir intc vägras
mcdlemskap.

4 § Medlemskapsprövning - fysisk persor
Medlernskap kan bevi§as fysisk person som övertar
bostadsrätt i {tirerringens hus. Den sorn en bostadsrätt
har övergått till Iär inte vägras medlemskap i
ftireningen om Itireningeu skäiigen bör godta
6rvärvaren som bostadsrättshavare.

Medlernskap {är inte vägras på grund av kön,
könsöverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhörighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexucll läggning, Överliitelsen är
ogiltig om rnedlemskap intc bcviljas.

5 § Bosättningskrav
Orn det kan autas att forvärvaren for egen del inte ska
bosätta sig i bostadsrättslägenheten har ftireningen rätt
att vägra medlemskap.

6 § Andelsägande
Den som har lorvärvat en andel i bostadsrätt ffir vägras

mcdlernskap i ftireningen om inte bostadsrätten efter
fiirvärvet innehas av makar, rcgistrcrade partner eller
sådana sarubor på vilka sambolagen tillämpas.

7 § Insafs, årsavgift och upplåtelseavgift
Insats, årsavgift och i fiirekomurande fall upplåtelse-
avgift Iästställs av styrclsen. Ändring av insatsen ska
alltid bcslutas av forcningsstämma.

I § Årsavgiftens beräkning
Årsavgifterna fördelas på bostadsrättslägenheterna i
ftirfiållande tili lägenheternas andelstal. Beslnt om
ändring av grund ftir andelstalsberäkning ska fattas av
ftircningsst?imma. Om beslutet medftjr mbbning av det
inbördes fiilhållandet mellan andelstalen blir beslutct
giltigt om minst tre fiärdedelar av de röstande på
stämman gått nred på beslutct.

För täckande av kapitalkostnadcr ftir ursprungligt lån
som ftirenfugen upptagit för en eller flera lägenheter
fastställer styrelsen årsavgiften i ftirhållande till det lån
sour npptagits for respektive lägenhet, med hiinsyn
tagen till eventuella amorteringar.

Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående
ersättning för taxebundna kostnader såsom värme,
vannvatten, .rsnhållning, konsumtionsvattcn, el, TV,
bredband och telefoni ska erläggas efter fiirbntkning,
area eller por lägerhet.

9 § Överlåtelse- och pantsättningsavgift samt
avgift for andrahandsupplåtelse
Överlåtelscavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter
beslut av styrelsen. Övcdåtelseavgiften fir uppgå till
högst 2,5 % och pantsättniugsavgiften fill högst I % av
gällande prisbasbelopp.

Övcrlåtclscavgift betalas av forvärvaren och pant-
sättningsavgift betalas av pantsättarpn.

Avgift ftir andrahandsupplåtclse filr tas ut efter beslut
av styrclsen. Avgiften fär årligen uppgå till högst l0%
av gällanclo prisbasbelopp. Om en lägenhet upplåts
under del av ett år, beräknas den högsta tillåtna
avgiften efter det antal kalendennånader som
lägenheten åir upplåten. Upplåtelse under del av
kalcndcrrnånad räknas som hel månad. Avgiften
betalas av bostadsrättshavare som upplåter sin lägenhet
i audra hand.

l0 § Övriga avgifter
Föreningen får i övrigt inte ta ut siirskilda avgifter ftir
åtgärder som fti'rcningen ska vidta med anlcdning av
bostadsrättslagen eller annan ftirfattning.
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a.l FÖRENINGSSTIiMMA

12 § Föreningsstämma
Ordinarie ftireningsstämma ska hållas årligen senast
ftire juni månacls utgång.

13 § Motioner
Mecllern som önskar ffi ett ärende behandlat vid
ft)reningsstiimma ska anmäla detta senast. den 1

februari ellcr den senare tidpunkt styreisen kan komma
att bcsluta.

14 § Extra {iireningsstämma
]lxtra ftircningsstärnma ska hållas niir sfyrelscn finner
skäl till det. Sådan ftireningsstämrna ski även hållas
när.det ftir uppgivet ändamål skriftligen begärs av
revisor ellcr minst lll0 av samtliga itistberattigade.

15 § Dagordning
På ordinarie fören ingsstämrna ska ftirekomma:
l. Oppnande
2. Val av stämrnoordliirande
3. Godkännande av dagordningen
4. Anrnälan av stämmoorqlfdrandens val av

protokollftirare
5. Val av två justerare tillika rösrriiknare
6. Frirga om stämman blivit stadgecnligt utlyst
7. Fastställande av röstlängd
L Föredragning av styrelsens årsredovisning
9. Föredragning av revisoms berättelse
10. Beslut om ftststäliande av resultat- och

balansräkning
I l, Bcslut onr resultattlisposition
12. Beslut orn ansvarsfrihet fiir styrelsen
13. Beslut om arvodcn åt styrelsen och revisorer ftr

nästkommande vcrksamhetsår
14. Val av styrclseledamötcr och suppleanter
15. Val av revisor.sr och revisorssuppleant
i6. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stänrman hänssufna frågor samt av

föreningsmedlem anmält ärcnde
18. Avslutande

På extra Itireningsstänrma ska utövcr punkt l -7 och l g
{äirekorruna do åirendcn förvilken stämman blivit
utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till ftireningsstänrma ska inuehålla uppgift om
vilka ärenden sorn ska behandlas på stämman. Beslut
får inte fattas i andra ärenclen än de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till en ftreningsstärllDla skirll utfärdas ticligast
sex (6) veckor och senast två (2) veckor ftire
ftircningsstämman.

Om det euligt lag eller dessa stadgar krävs ftir att ett
ftireningsstämmobeslut skall bli giltigt att det åttas på
två stär:rrnor" får kallelse till den senarc stämman inte
utf;irdas iruan den ltirsta stiirnman har hållits och i
kallelsen till den senare stämman skall anges vilket
beslut den ftirsta stämman har ftttat. Orn en fortsatt
{Iireningsstlimma skall hållas fyra (4) veckor eller
senare räknat frän och med fiireningsstämmans första
dag, skall det utftirdas en särskild kallelse till den
fortsatta ftSreningsstämman med iakttagande av samma
tidsregler sorn om den vorc en ny stämma.

Kallclssn skall vara skriftlig och delas ut till varje
medlenl rnedlemmar som innehar en bostadsrätt
tillsammans kan flt en gemensam kallelsc. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelseu istiillet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslås på lämplig
plats inom ftireuingens hus eller ptrbliceras p} tremslaa.

Undellag ftir av styrelsen till stiimrnat hänskjutna
frågor samt av ftireningsmedlem anmält ärende skall
biläggas kallelsen. Vid stadgeiindring skall underlagef
innehålla både gällande och ftireslagna stadgar.
Arsredovisning och revisionsberättelse skall hållas
tillgängliga enligt 3t g.

17 § Rösträtt
Vid ftireningsstämnra har varje medlem en röst. Om
flera medlemmar innehar bostadsrätt gernensarnt har de
dock tillsamrnans endast en röst. Medlem sorn innehar
ffera Iägcnlreter har också endast en röst. Rösträtt har
endast den mcdlcrn som har fullgiort sina ekonomiska
ftirpliktelser mot förcningen enligt dessa sfadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och biträde
Medlern fiir ntöva sin rösträtt gcnom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig daterad ftllmakt. Fullmakten
ska uppvisas i original och gäller högst ett år från
utf?irdaudet. Ombud fiir frrerräda högst en (l) rncdlem.
På ftreningsstämma fir medlem medftira högst ett
bih'ädc. Bitriidets uppgift är att vara medlemmen
behjälplig.
Ombud och bihäde får endast vara:
. annan medlsm
r rnedlemmens make/makg registrerad partner ellcr

sambo
r ftiräldrar
. sYskon
. myndigt barn
. alulan ntirstående som varaktigt sammanbor nred

medlemruen i föreningens hus
r god rnatr
. amlan mcdlcms ställftireträdare

I I § Drtilismål med betalning
Årsrvgiltcn ska bctalas på det siitlstyrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Orn inte årsivgiften eller
övriga fdrpliktelser betalas i rätt tid fårfrrcningen ta ut
dröjsrnålsränta enligt räntelagen på dct obetaldä
bcloppct fi'ån ftirfallodagen till dess firll betalning sker
samt påminnelseavgift etligt lagen om ersättning-ftir
inkassokostnader mtn.
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Om medlefil har ftirvaltare fiiretådr mcdlemmen av
ftirvaltaren. Underårig medlem ftiretäds av sin
fiirmyndare.

Åc rredlem en juridisk person filr desrc företrfiae av
legel ställftiretrlidare.

19 § Röstring
Föreningsståimmans beslututgörs av den mening mm
flitt mer än hälften av de avgivna rösteraa eller vid lika
rtistetal den rnoning som stämmans ordfiirande bihäd€r.
Blanlatist är inte er avgiven röst.

Vid vcl anses den vald som har ffitt flest röster. Vid
lika röstetal avgörs valet genom lottning om fule aunat

besluhs av stämman inrran valet ftirrättas.

Stärmnoordftirande eller föreningsstämma kan besluta
att sluteu omröstning ska genomftiras. Vid porsonval
ska dock sluten omröstning alttid genomftiras på
begäran av riistberätti gad.

För vissa bcslut krävs särskild majoritet enligt
bestämrnelser i bostadsrättslagcn.

20 § Jäv
En medlem får inte själv eller genorn ombud rösta i
fråga om:
l. hlanmot sig själv
2. befrielse från skadeståndsansvar eller annan

ftirpliktelse gentemot ftlreningen
3. talan eller bcff{else som avs6s i I eller 2 beft'dffande

aanan, otrr medlemnren i &åga har etvasentligt
intresso som kan sEida mot öreuingens iotnessa

2 1 § Resultatdisposition
Dot över- eller underskott som kau uBpstå i föreningens
verksamlrct ska balanseras i ny räkning.

Om foreningsstärnman beslutar att rtppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten ftirdelas mellan medlemmarna
i fiidrållande till lägenheternas årsavgiftu ffir det
senastc räkcnskapsåret.

22 § Valberedning
Vid ordinarie ftireningsstämma fir valberedning utses

ftir tiden fiam till och rned nästa ordinaric fdreirings-
stämrna, Valberedningcns uppgift är att låmna ftirslag
till samtligapersouval samt fiirslag till arvode.

23 § Stiimmans protokoll
Vid ftireningsståmma ska protokoll fiiras av den som
stärmnans ordftirande utsctt. I fråga om protokollets
innehåll gäller:
l. att röstlängden ska tas in i eller biläggas protokollet
2. att stämmans beslut ska föras in i protokollet
3. att om omröstning skctt skaresultatetav denna

anges i protokollct
Protokol let skal I undertccknas av pro tokollftirare och
justetas av ordfiiranden och dejusterars soul utsetts av

stämman.
Protokollet ska senast inorn tre veckor hållas
till gängligt ftir rnedlemmarna. Protokollet ska ttirvaras
på betryggande sätt.

§TYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sarunansättning
Styrelsen består av nrinst tre och högst sju ledamöter

mcd högst tre slrppleanter.

Styrelsen väljs av föreniugsstämman. Lcdamot och

suppleant kan utses ftir en tid av ott oller två år' En
ordinarie ledamot kan endast väljas 6 år i foljd,

Titl ledamot ellcr suppleant kan fiirutom medlern även

väljas person som tillhör medlemmens familjehushåll
och som iir bosatt i fiireningens hus. §tämma kan dock
välja en (1) ledamot som inte uppfuiler kraven i
ftiregående mening.

25 § Konstituering
Styrclsen utser inom sig ordförande och audra
funktionärer.

26 § Styrelsens protokoll
Vid styrelscns sammanträden ska ftjras protokoll som
justeras av ordföranden och den ytterligare ledamot
som styrclsen utser. Protokollen ska frrvaras på

behyggande sätt och föras i nummerfti§d. Styrelsons
protokoll är tillgängliga cndast for ledamöter,

suppleauter och revisorer,

27 § Beslutförhet och röstning
Styrelsen är beslutför när antalet närvarande ledamötcr
överstiger hälften av samtliga ledamöter. §om
styrelsens beslut giillcr den mening fiir vilken mer än

hälften av de närvarande röstat eller vid lika röstetal

den rnening som ordfiitaudcn biträder, För giltigtbeslut
krävs enhällighet när fiir beslutfiirhet minsta antalet

lcdamöter är närvarande. Ä;r styrelsen inte fulltalig ska

de som röstar ffir beslutet utgöra mer än en tredjedel av

hela antalet styrelseledamöter. §uppleantor tjänstgör i
den ordning sorn ordftirande bestämmer om inte annat

bestänts av föreningsstiimma eller framgår av

arbotsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fi'ågor
Beslut som irrnebär väsentlig förändring av {iireningens

hus cller mark ska alltid fattas av frrcningsstämtna.
Om ett beslut avseende om- ellcr tillbyggnad innebär
att medlems lägenhet liirändras ska medlemmens
samtyckc inhämtas. Om bostadsrättshavarcn inte ger

sitt samtycke till ändringen, blir beslutet ändå giltigt
om minsX Wå tredjedelar av de röstande på stiimman

har gått med på beslutet och det dessutom har godkänts

av hyresniirnnden.

29 § Firmateckning
Föreningens hrrua tecknas - ftirutom av styrelsen - av

minst två ledamöter tillsamrnans.
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30 § Jäv vid styrelsebeslut
Styrelseledamot i ftireningen får inte handlägga frågor
om avtal mellan ftireningen och en juridisk person som
tlenne cnsam eller tillsammans med någon annan får
frrcträda.

31 § §tyrelsens åligganden
Bland annat åligger det styrelsen:
. att svara ftir föreningens organisation och

fiirvahning av dess angelägenheter
. alt avge redovisning ftir ftirvaltning av ftireningens

angelägenheter genom att avlämna fusredovisning
som ska innehålla berättelse om verksamheten
undor året (fiirvaltningsberättelse) samt redogöra
ftir fdreningens intäkter och kostnador under året
(rcsultaträkning) och ftir dess ställning vid
räkenskapsårets utgång (balansräkning)

. att senastsex (6) veckorfiire ordinarie
foreniugsstämma till revisorerna avlärnna
årsretlovisningen

r att senast två (2) veckor fiire ordinarie
{tironingsstämma hålla årsredovisningen och
rcvisionsberättelscn tillgänglig ltir mcdlemmarna

r att föra mcdlcrns- och lägenhetsftirteckning;
ft5reningen har rätt att behandla i fiirteckningama
ingående personuppgifter på sätt som avses i
dataskyddsfiirordningen (CDPR)

32 § Utdrag ur lägenhetsförteckning
Förcningen skall löra fbrteckning över
hostadsrättsftireningens mcdlcmmar
(medlcmsftirteckning) samt ftirteckning över de
lägcnlrctor sorn är upplåtna med bostadsrätt
(lägenhetsftirteckning).

Medlemsforteckningen skall innehålla

'varje nredlems rrarun och postadress,

' datum lor medlemmens inträde i foreningerq om detta
daturn är scnarc än den 30 juni 20 16
. derr bostadsrätt som medlemmen innehar.

Lägenlotsfiirteckningen skall innehålla
. varje lägenh€ts beteckning, belägenhet, rumsantal och
övriga utryrnmen,
. datum förBolagsverkets registrering av den
ekononriska plan som ligger till grund för
upplåtelsema,
. respektive bostadsrättshavåres namn,
. insatseu för respektive bostadsrätt.

Medlenx ftirteckningen skall hållas till gängl ig hos
ftircningen ftir var och cn som vill ta del av den. Om
ftirtcckningon förs med automatisorad bchanctling skall
Iiircningen ge var och en soln begår dct tillfrille att hos
ftireningen ta del av en aktuell utskift ellcr anuan
akruell framställning av ftirteckningen.
Bostadsrättshavare har rAtt att på begäran Iä utdrag ur
lägcnhctsftirteckningcn avsecnde sirr bostadsrätt.

33 § Räkenskapsår
För'cningcns räkcnskapsår är kalenderår.

34 § Revisor
Föreningsstiimma ska vä§a rninst en och högst två
revisorer med högst två suppleanter. Revisorer och
rcvisorssuppleanter väljs ftir tiden fdn ordinarie
ftireningsstärnrna fi'am till och med nästa ordinarie
ftireningsstämma" Ilevisorer behöver into vara
medlemmar i föreningen och behöver inte heller vara
auktorisorade eller godkända.

35 § Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge rovisionsberättelse till styrelscn
senast tre (3) veckor fiire floreningsstiiurman.

BOSTADSRÄTTSHAVARENS
RÄTTIONETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrättshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska på egen bckostnad hålla det
inre av lägonheten i gott skick. Detta gäller även mark,
fiin'åd, garage och andra lägenhetskomplement som
kan ingå i upplåtclsen.

Bostadsrättshayalpn svarar sålunda ftir underhåIl och
reparationer av bland annat:
o ytbeläggning pår rummens alla väggar, golv och tak

järnte undcrliggande ytbehandling som krävs ftir
att anbringa ytbeläggningen på ett fackmanna-
mässigt sätt

r ickc bäran«le irmerväggar
r glas och bågar i iägenhetens ytter- och innerfönster

med tillhöraude beslag, gångiärn, handtag,
låsanordning, vädringsfrlter och tätningslister samt
all rnålning förutom utvändig målning och kittning

r till ytterdörr hörande beslag, gångiärn, glas,

handtag, r'ingklockn, brevinkast osh lås inklusive
nycklar; bostadsrättshavare svarar aven ftli ail
målning mecl undantag fiir målning av fterdörrcns
ntsida; raotsvarade gäller ör balkong- eller
altandöm

r innerdöruar och säkerhetsgrindar
. lister, foder ooh stuckaturer
r elradiatorcr; i fiåga om vattenfyllda radiatorer

svarar bostadsrättshavaren endast ftir målning
r golvvärme, som bostadsrättshavaren försett

Iiigenheten med
r eldstädcr, dockinte tillhörande rcikgångar
r ledningar ftir vatten och avlopp tili de dclar dessa är

åtkomliga inue i lägenheten och betjiinar endast
bostadsrättslravarens lägcnhet

r undercentral (säkringsskåp) och därifrån utgående
cl- och informationsledningar' (telefon, kabel-tv,
data med rnera) i lägenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

r ventiler och hrftinsliipp inkl filter
t blandvarnare

{
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I badrum, duschrum eller annat våtrum samt i WC
svarar bostadsrättshavaren därutöver bland anuat även
ftir:
r fiiktisolerande skikt
. inredningochbelysning§affnaturer
r vitvarorouhsanitetsporslin
r klärnringtillgolvbrum
r rensuing av golvbrunn och vattenlås
. tvättmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar på vattenle&ring
r kranar och avstängpingsventiler
r elektriskhanddukstork

I kök clicr rnotsvarande utrymme svarar lrostadsrätts-
havartn fiir all iruedning och utrustning såsom bland
annat:
r vitvaror
r köksfläkt
. diskrnaskin inklusive ledningaroch

anslutningskopplingar på vattenledning
r kranar och avstiingningsventiler

37 § Yttedigare installationer
Bostadsrättshavaron svarar åven flor alla installatioucr i
lägenheten sorn installerats av bostadsrättshavarcn eller
tidigare innelravare av bostadsrätten.

38 § Brand- och vattenledningsskador
För reparationer på grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren i
cnlighet mcd bcstänurelsenra i trostadsrättslagen.

39 § Balkong, altan och takterrass
Om lägenheten är utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsriittshavaren endast ftir
renhållning och snöskottning sarnt ska se till att
avlcdning for dagvatten inte hindras.

40 § Felanmälan
Bostadsrättshavaren åir s§ldig att till ftireningen
anuräla fol och brister i sådan lägenhetsutrustning som
ftireningen svarar {iir i enlighet med bostadsrättslagen
och dcssa stadgar.
Bostadsrättshavaren är även skyldig att till ftireningen
utan dröjsrnål anmäla ftirekomst av ohyra och
skadedjur.

4l § Gemensam upprustning
Föreningsstänrma kan i samband med gcmcnsam
underhållsåtgärd i lurset besluta om reparation och bytc
av inredning och utrustning avseende de delar av
lägenhetcn som medlcmmen svarar {br.

42 § Vanvård
Om bostadsrättshavarcn forfllmrnar sitt ansvar ffir
lägenhetens skick i sådan utsträckning att annans

siikerhet ävcntyras eller att det fmns risk ffir omfattaude
ska<1or på annans egendom har foreningen, efter
rättelscanmaning, rätt att avirjälpa bristen på
bostadsrättshavarens bekostnad.

43 § Öwiga anordldngar
Auorduiogar såsom luftviirmepumpar, rnarkiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solslqydd,
parabolantenner etc. får sättas upp endast efter
styrelsens skiftliga godkännande. Bostadsrättshavaren
svarar för skötsel och unilerhåll av sådana anordningar.
Om dot bchövs fiir husets undelhåtll eller fiir att
ful lgör a myndighetsbeslut är b ostadsättshavarcn
skyldig att, cfter uppmaning från styrelsen, demontera

sådana anordningar på egen bekostnad.

44 § Förändring i lägenhet
Bostadsriittshavaren ftir ftireta {tirändriugar i
Iägenheten. Följande åtgärder får dock inte företas utan

styrrclsers tillstånd:
f. ingrepp i bärando konstruktion,
2. åndring av befintlig ledning frr avlopp, värme

eller vatten, eller
3. annan viisentlig ftirändring av lägenheten

Styrelscn fir endast vägra tillstånd orn åtgärden är till
påtaglig skada eller olägenhet ftir ftireningen cller
annan medlem. Bostadsrättshavaren svarar ftir att
erficrderliga myndighctstillstånd erhålls. Förändringar
ska alltid utftiras på ett fackmannamässigt sätt.

ANVÅNDNING AV BOSTADSN,q,TTBN

45 § Användning av bostadsrätten
Bostadsrättshavaren {är inte använda lägenheten ftir
något amrat ändaurål äu dct avsedda. Föreningeu ftir
dock endast åberopa awikelscr som är av avsevärd
botydelse ftir ltirreningen cller aågon anuan medlem i
ftirrningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrättshavaren är s§ldig iaktta allt som fordras
frir attbevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller titorn huset samt rätta sig etler ftireningens
ordningsregler. Detta gäller även ftir don som hör till
hushållet, gästar bostadsrättshavaren,
bostadsrättshavaren uppiåter bostaden till eller som
utf<ir albete ftir bostadsrättshavarens räkning.

Hör till lägenheten rnark, {iirråd, garagc eller annat

lägenhetskomplement ska bostadsräftshavaren iaktta
snndhet, ordning och gott skick även i fråga om sådant
utrymme.

Ohyra ffilinto ftiras in i lägenheten.

47 § Tillh'ädesrätt
Förrträdare ftir ltireuingen har tätt att få komma in i
Iägenheten när det behövs fdr tillsyn cller för att utfiira
arbets som fiireningen svat'ar lor eller liar rätt att utftjra.

Om b ostad srättshavaretr inte länxrar ftironingen
tillfiäde till lägenheten, niir ftireningen har rätt till det,

kan styrelsen ansöka om särskild handräckning hos
kronofo gd emynd i gheten.
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48 § Andrahandsupplåtelse
En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra
hand till annau ftir självstiindigt brukande endast om
styrclsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrätts-
havatr ska slcriftligcn hos styrclscn ansöka om
samtyoke till upplåtclscn. I ansökau ska skälet till
trpplåtelsen anges, vilkcn tid den ska pågå samt till vem
liigenlrctcn ska upplåtas. Tillstånd ska Iäurnas om
bostadsrättshavaren har skäl ftir upplåtelsen och
ft)reningen inte har någon befogad anledning att vägra
samtycke. Styrelsens beslut kan överprövas av
hyresnänrnden.

49 § Inneboende
Bostadsrättshavare får inrymnra utornståendc personer i
lägenheten, om det inte msdftir men ftir ftireningcn
eller annan rnedlem.

FÖRVERKANDE

50 § Förverkandegmder
Nyttjandcrätteu till en Iägenhet som innehas med
bostadsrätt är fiirverkad och föreniugen kan säga upp
bostadsrättshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrättslagens reglern i ftiljande fali:
r bostadsrättshavaren drtijer rncd att betala iosats,

upplåtelseavgift. årsavgift eller avgift för
andrahandsupplåtelse

r lägenhetenutan samtyckcupplåts i andra hand
r bostadsrättshavaren inrymmorutomståcnde

personer till men ltir ftirening eller annan medlern
r lägcnlretcn används for annat ändamål än vad den

är avsodd ftir och awikelsen är av väsentlig
betydelse för ftireningen cllcr någon medlem

r bostadsrättshavaron eller det, som lägenhetet
upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet är
vållande till att det finns olryra i lägcnheten eller
om bostadsrättshavaren, genom att inte utan
oskäligt dröjsnrål underätta s§rrelsen om att det
finns ohyra i lägenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

r bostaclsrättshavarcn inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rättar sig efter de särskilda
ordningsregler som lbreningen meddelar

r bostadsrättshavaren intc lärnnar tillträde till
lägenheten oeh inte kan visa giltig ursäkt för detta

o bostadsrättshavaren inte firllgör aruran skyldighet
oclt det måste anses vara av synnerlig vikt för
ftircningen att s§ldigheten fullgörs

r lägenheten helt eller till väsenttig del används för
näringsverksamhet eller därmed likartad
verksalnhct, vilksn till en inte oväsentlig del ingår i
brottsligt ftirfarande cller fiir tillfiilliga sexuella
ftirbindelser mot ersättning

I bostadsrättslagen finns regler orn hinder fiir
Itirverkauds.

5l § Hinder ftir forverkande
Nyttjanderättea är inte förverkad om det som ligger
bostadsrättshavaren till last är av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrättslagens regler ska fiireningen
normalt upprnana bostadsrättshavaren att vidta rättelse
innan {iiteningen har rätt säga upp bostadsrätten. Sker
råittelse kan bostadsråttshavaren inte skiljas fran
bostadsrätten.

52 § Ersättning vid uppsägning
Om {tireningen säger upp bostadsrättshavaren till
avflyttning har ftireningerr rätt till skadestårld.

53 § Tvångsförsäljning
Har bostadsrättshavaren blivit skild från 1ägcnheten till
foljd av uppsägning kan bostadsrätten komma att
fvångsftirsäljas av kronolbgden enligt reglerna i
bostadsrättslagen.

övRtcr

54 § Meddelanden
Meddelanden anslås i fiireningens hus, på ftireningens
webbplats, gerom e-post eller utdelning.

55 § Framtida underhåll
lnom ftireningen ska bildas fond fiör planerat underhåll.

Tili fonden ska år'Iigen avsättas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av frstighetens taxeringsvärde, Om
öreningen har er rurderhållsplan kan istället avsättning
till fonden göras enligt planen.

56 § Underhållsplan
Styrelsen bör upprätta undelhållsplan ftir
genomftirande av underhållet av fiireningcns hus och
årligcn budgetera samf genom beslut om årsavgiftens
storlek säkerställa erforderliga medel ftjr att trygga
wrderhållct av ftireningens ltus. §§relsen bör årligen
ftilja och uppdatera underhållsplanen ftir genomft)randc
av undelhållet av fiireningens fastigheter med
tillhörande byggnador.

57 § Utdelning, upplösning och likvidation
Om ftircningen upplöses eller likvideras ska behållna
tillgångar tillfaila medlernrnama i ftiftållande till
lägenheternas insatser, andel av ursprungligt lån samt
käpitaltillskort.

58 § Tolkning
För frågor sorn inte regleras i dessa stadgar gällor
bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska liheningar oeh
övrig laptiftning. Föreningen kan ha utliirdat
ordningsregler frr förfydligande av inuehållet i dessa

stadgar.

L

L
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59 § Stadgeändring
Föreningcns stadgar kan ändras orn samtliga
röstberättigads är ense om det. Beslutet är även giltigt
orn det fattas av två på varandra tiliande
förcningsstämrnor. Den tbrsta stärnmans beslut utgörs
av den rneling sorn har {ätt mcr än hälften av de
avgivna rösterna eller, vid lika röstetal, don mening

som ordftiranden biträder. På den andra stiimman krävs
att rninst två tredjedelar av cle röstande har gått med på

beslutet. Bostadstättslagen kan for vissa beslut
fiireskriva högr e maj oritstslflav.

a.!
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Ovanstående stadgar har antagits vid två på varandra frljande stämrnor

Extra stämma den 18,iuni 2018
f)atuur

Orclinarie stäm$a den 12 juni 2019
Datiln
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