Arsredovisning

Brf Essingeslitten 10

716421-0572

Styrelsen for Brf Essingeslatten 10 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.
Marken dgs av féreningen.

Ordinarie foreningsstamma holls den 19 maj 2019.
Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 7 stycken protokollférda sammantraden.

Foreningen ager fastigheten Essingeslatten 10 med adress Essingestraket 32, Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1938, innehaller 14 st bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 716
kvm och med féljande fordelning:

Trok 1st 32kvm
2rok 10st 461 kvm
3rok 1st 73kvm
4rok 2st 150 kvm
Totalt: 14 st 716 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Anna Petrén, ordférande

Ulrika Bjorck, ledamot

Daiga Eckardt, ledamot

Ulrika Nord, ledamot

Ulrika Brile, ledamot

Kristin Malmqyist, ledamot
Tobias Jacobsson, suppleant
Anton Sall, suppleant

Carl-Johan Malmgqyist, suppleant

Revisor
Grant Thornton Sweden AB

Loner och ersattningar
Styrelsens ledamoter har under rakenskapsaret inte erhallit nagra arvoden.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 21
Antalet tillkommande medlemmar under aret:

Antalet avgaende medlemmar under aret: 2
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

Under aret har en bostadsratt overlatits.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i fastigheten externt:

Infastningen foér balkongracken till de franska balkongerna i trapphuset har forstarkts och de ar nu sakert att 6ppna
dessa.

Forandringar for fastigheten internt:

En ny tvattmaskin har installerats i foreningens tvattstuga.

En energideklaration genomférdes och en sammanfattning sitter uppsatt pa foreningens anslagstavla.
Gasledningsbesiktning genomfordes med vissa anmarkningar som atgardas under 2020.
Brandvarnare har satts upp pa samtliga vaningsplan i trapphuset och brandslackare har bytts ut.

Varmeanlaggning:
Beslut har tagits om att kompletteringsborra fler bergvarmehal. Ansokan skickades in under 2019 men ar annu inte
godkand.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 642 640 640 640
Resultat efter finansiella poster 110 120 -28 184
Soliditet % 45 44 43 43
Balansomslutning 8 898 8796 8732 8 821
Arsavg bostader kr/kvm 855 855 855 855
Fastighetslan kr/kvm BR-yta 6 680 6763 6 847 6 931
Belaningsgrad* 26 33 34 34
Kassa och bank 779 643 512 496

*Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

*Avsattning till underhallsfond 0,3% av fastighetens taxeringsvarde

Medlems-
insatser
5800 000

5800 000

-2 456 147
110 457
-2 345 690

55200
-2 400 890
-2 345 690

Underhalls-
fond
475788

43 800

519588

Balanserat
resultat
-2 532163
119 816

-43 800

-2 456 147

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
119 816

-119 816

110 457
110 457
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

641916
641916

-313 705
-55 333
-96 026

-465 064
176 852

1
-66 396

-66 395

110 457

110 457

110 457

2018-01-01
2018-12-31

640 116
640 116

-314 868

-44 391

-93 853

-453 112

187 004

-67 188
-67 188

119 816

119 816

119 816
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

8 030 131
63 968
8094 099

8 094 099

1712
23192
24 904

779 137
779 137

804 041

8 898 140

2018-12-31

8119963
23 969
8143932

8143 932

1711
6981
8692

643 220
643 220

651912

8795 844
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

5800 000
519 588
6319 588

-2 456 147
110 457
-2 345 690

3973 898

4722 500
4722 500
60 000
75484
803

240

65215

201 742

8 898 140
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2018-12-31

5800 000
475788
6275 788

-2532 163
119 816
-2412 347

3 863 441

4782 500

4782 500

60 000
21942
1782
2 605
63 574

149 903

8795 844
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féreningens materiella anlaggningstillgangar.

TYP

Byggnad

Forbattringsarbeten 2002, 2006
Inventarier

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Bredband

Rabatt bredband

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsstadning

OVK

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophé@mtning/renhallning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Bredband

Procent
1
1-2
6,67-20

Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial

Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall

Reparation och underhall uppvarmning

Summa

Antal ar
100
50-100
5-15

2019

612 036
30780
-900

641916 .

2019

-22125
-126 896
-24 882
-21 920
-7 156
-1344
-13 078
-30 072
-2 768
-19 278
-12 207
-31979

-313 705

2018

612 036
30 240
-2160

640 116

2018

-26 719
-8 625
-106 002
-75 585
-21 564
-6 992
-12 896
-27 924
-1353
-18 718
-8 490

-314 868
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foéreningsomkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga frammande tjanster
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden Byggnad

Ingaende anskaffningsvarden Mark
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde 2019: 18 400 000
Byggnad 6 600 000
Mark 11 800 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2019
-8 550
-28 392
-1 500
-1117
-1224
-1978
-5142
-6 250
-1180
-55333

2019-12-31

7573938

2013939
9 587 877

-1467 914

-89 832
-1 557 746

8030 131

2019-12-31

161 834

46 193
208 027

-137 865

-6 194
-144 059

63 968
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2018

-8 341
-27 888

-1 098
-1982
-5082

-44 391

2018-12-31
7573938

2013939
9 587 877

-1378 082

-89 832
-1467 914

8119963

2018-12-31
134 701

27 133
161834

-133 844

-4 021
-137 865

23 969
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Brandkontoret

FRUBO AB

Stockholms stadsnat

Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 193044 2024-10-30 1,23%
Stadshypotek 202624 2021-12-30 1,54%
Kortfristig del av langfristig skuld

Summa

Skuld som forfaller senare an 5 ar beriknas till 4 482 500 kronor.

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intikter

Forskottsinbetalda avgifter/hyror
Uppl revisionsarvode

Uppl utgiftsrantor

Boras Elhandel

Stockholm vatten

Stockholm Home Facility
Summa

2019-12-31

13190
2484
7518

23 192

2019-12-31

2 582 500
2200 000

-60 000
4722 500

2019-12-31

38 946
8 000
5609
5929
4 856
1875

65 215
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2018-12-31

6 981
6 981

2018-12-31

2 642 500
2 200 000

-60 000
4782500

2018-12-31

49928
8 000
5646

63 574
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Not 9 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- QY - 7. 7.

Q«& |74 Sy

Anna Petrén

Daiga Eckardt

LQ Lo, /f/ L

Ulrika Nord

Var revisionsberéattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB gb(( ?Yﬂ /2 020

Ma ansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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2019-12-31 2018-12-31
5650 000 5650 000
5650 000 5650 000

Ulrika Brile

“Fe -

Kristin Malmquvist
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REVISIONSBERATTELSE

Brf Essingeslitten 10
Org.nr 716421-0572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for foreningen for
rikenskapsiret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omridden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

E Maria Johansson

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 30 april 2020

Grant Thornton Sweden AB

—

Auktoriserad revisor



