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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-06-01.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en

akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Essingestupet 9, Essingestupet 10 och Essingestupet 11

pa adressen Vanskapsvagen 51, 53 och 55 i Stockholm. Féreningen har 3 hyresldggenheter och 40
bostadsratter om totalt 2 196 kvm och 8 forrad for uthyrning om 25,2 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Julia Baxter Ordférande

Louise Strandros Kassor

Frida Isberg Sekreterare

Su Lin Siew Ledamot

Jonathan Kvarnstrom Ledamot

Jim Thorell Ledamot

Elisabeth Nord Melchert Suppleant
Ted Jonesig Suppleant

Valberedning
Daniel Pedersen Dambo.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer
Elena Entina Auktoriserad revisor Baker Tilly Stockholm KB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11
protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2020 Utforande av obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2020 Utforande av stamspolning i samtliga lagenheter och gemensamma utrymmen

2020 Utférande av gasledningsbesiktning i samtliga lagenheter och gemensamma utrymmen
2020 Stomutredning och verifikation av vaggarna i fastigheternas byggnader.
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2020 Upprdttande av drlig 6versyn och service av fastigheternas brandslackare med Haninge
Brandredskap AB. Installation av brandredskapsskyltar.
2020 Byte av belysning och installation av rorelsesensorer i samtliga tvattstugor.

Planerade underhall
2021 Malning av cykelrumsgolven i 51:an och 53:an
2021 Slipning och lackning av cykelrumsdérrarna pa 51:an och 53:an

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna

Teknisk forvaltning Renab

Forvaltning Vatten, avlopp och hushallsavfall Stockholm Vatten och Avfall
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foérandringar i avtal

Styrelsens genomgang av avtal med befintliga leverantérer har resulterat i minskade kostnader for el,
fastighetsskotsel, tradgardsskotsel, stadning och ekonomisk férvaltning. Oversyn av férrdd har gjorts
vilket 6kat intakter for lokaler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var
0 och avgdende medlemmar under aret var 0. Vid rikenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 0 6verlatelser.



Brf Essingehill 3(12)
769607-2052

Flerarsodversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1958 1918 1901 1930
Resultat efter fin. poster (tkr) -124 -1177 -5783 -130
Soliditet (%) 69 69 68 71
Yttre Fond 223 212 212 1675
Taxeringsvarde 74 362 74 362 59 564 59 564
Bostadsyta, kvm 2 145 2145 2145 2145
Lan per kvm, kr 9706 9790 10 023 9 981

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 47 583 583 6352200 212289 -6 121498 -1 177 142 46 849 432

Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:

Férandring av fond

for yttre underhall 223 086 -223 086

Balanseras i

ny rakning -1177 142 1177 142

Arets resultat -123 797 -123 797

Belopp vid 47 583 583 6 352 200 435 375 7521726 -123797 46 725 635
arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 521726
Arets resultat 123797
Totalt -7 645 523
Avséttning till yttre fond 223 086
Uttag ur yttre fond -7 868 609
Balanseras i ny rékning
Summa -7 645 523

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 1957 596 1917 883
Summa rérelseintidkter 1957 596 1917 883
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1464 374 -2 522 897
Ovriga externa kostnader 4 -18 271 -24 020
Personalkostnader och arvoden 5 -52 142 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -317 248 -317 248
Summa rérelsekostnader -1 852 035 -2916 733
Rorelseresultat 105 561 -998 850
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -229 358 -178 292
Summa finansiella poster -229 358 -178 292
Resultat efter finansiella poster -123 797 -1177 142
Resultat fore skatt -123 797 -1 177 142
Arets resultat -123 797 -1 177 142




Brf Essingehill
769607-2052

5(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 66 879 984 67 177 378
Inventarier, maskiner och installationer 7 159 134 178 988
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 039 118 67 356 366
Summa anldaggningstillgangar 67 039 118 67 356 366
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7512 12 404
Ovriga fordringar 594 49 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 996 49 201
Summa kortfristiga fordringar 42 102 111 185
Kassa och bank 8

Kassa och bank 960 643 914 155
Summa kassa och bank 960 643 914 155
Summa omsittningstillgangar 1002 745 1025 340
SUMMA TILLGANGAR 68 041 863 68 381 706




769607-2052

Brf Essingehill 6(12)
Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 935 783 53 935 783
Fond for yttre underhall 435 375 212 289
Summa bundet eget kapital 54 371 158 54 148 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 521726 -6 121 498
Arets resultat -123 797 -1 177 142
Summa fritt eget kapital -7 645 523 -7 298 640
Summa eget kapital 46 725 635 46 849 432
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 940 000 20 500 000
Summa langfristiga skulder 8 940 000 20 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 11 880 000 500 000
Leverantdrsskulder 147 975 131 414
Skatteskulder 123 898 119 962
Ovriga skulder 10 1200 1200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 223 165 279 698
Summa kortfristiga skulder 12 376 228 1032274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 041 863 68 381 706
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar % foregaende ar
Byggnad 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 5% 5%

Maskiner och inventarier 6,66% 6,66%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Fran och med 2019 bokféres avsattningar av fonden forst efter beslut fran stamman enligt géngse
praxis, jamfort med tidigare ar da bokféringen skett pa innevarande ar.
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsaittning

2020 2019
Arsavqgifter 1641608 1644 336
Hyror bostéader 251518 247 063
Hyror lokaler 26 465 19120
Ovriga hyresintékter 38 005 7 364
Summa 1 957 596 1917 883
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskoétsel 41 446 49 173
Stéadning 68 864 89 942
Tillsyn, besiktning, kontroller 45 370 16 221
Tradgardsskotsel 27 761 33638
Reparationer 198 553 1391 082
El 53712 68 287
Uppvarmning 392 813 411 880
Vatten 94 118 80174
Sophémtning 31687 26 931
Forsakringspremie 32470 34 200
Fastighetsavgift bostader 61 447 59 211
Fastighetsskatt lokaler 1620 1620
Ovriga fastighetskostnader 19 080 19 225
Kabel-tv/Bredband/IT 75 370 75 350
Forvaltningsarvode ekonomi 54 213 56 727
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 2 804 5685
Panter och éverlatelser 6211 -
Férvaltningsarvode teknik 11 449 -
Ovriga externa tjanster 28 781 18 626

1247 769 2437972

Underhall
Ovrigt 216 605 84 925
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1464 374 2 522 897
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 3271 7978
Konsultarvode - 700
Revisionarvode 15 000 15 342

Summa 18 271 24 020
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Not 5 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Sociala kostnader 12 142 12 568
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Summa 52 142 52 568
Noter till balansrédkning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 48 050 525 48 050 525
-Ombyggnad 1142 810 1142 810
-Mark 20 720 800 20 720 800
69 914 135 69 914 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets boérjan -2 736 757 -2 439 363
-Arets avskrivning enligt plan -297 394 -297 394
-3 034 151 -2 736 757
Redovisat vérde vid arets slut 66 879 984 67 177 378
Taxeringsvarde
74 362 000 74 362 000
Byggnader -
74 362 000 74 362 000
Bostéader 74 200 000 74 200 000
Lokaler 162 000 162 000
74 362 000 74 362 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 298 112 298 112
298 112 298 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -119 124 -99 270
-Arets avskrivning enligt plan -19 854 -19 854
-138 978 -119 124
Redovisat varde vid arets slut 159 134 178 988
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Not 8 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 9 505 914 155
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 951 138 -
Summa 960 643 914 155
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Uppléning 2019-12-31
Nordea 2024-12-18  0,53% 9 000 000 9000 000
Nordea 2021-10-25 1,15% 8 820 000 60 000 9000 000
Nordea 2021-01-26  0,53% 3 000 000 3000 000
20 820 000 21000 000
Varav kortfrisig del av langfristig skuld -11 880 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutférfallodag inom 12 méanader efter balansdagen
Dessa lan redovisas darfér som kortfristigt. Styrelsen har inte fér avsikt att
aterbetala dessa 1&n inom 12 manader.
Not 10 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Hyresdepositioner 1200 1200
Summa 1200 1200
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna driftskostnader 48 039 84 391
Upplupen ranta pa lan 14 508 17 000
Forutbetalda hyror och arsavgifter 145 608 163 307
Upplupen revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 223 155 279 698
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Summa stéllda sdkerheter 33 000 000 33 000 000
Not 13 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2021 - -

Julia Baxter Jonathan Kvarnstrém
Ordférande Ledamot

Su Lin Siew Jim Erik Thorell
Ledamot Ledamot

Louise Strandros Berden Frida Isberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2021 - -

Elena Entina
Baker Tilly Stockholm KB
Auktoriserad revisor



