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STADGAR

for Bostadsréttsforeningen Essingefjdrden nr 1
organisationsnummer 769603-0753

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och &ndamal

Foreningens namn dr Bostadsriittsforeningen
Essingefjdrden nr 1. Styrelsen har sitt séite i Stockholm
kommun, Stockholms lén.

Foreningens dndamdl &r att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upp-
lata bostéider for permanent boende samt lokaler it med-
lemmarna for nyttjande utan tidsbegriinsning., Medlem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

2§ Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare fir utdva bostadsriitten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till medlem
i foreningen. Forvirvaren ska ans6ka om medlemskap i
foreningen pa sitt styrelsen bestiimmer. Till medlems-
anstkan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling
som ska vara underskriven av kipare och siljare och
innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlételsen
avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven #r
overlitelsen ogiltig.

Betriiffande  seniorliigenheterna med  gatuadress
Segelbatsvigen 14 gihller utbver vad som anges i
Bofakta 980325 for Brf Essingefjirden nr 1 att
forvirvare endast far antas som medlem om han eller
hon fyllt 50 &r. Om dkta makar forviirvar bostadsritt dr
det tillriickligt att en av makarna uppnétt sagda &lder.
Med #kta makar jimstills de som sammanbor under
dktenskapsliknande forhéllanden.

Vid upplatelse erhalls mediemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen ska prova frigan om medlemskap s snart som
mojligt frin det att ansbkan om medlemskap kom in till
foreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger
aft han eller hon far std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person godtas inte som medlem i foreningen,
med undantag f6r kommun och landsting.

Overltelsen éir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsriitt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt
har Gvergitt till fir inte viigras medlemskap 1 féreningen
om foreningen skiligen bdr godta forvirvaren som
bostadsriittshavare.

Medlemskap fir inte viigras pd grund av kon,
konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tilthorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning,

Overlételsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Boséttningskrav

Som villkor for medlemskap giller att en fSrvirvare av
bostadsriitt till en ligenhet ska bosiitta sig permanent i
ligenheten om inte styrelsen medger annat.

5 a § Avsteg frin vad som sigs i 5 § avseende
medlemskap regleras i bostadsrittslagen.

6§ Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter
forvdrvet innchas av makar, registrerade partner eller
sdana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, &rsavgift och i forekommande fall uppléatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstimma.

8§ Arsavgiftens berikning

Féreningens l6pande verksamhet och avsittning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom ait bostads-
rittshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Beslut om éndring av grund for andelstalsberiikning ska
fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbdrdes forhdllandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande pi stimman réstat for beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingdende erstt-
ning for taxebundna kostnader sdsom virme, varm-
vatten, renhélining, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area
eller per lidgenhet.

9§ Overlatelse- och pantsitiningsavgift samt

avgift for andrahandsupplitelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overltelseavgiften fir uppgd till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.
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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Essingefjérden nr 1
organisationsnummer 769603-0753

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far rligen uppgd till hégst 10 % av
giillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under
del av ett ar, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter
det antal kalenderménader som ligenheten ir upplaten.
Upplételse under del av kalenderménad riiknas som hel
ménad. Avgifien betalas av bostadsriittshavare som
upplater sin ligenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgiarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsriittslagen eller annan forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pd det stt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte drsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i
ritt tid far foreningen ta ut drojsmélsrinta enligt
rintelagen pd det obetalda beloppet frin forfallodagen
till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
lagen om ersiittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast
fore juni ménads utgdng.

13§ Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid fore-
ningsstimma ska anmiila detta senast den 1 februari eller
den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstiimma ska héllas nir styrelsen finner
skiil till det. Sddan foreningsstimma ska dven héllas nér
det for uppgivet dndamdl skriftlipen begérs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rGstberittigade.

15§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Val av stimmoordforande

Godkénnande av dagordningen

Anmiilan av stimmoordforandens val av
protokollfSrare

Val av tvi (2) justerare tillika rostriknare
Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéillande av rostlingd

Féredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foéredragning av revisorns berittelse

PN -

e RS

10. Bestut om faststillande av resultat- och
balansrikning

1 1. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfriliet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
néistkommande verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16§ Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far
inte fattas i andra drenden fn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie- och extraféreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kriivs for att ett
foreningsstéimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tva
stimmor, fir kallelse till den senare stimman inte
utfirdas innan den forsta stimman har héllits och i
kallelsen till den senare stimman ska anges vilket beslut
den forsta stimman har fattat. Om en fortsatt forenings-
stimma ska héllas fyra veckor eller senare ritkknat frén
och med foreningsstimmans forsta dag, ska det utfirdas
en sérskild kallelse till den fortsatta foreningsstimman
med iakttagande av samma tidsregler som om den vore
en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem
genom utdelning, brev med posten eller genom e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istéllet skickas dit. I vissa i lag stirskilt angivna fall stills
hogre krav pd kallelse via e-post. Utdver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslés pd lamplig plats
inom foreningens hus eller publiceras p& foreningens
webbplats.

Underlag for av styrelsen till stimman hénskjutna frigor
samt av foreningsmedlem anmélt drende ska bildggas
kallelsen. Vid stadgedindring ska underlaget innehélla
bade gillande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas
tillgéingliga enligt 31 § p.4.

17§ Rostratt
Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsréitt gemensamt har de
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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Essingefjdrden nr |
organisationsnummer 769603-0753

dock tillsammans endast en (1) r6st. Medlem som
innehar flera ligenheter har ocksd endast en (1) rdst.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot fSreningen far utbva sin rostriitt,

18§ Ombud och bitriade

Medlem fir utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska uppvisas i original och giller hogst ett (1) dr fran
utfirdandet, Ombud far foretrida hogst en (1) medlem.
Pa foreningsstimma fir medlem medfora hogst ett (1)
bitriide. Bitrédets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig.

Ombud fir endast vara myndig person som ér:

¢ annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

forilder

syskon

barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

god man

o annan medlems stillforetradare

o behorig stillforetridare for kommun eller landsting

. o o o

Om medlem stir under forvaltarskap foretriids
medlemmen av forvaltaren. Underirig medlem foretriids
av sin férmyndare.

19§ Rostning

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitréider.
Blankrbst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fait flest roster. Vid lika
rOstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomféras. Vid personval ska
dock sluten omréstning alltid genomforas pa begiran av
rostberittigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestiim-
melser i bostadsrittslagen,

20§ Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud résta i fraga

om

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fidn skadestandsansvar eller annan

forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i I eller 2 betriffande

annan, om mediemmen i friga har ett viisentligt

intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestdmmelserna i forsta stycket om medlem tillampas
ocksé pd ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet kan balanseras i ny rikning.

Om foreningsstiimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift dr att lmna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande utsett. I fiaga om protokollets

innehall giller

1. att rOstlingden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts av
stémman. Protokollet ska senast inom tre (3) veckor vara
justerat och hdllas tillgingligt for medlemmarna,
Protokollet ska forvaras pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst fem (5)
ledaméter med hogst fyra (4) suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot kan utses
for en tid av ett (1) eller tva (2) &r. Suppleant kan utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stiimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viiljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i fore-
gdende mening.

Makar, sambor och person som tillhér medlemmens
familjehushall ska ej samtidigt ingd i styrelsen.
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STADGAR

for Bostadsréttsforeningen Essingefjarden nr 1
organisationsnummer 769603-0753

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktio-
néirer om inte foreningsstimma beslutat annorlunda.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé betryggande
sitt och foras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll ir
tillgingliga endast for ledamdter, suppleanter och
revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ir beslutfor niir antalet niirvarande ledambter
overstiger hiilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens
beslut géitler den mening for vilken mer fin hiilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitriider, For giltigt beslut kriivs enhillighet
nér for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r nérva-
rande. Ar styrelsen inte futltalig ska de som rostar for
beslutet utgéra mer dn en (1) tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjéinstgér i den ordning
som ordférande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma  eller  framgdr av  styrelsens
arbetsordning.

28§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebiir viisentlig forfindring av fSreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstdmma. Om
ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebiir att
medlems ligenhet fordndras ska medlemmens samtycke
inhiimtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
till #ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pd stdmman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkiints av hyres-
nédmnden,

29§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av
minst tvi (2) ledaméter i forening.

30§ Jav

Styrelseledamot i foreningen fir inte handligga frigor
om avtal mellan foreningen och en (1) juridisk person
som denne ensam eller tillsammans med nigon annan
fir foretriida.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angelidgenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeligenheter genom att avlinma drsredovisning
som ska innchélla berfittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogtra
for foreningens intidkter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid riiken-
skapsdrets utging (balansrikning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorera avlimna drsredovisningen

4. att senast tvd (2) veckor fore ordinarie torenings-
stimma hélla &rsredovisningen och revisions-
berdittelsen tillginglig for medlemmarna

5. att fora medlems- och ligenhetsfGrteckningar;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pd siitt som avses i
personuppgiftslagen eller motsvarande lagstiftning.

32§ Medlemsférteckning och
ldgenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning Sver bostadsriittsfore-

ningens medlemmar (medlemsforteckning) samt

forteckning Gver de ligenheter som dr uppldtna med

bostadstitt ( ligenhetsforteckning ).

Medlemsforteckningen ska innehilla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intride i foreningen, om
detta datum dr senare dn den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehélla

1. varje ldgenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelserna,

3. respektive bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen fOr respektive bostadsritt.

Medlemsforteckningen ska héllas tillginglig hos fore-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om forteck-
ningen fors med automatiserad behandling, ska fore-
ningen ge var och en som begir det tillfille att hos fore-
ningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell
framstéllning av forteckningen, Bostadsrittshavare har
riitt att p& begiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritt.

33§ Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsér dr kalenderér.

34§ Revisor

Foéreningsstimma ska vélja minst en (1) och hogst tv
(2) revisorer med hogst tva suppleanter. Till revisor kan
dven utses ett registrerat revisionsbolag och i s& fall
behover ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs for tiden frén ordinaric forenings-
staimma fram till och med nésta ordinarie forenings-
stimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i fore-
ningen. Revisor ska vara auktoriserade.

35§ Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberdittelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore foreningsstimman.
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriéttshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre
av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som kan
inga i upplételsen.

Bostadstittshavaren svarar sdlunda for underhdll och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeliggningen pa ett fackmiissigt siitt
icke biirande innerviiggar

o till fonster horande beslag, gangjéirn, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och tétningslister samt
all mélning forutom utvéindig malning och kittning
av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar dock
bostadsrittshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, gingjiéirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; all mélning med undantag for mélning av
ytterd6rrens utsida; motsvarande géller f6r balkong-
eller altand6rr. For skada pd ytterdorr genom inbrott
eller annan averkan pd dorren svarar dock
bostadsriittshavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altandérr.
innerdorrar och séikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast for mélning

» golyviirme, som bostadsriittshavaren forsett ligen-
heten med

» ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i ligenheten och betjinar endast
bostadsriittshavarens ligenhet

+ undercentral (séikringsskdp) och dérifién utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinslipp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrittshavaren dérutdver bland annat iven for:
¢ fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
klamring till golvbruan
rensning av golvbrunn och vattenlis
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning
¢ kranar och avstingningsventiler
« ventilationsflikt
elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren for all inredning och utrustning sisom bland

annat:

s vitvaror

s Loksflike

s rensning av vattenlds

s diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pd vattenledning

» kranar och avstingningsventiler

37§ Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsriittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostads-
rittslagen.

39§ Komplement

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsriittshavaren endast for
renthillning och snbskottning samt ska se till att aviled-
ning for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vatrum &r fOreningen skyldig att
aterstilla vatrummet. Tétskikt ska anbringas till vid
tidpunkten géllande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som fOreningen finner
ldmplig. Om bostadsrittshavaren 6nskar hdgre standard
stir bostadsrittshavaren for mellanskillnaden.

41§ Felanmiilan

Bostadsriittshavaren fr skyldig att till foreningen anméila
fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som fore-
ningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen och
dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren &r dven skyldig att till foreningen
utan dr&jsmal anmila forekomst av ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhélisdtgiird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligen-
heten som medlemmen svarar for.

43§ Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sadan utstiickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
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skador pd annans egendom har fSreningen, efter rittelse-
anmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsritts-
havarens bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar  som  markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner och
annat fir siittas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel
och underhill av sddana anordningar. Om det behovs for
husets underhdll eller for att fuligéra myndighetsbeslut
iir bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning frin
styrelsen, demontera sddana anordningar pd egen
bekostnad.

45§ Forindringilidgenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forindringar i ligenheten.

Féljande atgiirder far dock inte foretas utan styrelsens

tiflstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. indring av befintlig ledning for avlopp, viirme, gas
eller vatten, eller

3. annan viisentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far endast viigra tillstdnd om étgirden #r till
phtaglig skada eller oléigenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhdlls. Forindringar ska alltid
utforas p ett fackméssigt siitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvindning av bostadsriitten
Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten for
nigot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen fir
dock endast aberopa avvikelser som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

47§ Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvéinder ligenheten &r han/hon
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte utsiitts
for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hiilsan eller annars forséimra deras bostadsmiljo att de
skiiligen inte bor tilas.

Bostadsrittshavaren ir skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt riitta sig efter foreningens ordnings-
regler.

Hor till ligenheten mark, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadstiittshavaren iakita
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant
utrymme,

Ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

Den hiir paragrafen géller dven f6r den som hér till
hushéllet, géstar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens riikning.

48 § Tilltradesritt

Féretriidare for foreningen har ritt att f4 komma in i
ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som fSreningen svarar for eller har riitt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride
till ldagenheten, ndr foreningen har ritt till det, kan
styrelsen ans6ka om sérskild handriickning hos krono-
fogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke
till upplatelsen. I anstkan ska skilet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska pégd, till vem ldgenheten ska
upplitas samt en redogorelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Tillstdnd ska limnas om bostads-
rittshavaren har skl for upplételsen och foreningen inte
har négon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstand lamnas for ett (1) r i taget, dérefter méste ny
ansGkan goras. Styrelsens beslut kan Gverprévas av
hyresniimnden.

49 a § Det &r inte tillatet att regelbundet uppléta hela
lagenheten veckovis eller per dag mot hyra.

50§ Inneboende

Bostadsriittshavare far inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det inte medfSr men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med

bostadsriétt dr forverkad och foreningen kan siiga upp

bostadsrittshavaren till avilyttning, enligt
bostadsrittslagens regler i f6ljande fall:

« Dbostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
uppldtelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse .
lagenheten utan tillstind upplits i andra hand

s bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer
till men for foreningen eller annan medlem

+ ldgenheten anvénds for annat dndamal 4n vad den iir
avsedd for och avvikelsen dr av vésentlig betydelse

s bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upp-
latits tili i andra hand, genom véardsloshet ir vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmél
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i huset
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* Dbostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller rittar sig efter de sirskilda ordnings-
regler som foreningen meddelar

» bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ldgen-
heten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

» bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgors

o ldgenheten helt eller till vésentlig del anviinds for
niéringsverksamhet eller dirmed likartad verksam-
het, vilken till en inte oviisentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser
mot ersiittning

I Dbostadsriittslagen finns regler om hinder for
forverkande.

52§ Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av  Kronofogdemyndigheten enligt
reglerna i bostadsriittslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddelanden anslas i fSreningens hus, pd féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjilpmedel for befordran av kallelse eller

meddelanden fir anvéindas for att limna information till

en medlem eller ndgon annan, dven nir det i lagen anges
att informationen ska limnas pé annat sétt, om

. foreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera
mottagaren och tillforlitlig information om hur mot-
tagaren kan nds, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till
ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information linmas med
clekironiska hjilpmedel kan niir som helst Aterta siit
samtycke.

55§ Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for planerat underhall,

Avsitining till foreningens underhdlisfond sker arligen
med belopp som for forsta dret anges i ekonomisk plan
och direfter i enlighet med foreningens underhdlisplan,

Om foreningen inte har en underhéllsplan ska det arligen
avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsviirde.

56§ Underhillsplan

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan f6r genomfdrande
av underhdllet av foreningens hus och &rligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhdllet av
foreningens hus. Styrelsen bor arligen fSlja och wupp-
datera underhdllsplanen for genomfSrande av underhil-
let av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggna-
der.

57 § Upplosning och likvidation

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behdllna
tillgéngar tilifalla medlemmarna i forhéllande till ligen-
heternas insatser.

58 § Tillampliga regler

Utdver dessa stadgar giller &ven bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska fSreningar och Gvrig tillimplig
lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler
for fortydligande av innehéllet i dessa stadgar.

59§ Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras genom beslut pa fore-
ningsstimma. Beslutet dr giltigt om samtliga rostberit-
tigade ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det
fattas av tva (2) pd varandra f6ljande foreningsstimmor.
Den forsta stimmans beslut utgbrs av den mening som
har fatt mer én hilften av de avgivna résterna eller, vid
lika rOstetal, den mening som ordforanden bitriider. P4
den andra stimman krfivs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat for beslutet. Bostadsrittslagen kan
for vissa beslut foreskriva hgre majoritetskrav.
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Ovanstiende stadgar har antagits vid tvd pd varandra foljande stiimmor

£ .
= Stockholin den 26:e november 2018

PN och

& Stockholm den --22:€.Ma] 2019

Bostadsriittsforeningen Essingefjirden nr 1
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