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FORVALTNINGSBERATTELSE

Hérmed fér styrelsen for Bostadsrittsforeningen Essinge Strand i Stockholm avge &rsredovisning for
rékenskapséret 2019-01-01 -- 2019-12-31

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta &4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har under dret via e-mail skickat ut sju INFO-blad (nr 115-121) med allehanda meddelanden
och pédminnelser mm. Dédremellan har medlemmarna fatt mer akuta meddelanden via e-mail.

Sedvanlig vér- och hoststddning har genomfbrts med god uppslutning och resulterade i uppfrischning
av savil garden som fastigheten.

Kriftskivan blev som vanligt en trevlig tillstéllning med manga deltagare.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Sjéboden 7 som bebyggdes 1996. P& denna uppfordes d4 ett bostadshus med
tvd uppgéngar, 22 A och B, som innehdller 30 lagenheter och 32 garageplatser. Varje ligenhet har en
garageplats med undantag for tva ldgenheter som har tva platser. Dessa tvé ldgenheter var fran bérjan
avsedda att bli tvd lagenheter vardera, alla med varsin garageplats. Under byggtiden #ndrades detta till att
bli tva storre ldgenheter, med tva garageplatser vardera.

Markytan uppgdr till 3 500 m* med #ganderiitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Moderna genom Bostadsritterna, dér bl a skadedjursforsdkring,
réttsskydds- forsdkring och ansvarsforsikring for styrelsen ingdr. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsriittstilldgg for alla medlemmar. Detta tilligg &r ett nddvindigt komplement till den vanliga

hemfbrsikringen som alla medlemmar méste ha.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Styrelse

Kristin Selander Ordf6rande 2019

Eva Soderbirj Ledamot 2019-2020
Barbro Glantzberg  Kassor 2018-2019
Johan Camber Ledamot 2019
Roberg Frishammar Sekreterare 2019
Soren Holtz Suppleant 2019
Revisorer

Bjorn Gunnarsson  Revisor 2019
Monica Mantel Suppleant 2019
Valberedning

Maud Widell Sammankallande 2019
Hjordis Frostensson 2019
Anders Tornqvist 2019

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tvé ledaméter i forening.
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Férvaltning
Ersittning till styrelsen har utgétt enligt budget med 46 000 kr.

Ekonomisk forvaltning E&F Ekonomikonsult
Teknisk forvaltning Nabo AB from 1/52019
Trapphusstddning Green Quality AB
Snérdjning och sandning F’sons Allservice AB
Hissar Hissgruppen AB
Ventilation Optimal Energi AB
Pumpgrop Xylem AB
Véarmepump Climapac AB
Kabel-TV och bredband ComHem
Hushallssopor och matavfall Stockholm vatten
Grovsopor Suez
Materialatervinning Suez

Fastighetsjour Jourmontor
Féreningsfriagor

Styrelsen har under verksamhetsaret avhéllit 9 st protokollfsrda méten.
Foreningens totala ligenhetsarea &r 2 592 kvm.

Arean ir fordelad enligt foljande pa 30 ligenheter:

6st 4 rum och kok

18 st 3 rum och kok

6st 2 rum och kok

Taxeringsvirde pé foreningens fastighet &r sammanlagt 82 432 tkr (67 550 tkr).

Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgér med det lagsta beloppet av 1 377 kr per
ldgenhet och 0,30 % av taxeringsvérdet for bostdder samt betalar man en fastighetsavgift med 1,0% av
taxeringsvérdet for lokal . For Essinge Strand blir avgiften lagst med 1 377 kr/ldgenhet.

Medlemsinformation

Under aret har skett tva dverlételser, samt ingen andrahandsuthyrning.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2016-09-17.
Ekonomisk plan har registrerats hos Lénsstyrelsen 1995-04-25.

Avgiften i foreningen utgtrs av driftskostnader fordelade efter varje ligenhetsyta och kapitalkostnaderna
efter varje ligenhets andel av foreningens l&n. Féreningen har differentierade insatser, med tva olika
nivéer.

Verksamhetsberiittelse
Arsavgiften h6jdes med 8% fran 190901. Genomsnittlig avgift uppgar for bostider till 602 kr/kvm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Garagets varstidning genomfbrdes i samarbete med styrelsen och medlemmarna med gott resultat.
Radonmitning av alla bostéder &r genomftrd och godkand.

OVK mitning av alla bostédder &r genomfbrd och med godkint resultat — efter atgird.

Stockholms vatten och avlopp (Svoa) har lagt ny vattenledning pé var fastighet till Gréndal, vilket har
inneburit bade bra och lite jobbiga saker. Bl.a har vissa bostéder i port A erhéllit battre sjutsikt d& Svoa
behdvde ta ner ett antal trdd. Vi har fatt boulebanan iordninggjord och i bittre storlek. Fastighetens tomt
dr vackrare och grdsmattan har fatt toppdressing. Den kommunala trappan pa vét tomt har rivits. Vi har
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fétt en ny bink s.k. Hedmans bink. Arbetets slutbesiktning gjordes den 10 december 2018. Var brygga
har forstorts.

Mark och miljédverdomstolens har avslagit provning av vér granne Sjboden 6 och drendet har nu vunnit
laga kraft.

Vi har delvis beskurit vara rhododendron som bor slutforas efter kommande blomning.

Vi har utékat ComHem:s bredbandshastighet till 100Mb som ingér i avgiften.

Hissen i A hade en del problem under ret som &tgérdats.

Hoststormarna har foranlett vissa materiella skador.

Flerarsoversikt (kr)
1901-1912 | 1801-1812| 1701-1712| 1601-1612| 1501-1512
Nettoomsittning 1441098 1443556 1443507 1411225/ 1532972
Resultat efter finansiella
poster -70 391 13 228 109 665 -104 766 55236
Soliditet % 71,1% 71,1% 71,2% 71,1% 71,4%
Forindring eget kapital (kr)
.Inbetalda Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid drets ingang 33389500 2048822 -1936387 13228 33515163
Resultatdisposition enligt drsstamman:
Balanseras i ny rikning 2251472 -2125 809 -13 228
Arets resultat -70 391 -70 391
Belopp vid érets utging 33389500 2251472 -2125809 -70391 33444772

Forslag till resultatdisposition (kr)

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 125 809
Yttre fond 2251472
Arets resultat -70 391
Summa 55272
Forslag till disposition:

Uttag ur yttre fond 0
Avsittning yttre fond 202 650
Yttre fond efter avsittning 2454122
Balanseras i ny rikning -2 398 850
| Summa - 55272

Enligt stadgar skall minst 0,3 % av foreningens taxeringsvirde avsittas till yttre fonden, vilket motsvarar

202 650 kr.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2019-01-01 — 2019-12-31

RESULTATRAKNING

Not 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning 1441098 1443556
SUMMA RORELSEINTAKTER 1441098 1443 556
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 2 -1185544 -1127113
Personal- och arvodeskostnader -72914 -59 663
Av- och nedskrivningar 3,4 -109 724 -109 724
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1368 182 -1296 500
Resultat fore finansiella poster 72 916 147 056
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1761 1867
Réntekostnader och liknande resultatposter -145068  -135 695
Resultat efter finansiella poster -70 391 13 228
Resultat fore skatt -70 391 13 228
Skatter
Skatt pa arets resultat 0
ARETS RESULTAT -70 391 13 228
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Arsredovisning 2019-01-01 - 2019-12-31

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 191231
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader 3 41370144
Mark 4511775
Inventarier 4 0
SUMMA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 881 919
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 881 919

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 11630
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 64 293
SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR 75923
KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2 400
KASSA OCH BANK 1088 154
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1166 477
SUMMA TILLGANGAR 47 048 396

181231

41 479 868
4511775
0

45 991 643

45 991 643

2233
53 920
56 153

2 400
1059 239

1117792

47 109 435
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Arsredovisning 2019-01-01 — 2019-12-31

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGT KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

SUMMA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

Not 191231 181231

33389500 33389500
2251472 2048 822
35640972 35438 322

-2 125809 -1936 387
=70 391 13 228
-2196200 -1923159

33444772 33 515 163

5 13300000 13300000
13 300 000 13 300 000

5 0 0
118 724 146 013
14250 9 600

170 650 138 659

303 624 294 272

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

47 048396 47109 435

Si%/;’/%
A

\



Bostadsrattsféreningen Essinge Strand Arsredovisning 2019-01-01 — 2019-12-31
Org nr 716439-0606

Noter (kr)

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) &rsredovisning i mindre foretag.

Foreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor.

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade fran foregdende &r.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden.
Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berédknade livslingd.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 &r och 20 ar

Inventarier 5é&r

2019 2018
Not2 Ovriga externa kostnader
Elavgifter 385254 395230
Flaktavgifter 69 053 39 500
Hissar 34 259 46 127
Larm 26 153 19 908
Gérd 7 466 0
Pannrum, undercentral 27 742 0
Vattenavgifter 76 963 66 828
Renhéllningsavgifter 8 680 8034
Grovsopor 14 653 15172
Reparation och underhéll 85 859 74 780
Ovriga fastighetskostnader 6 606 1273
Fastighetsavgift 17 947 65610
Fastighetsforsdkring 45941 44 549
Kabel-TV 162 156 146 783
Snoréjning 41 761 26 708
Trappstiddning 63 603 57570
Forvaltningskostnader 45 823 40 473
Diverse 6vriga kostnader 65 625 78 568

1185544 1127113
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Arsredovisning 2019-01-01 — 2019-12-31

2019 2018
Not3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnad 43 889 681 43 889 681
Ink6p under &ret 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 43 889 681 43 889 681
Ingdende avskrivningar byggnad 2409813 2300089
Arets avskrivningar 109 724 109 724
Utgiende ackumulerade avskrivningar 2519537 2409813
Utgiende planenligt restviirde 41 370 144 41 479 868
Taxeringsvirde byggnad 39 432 000 36 550 000
Taxeringsvirde mark 43 000 000 31000 000
82 432 000 67 550 000
Not4 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 351150 351150
Inkdp under aret 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 351 150 351 150
Ingdende avskrivningar 351150 351150
Arets avskrivningar 0 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar 351 150 351 150
Utgiende planenligt restviirde 0 0
Not5 Langfristiga skulder
Rénte-
Rinta @ndring Amortering Skuld
Stadshypotek 39189 0,950% 200901 1 600 000
Stadshypotek 926284 1,150% 210301 4 500 000
Stadshypotek 926283 1,230% 220301 4200 000
Stadshypotek 39190 0,950% 200901 3 000 000
0 13300000
Varav kortfristig del 0
13 300 000
Not 6 Stiillda siikerheter 191231 181231
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27000 000
Not7 Eventuella forpliktelser
Eventuella forpliktelser Inga Inga
o P f
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Not8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Inga visentliga hdndelser har intréffat.

Stockholm 2020- 02 - 2.5

Krlstm Selander Eva Soderbirj Barbro Glantzberg 7/
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REVISORSPATECKNING

Revisionsberittelse har avgivits

2020- 0),-2S

Bjorn G@rsson Y,
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REVISIONSBERATTELSE

BRF Essinge Strand, Stockholm
Org.nr.: 716439 - 0606

Undertecknad, som utsetts till revisor for BRF Essinge Strand, far harmed avge
revisionsberittelse for verksamhetsaret 2019.

Jag har utfért granskningen av &rsredovisningen, rakenskaperna och styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Detta har gjorts i den omfattning som god
revisionssed bjuder och tillstyrker féljande:

- att Resultat- och Balansrakning faststalls
- att Arets Resultat disponeras enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen
- att Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar

Stockholm 25/2 2020
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