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BRF EKPARKEN DALENUM

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Ekparken Dalénum, organisationsnuminer 769624-3976, har till dndamal att fiimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadslggenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av fyra bostadshus innehillande sammanlagt 77 ligenheter pagér och inflyttning bergknas ske med
borjan i andra kvartalet 2013 och avslutas under fjirde kvartalet 2013.

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske med borjan under fjiirde kvartalet 2012,

Beriikning av foreningens drliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande
kédnda forhillanden.

Fér bygguadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB, har

tecknats képe- och entreprenadkontrakt daterade 2012-10-25. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att
JM AB képer de bostadsiétter som inte upplatits (salts) pa avriikningsdagen,

det vill stiga den dag féreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar
fiirdigstiillda och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — fr entreprenadkontraktet samt Atagandet
att kbpa icke upplatma bostadsritter — hos GAR-BO Férsikring AB.

Féreningen tecknar avtal med Svenska Fandelsbanken avseende de langfristiga lan son beriiknas upptas
for foreningens finansiering.

Sakerhet {or foreningens skyldighet att &terbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen
laimnas av GAR-BO Forsiikring AB.

Byggfelsforsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: Geodimaetern 2, Liding8

Adress: Radiovigen 11-17

Tomtens areal: prel 4770 m2

Boarea enligt tabell: ca 6 860 m2

Byggnadens utformning: fyra flerbostadshus i 5-8 vaningar samt garage-/kéllarvaning
Antal bostadslagenheter: 77 st

Foreningen har fler 4n ett hus som 4r sa placerade atl en éndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.

Parkering
79 platser i eget killargarage
Garaget bertiknas vara fiirdigt i takt med att inflyttning sker i [dgenheterna.

Visningslkigenheter

Entreprendren #ger ritt att nyttja ej upplitna (osdlda) samt av denne forviirvade ldgenheter for
visningséndamal.

Sida 2




2012103002443

BRF EKPARKEN DALENUM

Omridets uibyggnad

I omradet paghr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet #r avslutad. Nagon rétt for bostadsritishavaren

att utkriva ersittning p.g.a. oligenheter av pagende arbeien pé eller omkring féreningens fastighet foreligger €j.

Gemensamma anordningar pd tomtmark
Géng- och kérytor, belysning, planteringar, utrustning, ledningar for ytire VA, el, och bredbaund.

Gemensanima anordningar och ntrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjdrrvdrme.

Undercentral fjinrvarme, elcentral/elrum, flaktrum, telerutn.

Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Styrelserum med pentry.

Utrymme fv killsortering av sopor, sopsuganliggning (mobil sopsug)
Cykelruin, stédrum, fastighets- och entréforrad.

Kabel f6r bredband med telefoni och TV

Ligenhetsforrad i kéllarplan.

Kortfaitad byggnadsbeskriviing

Grundlaggning: Betongplatta pd stilplar till berg.

Stomime: Betong, stdlpelare i fasad.

Yitervéiggar: Slammat tegel / tripanel, isolering mellan tréreglar, gipsskivor
Innervéggar, igh skiljande: Betang

Innervéggar, ¢j barande: Gipsskivor pa regelstomme

Yitertak: Plat.

Trappor: Prefabricerad betong, beliggning cementmosaik.

Fdnster och fonsterddirar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Tri.

Ligenhetsytterddrrar: S#kerhetsdtrrar.

Viirme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk fidnlufisventilation, tilluft via utelufisventiler.
Franlufissystem med virmeatervinning.

Bredband med telefoni och TV
Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per [genhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskvivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett  Mailat Gréingat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Milat Gréngat
Kok Parkett Mélat Griingat Spishéll och inbyggnadsugn
Stiinkskydd Kyl och fiys, vissa [dgenheter dr
av kakel. utrustade med kyl/frys
Diskmaskin

Inbyggd mikrovégsugn
Kakssnickerier enligt ritning
Avfallskvarn

Ovriga rum Parkett  Malat Gréngat Skapinredning enligt ritning

Kladkammare/forrad Parkett  Malat Gringat Hylla, klédsting
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Rum Golv Vigear Tak Ovrigt

Bad/duschrum Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustuing
Skapinredning enligt ritning
Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare, placerade
i badrum, i vissa ligenheter placerade i tviitt

WC/dusch Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning.
WC Klinker  Kakel och Malat Sanitetsutrustning

malat,
Tvitt Klinker  Kakel Milat Skadpinredning enligt riming

Tvattmaskin och torktumlare

Lgenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgr av ritning.
En omgang ritningar hélls tiligingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Forstikringar
Fastigheten #r under entreprenadtiden forsskrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande kommer féreningens

lhws att vara fullvirdesforsiikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kSpe- och entreprenadkontrakt. 404 210 000 kr
Ospecificerat (kassa) 80 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 404 290 000 kr
Taxeringsviirde

Taxeringsviirdet har innu inte faststéllts men uppskattas till ca 162 100 000 kr varav ca 7 300 000 kr for garage.
Uppskattningen #r baserad pa Allmin fastighetstaxering 2013, virdeomride 0186096.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar | efter fardigstillande.

Kapitalkostnad

BRF EKPARKEN DALENUM

er

Specifikation av 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berfikning av érliga vintekostnader
och amorteringar. Som sikerhet fimnas pantbrev i foreningens fastighet.

Réntekostnaden fr bertiknade JAn baseras p& en i planen antagen rénteniva. Andras denna nivd paverkas

rintekostnaden i

motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kosmad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 1) 15000 000 1 3,90% 585000 10 500 595 500
Bottenldn 1) 15 000 000 2 4,00% 600 000 10 500 610 500
Bottenlfn 1) 15 000 000 3 4,10% 615000 10 500 625 500
Bottenléan [) 15 000 000 4 4,20% 630 000 10 500 640 500
Bottenldn 1) 15 000 000 5 4,40% 660 000 10 500 670 500
Avskrivning/amortering utver avtal 4) 230 500 230500
Summa lan 75 000 000 3090 000 283 000 3373000
Insats 129 284 000
Upplételseavgift 200 006 000
Summa 404 290 000
Summa kapitalkostnad ar 1 3 373 000
1) Berdknad lanetid 50 ar
amortering ar | 0,070% 52 500
amortering ar 2 0,076% 57 000
amortering ar 3 0,084% 63 000

Avsiittningar for foreningens fastighetsunderhall
sker enligt foreningens stadgar frén och med &r 2014.

2) Lénens bindningstid berdknas prelimingrt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pé foreningens samtliga lan

4) Avskrivning for 18pande rikenskapsar sker enligt sérskild plan.

4,120%

Effekten av minskade kostnader pi grund av ligre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvandas till okad amortering av lanen for att sékerstélla foreningens ekonomi pa langre sikt.
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Driftskostnader a)

Ekonomisk farvaltning 80 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 25 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 25 000
Vattenforbrukning 125 000
Uppvirmning 432 500
Elavgifter (exkl hush&llsel) 515000
Sophamtning mobil sopsug (hushallssopor) 80 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och triidgardsskotsel, 366 625

stéidning, sophiimtming (killsortering), jour, sndrdjning samt sandning
Besikining ach service hissar b)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 203 280
Férsdkringar 35000
Diverse inkl. jowrutryckning 75 000 2 007 405

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostdder c)
Fastighetsskatt garage 73 000 73 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 5 624 905

I

a) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalftrbrukning. Variationer 6ver dren fdrekemmer och det berknade
virdet for enstaka poster kan bli héigre eller ldgre. Beriiknad kostnad for individuell varmvatenfirbrukning

176 000 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vattenforbrukning, uppvarmning samt elavgifter.
b) Hisservice och besikming hissar under garantitiden betalas av entreprensren. Kostnaden frén ar 6 kan beriknas
till 48 000 per ér.
c)} Foreningen #r befiriad frén fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta S aren efter faststillt vérdedr,
direfter utgar halv avgift i 5 &r. Full fastighetsavgift utgér fro m &r i 1.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med férdigstillandeéret (vérdearet) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i fdreningens stadgar skall foreningens arliga kosmader, amorteringar och avsidttmingar

tickas av arsavgifter som dels fordelas efter bostadsritternas insatser, dels per ligenhet och dels efter férbrukning, se tabell

Arsavgifter 680 m2 4345 025
Arsavgift bredband 203 280
Arsavgift varmvatten 176 000
Arshyra garage 79 st 12 000 kr/plats/ar 948 000
Outhyrda garageplatser 5% av total hyresintikt garage - 47 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5624905 |

I bilagda tabell limnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavaifier, drsaveifier m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 oktober
2012 for bostadsriittsforeningen Ekparken Dalénum, org nr : 769624-3976.

Den ekonomiska planen innehéller savil kéinda som prelimintra uppgifter vilka stémmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda beréikningar baserade p sdvél kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéiftiga, varfor
vér bedomning r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Pa grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pi
tillforlitliga grander.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som fir av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléata ligenheter med bostadsrétt foirén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutséttning f5r registrering av planen dr
uppfylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det & vir bedSmning att husen ligger sa néra varandra att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsétming for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 26 oktober 2012

Civ.ing
Delta Advokatbyrd AB Fagottviigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-10-26 for Brf Ekparken Dalénum

Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2012-02-29
2. Registreringsbevis ' 2012-02-09
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2012-10-25
4, Kopekontrakt fér marken inkl bilagor 2012-10-25
5. Finansieringsoffert 2011-10-20
6 Exploateringsavtal exkl bilagor 2010-01-19
7 Utdrag frn fastighetsregistret 2012-07-04
8 Berékning av taxeringsvérde 2012-10-05
9. Forsakringsbrev byggfelsforsékring 2012-07-04
10 Réntor per 2012-10-08 2012-10-08



