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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund fér dessa berdkningar.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2033. 2019 genomfdérdes en sa kallad OVK-
besiktning (besiktning av ventilationssystemet) helt enligt underhalisplanen. 2020 genomfordes, efter ett
erbjudande fran FA, en 6versyn av fastigheternas tillstdnd och underhélisbehov. Fastigheterna &r for
narvarande i gott skick och nagon andring av underhallsplanen ar inte aktuell. Christer Berglund i styrelsen
har utsetts att bevaka och félja upp underhallsplanen, samt har ocksa ansvarat for brandsyn som genomforts
hosten 2020.

Enligt Kommunens miljétillsyn alades Féreningen att gora kompletterande radonmatningar pa bottenplanen i
bada fastigheterna. Méatresultaten visade pa godkdnda férhallanden som redovisades till kommunen. Ekerd
kommun har fér 2019 och 2020 debiterat féreningen en sarskild miljoavgift (fér 2019 var den 6 840 kronor).
Debiteringen 6verklagades till Lansstyrelsen som i februari 2021 sénkte avgiften for 2019 till 6 678 kronor.
Overklagandet for 2020 &r &nnu inte avgjort.

Under de senaste aren har det skett inbrott i/averkan pa foreningsmedlemmarnas bilar, inklusive st6ld av en
samt averkan pa bilar som statt pd medlemsparkeringen vid platserna 29-31, varfor styrelsen genomfort en
forbattring av belysningen och kontaktat Ekerd kommun om méjligheten att satta ett stangsel mellan
garageldngan och berget vid parkeringsplats No 31 déar det finns en mojlighet att obemarkt ta sig in pa
parkeringen. Styrelsen har ocksa beslutat om att ha battre belysning mot Paradisvdgen da det forekommit
inbrottsforsék och inbrott fran detta omrade savél i hus 9 som i hus 11.

Styrelsen har beslutat om och genomfoért installation av féllstolar i fastighetens hissar och har med KONE
uppdaterat serviceavtalet sa att det innefattar jourhjalp.

Om stadgeidndring med tilligg i stadgarnas § 32. En ldgenhetsinnehavare har anmalt 6nskan om att fa byta
patentlaset i ytterdérren till ett sa kallat kodlas for att underlatta tillgang till lagenheten i nodfall om
vederborande sjalv &r oférmogen att ppna och da anhoriga med nyckel har lang restid till Ekerd. Nar
fastigheten byggdes installerades ett sakerhetslassystem (Assa Security Master Ver: 4.24.0, systemnummer
CMR 912) for samtliga ldgenheter och 6vriga lasta utrymmen inklusive ytterdodrrarna och med en sarskilt
utsedd lasansvarig inom féreningen och en sérskilt utsedd lasfirma som bestaller och tillverkar nycklar dven
for ldgenheterna. S3 som stadgarna skrevs nar JM och SBC bildade féreningen sa ansvarar
ldgenhetsinnehavare for ”laset till ligenhetsdorren”. En standardformulering for stadgar anvandes dér det
inte beaktades att det monterades ett sakerhetssystem med sarskild [dsansvarig inom féreningen. Av den
anledningen beslutades vid arsmotet 2020 om en stadgeédndring med ett nytt 5:e stycke i stadgarnas § 32
med foljande lydelse:

"Bostadsrattsinnehavaren svarar inte heller for ytterdérrens sdkerhetslassystem (lasanordningen) med
installation, handtag och laskolv (Assa Security Master Ver: 4.24.0, Systemnummer CMR912).
Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand dndra (dvs. byta, flytta, paverka eller géra averkan
pa) lasanordningen. Om styrelsen beslutar om att andring far ske, svarar ldgenhetsinnehavaren for samtliga
kostnader inklusive att lasanordningen sparas och forvaras av féreningen sa att ytterdorrens Idsanordning pa
lagenhetsinnehavarens kostnadsansvar kan aterstallas vid ett overlatande av lagenheten.” Fornyat beslut
skulle ha skett vid extra stdamma hosten 2020 men har skjutits upp till ordinarie stamma 2021
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Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen ska dven ha mojlighet att tillhandahalla service och tjanster for beframjande av medlemmarnas
trygghet, gemenskap och valbefinnande, Trygghetsservice.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsrattslagenhet.

Bostadsratt ar den réatt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Till medlem far endast antagas fysisk person som fyllt 55 ar med

undantag fér om akta makar forvarvar bostadsratt ar det tillrackligt med att en av makarna uppnatt sagda
alder.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens sate
Foreningens sate ar Ekerd kommun.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-02-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Stig Erland Berge Ledamot
Gerd Sonia Ingalill Ekstrém Ledamot
Bjorn Erik Kruse Ledamot
Per-Anders Rydelius Ledamot
Mats Carl Urban Fransson Ledamot
Christer Tord Berglund Ersattare

Foreningens stdmma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tva ledamoter i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Katarina Nyberg auktoriserad revisor HQV Stockholm AB, ordinarie
Gunilla Jerlinger fértroendevald revisor, Ekerd, ordinarie

Lena Norrman auktoriserad revisor HQV Stockholm AB, ersittare

Valberedning
Kerstin Fries
Eva Schyllander

Stammor och informationsméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-02. Pa stamman deltog 26 medlemmar. Fyra pandemianpassade
informationsmdéten med begransat deltagarantal (men som nadde 50 procent av medlemmarna)
genomférdes 2020-12-14 och 2020-12-15 for att allméant informera om féreningens verksamhet och for att
diskutera information fran styrelsen. Onskemé&l om féréndringar/forbattringar samlades in.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet Tappsund 1:75 forvarvades 2012.

Fullvérdesforsédkring fanns tidigare via Brandkontoret, dar kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring samt
forsékring mot ohyra ingick inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. D& det visade sig att
bostadsréttstillagget inte motsvarade forvantningarna har foreningen bytt férsdkringsbolag och &r nu
forsakrade via Fastighetsdgarna med battre villkor.

Uppvarmning sker via fjarrvarme dar Féreningen i november 2020 ansléts till det nya ekologiska
fjarrvérmesystemet som Eker6/Vasa Varme AB byggt och som innebér att den gamla pelletsanldggningen
mitt emot hus ”9” tas ur bruk, men kan komma att finnas kvar som reservanlidggning vid driftproblem med
den nya anlaggningen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 2 flerbostadshus. Vardedret dr 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 463 m?, varav 3 463 m? utgor lagenhetsyta. Marken
innehas med dganderéatt och innefattar 43 parkeringsplatser.

Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning: 8 st 2 rok; 15 st 3 rok; 14 st 4 rok; 4 st 5 rok

Gemensamma utrymmen: Gemensamhetslokal inkl. Gvernattningsrum; Tvattstuga; Motionsrum,
Foérvaltning.

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Forvaltning, ekonomisk redovisning, Stockholms Fastighetsigarna Stockholm
Teknisk forvaltning, Wabhlins installationsservice AB

Vinterunderhall, tradgard, F'sons allservice AB

Stadning, KEAB-gruppen AB

Hissunderhall: Kone
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Vdsentliga hdandelser under rakenskapsaret

Styrelsen besl6t att sdnka arsavgiften med 4 procent fran och med 2021-01-01.

Pa grund av pandemin har styrelsen utifran Folkhdlsomyndighetens restriktioner periodvis infért forbud eller
begransat anvandningen av gemensamhetslokalen Oasen och uthyrningsrummen.

Ett antal investeringar for att 6ka medlemmarnas trivsel har gjorts. En vattentrappa har anlagts, belysningen
forbattrats, fallstolar installerats i hissarna och en TV har inkdpts till lokalen Oasen.

Ovrig information
BRF Ekebyhov dr ett pensionadrsboende, ett sk +55 boende, som sérskilt planerades av Ekeré kommun,

projekterades av SBC Bo AB enligt exploateringsavtal mellan Ekeré Kommun och SBC Bo AB samt byggdes av
JM AB med inflyttning fran maj/juni 2013.

F6éreningens ekonomi

Bostadsrattsforeningens ekonomi ar god. Enligt flerarsoversikten uppgar soliditeten till 80 procent
(betalningsformaga pa lang sikt). Likviditeten (betalningsformaga pa kort sikt) uppgick till 1 661 188 kronor
vid arets slut. Det &r en 6kning under dret med 408 190 kronor.

Att det mojliggjorts beror till stor del pa styrelsens arbete med underhall av fastigheten samt att
bostadsrattsféreningen lyckats sanka de arliga rantekostnaderna pa lanen 2018 till 2020 fran 608 000 till
331 000 kronor. Som framgar av not nr 9 ar skulden till kreditinstituten 26 670 475 kronor vilket &r en
minskning under 2020 med 124 200 kr (amorterat).

Av skulden utgér den kortfristiga delen 7 900 800 kr. Detta belopp omséttes under september 2021
avseende kreditgivare, amortering och rantesattning i en férhandling mellan bank och
bostadsrattsforeningen. | tidigare system har bostadsrattsféreningen beraknat kommande &rs amorteringar
och dessa har da utgjort en kortfristig del av den langsiktiga skulden.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2462 2417 2536 2 560
Resultat efter fin. poster (tkr) -190 -18 -720 -736
Soliditet (%) 80 79,9 79,5 80
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 61252000 49803000 531480 -3414 816 -18264 108 153 400
Resultatdisposition
enl féreningsstédmma:
Foréandring av fond
for yttre underhall 121 205 -121 205
Balanseras i ny
rakning -18 264 18 264
Arets resultat -189 684 -189 684
Belopp vid
arets utgang 61252 000 49803000 652685 -3 554285 -189684 107 963 716
Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition Belopp i kr
Dispositionsfond
Balanserat resultat -3 554 285
Arets resultat -189 684
Totalt -3 743 969
Avséttning yttre fond 121 205
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -3 865174
Summa -3 743 969

Féreningens resultat och stélining framgar av efteféljande resultat- och balansrakning med noter

=
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 461 551 2474718
Ovriga rérelseintakter - 350 978
Summa rorelseintakter 2 461 551 2 825 696
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1218 781 -1291 036
Ovriga externa kostnader 4 -21 851 -19 198
Personalkostnader och arvoden 5 -79 318 -71 967
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 004 173 -980 304
Summa roérelsekostnader -2 324 123 -2 362 505
Rorelseresultat 137 428 463 191
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 581 2129
Réantekostnader och liknande resultatposter -331 692 -483 584
Summa finansiella poster -327 111 -481 455
Resultat efter finansiella poster -189 683 -18 264
Resultat fére skatt -189 683 -18 264
Arets resultat -189 684 -18 264
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 133 134 428 134 036 325
Inventarier, maskiner och installationer 122 218 -
Summa materiella anlaggningstillgdngar 133 256 646 134 036 325
Summa anldggningstillgangar 133 256 646 134 036 325
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 200
Ovriga fordringar - 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 760 27 425
Summa kortfristiga fordringar 47 760 27 626
Kassa och bank

Kassa och bank 1661188 1252 998
Summa kassa och bank 1661 188 1252 998
Summa omséttningstillgangar 1708 948 1280 624
SUMMA TILLGANGAR 134 965 594 135 316 949
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 055 000 111 055 000
Fond for yttre underhall 652 685 531 480
Summa bundet eget kapital 111 707 685 111 586 480
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 554 285 -3414 816
Arets resuitat -189 684 -18 264
Summa fritt eget kapital -3 743 969 -3433 080
Summa eget kapital 107 963 716 108 153 400
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 769 675 26 619 675
Summa langfristiga skulder 18 769 675 26 619 675
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 7 900 800 175 000
Leverantorsskulder 127 872 112 213
Ovriga skulder - 20 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 203 531 235 841
Summa kortfristiga skulder 8 232 203 543 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 965 594 135 316 949
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar per ar (féreg ér)
Byggnad 120 ar (120 ar)
Installationer 10 ar (10 ar)
Maskiner 5-10 ar (5-10 ar)
Markanldggning 10 ar (10 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond foér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning
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2020 2019

Arsavgifter 2244 042 2250078
Hyror 214 370 210790
Overlatelse- och pantsattningsavgifter - 4416
Ovriga hyresintakter 3139 9434

2 461 551 2474718
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 40 760 41 477
Stadning 67 028 61495
OVK-besiktning & Radonmatning - 32 430
Tradgardsskotsel 97 622 104 774
Snéréjning 32 540 58 023
Reparationer 175 358 115 759
El 155 349 162 829
Uppvarmning 200 834 241 064
Vatten 145 704 137 896
Soph&mtning 74 614 69 145
Forsakringspremie 36 916 45780
Ovriga fastighetskostnader 22 429 18 864
Kabel-tv/Bredband/IT 112 185 112 300
Forvaltningsarvode ekonomi 52 848 52 688
Panter och Gverlatelser - 3255
Juridiska atgarder - 5157
Ovriga externa tjanster 4 594 7 699

1218 781 1270635
Underhall
Installationer - 20 401
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1218 781 1291 036
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 3 851 4198
Revisionarvode 18 000 15 000
Summa 21 851 19198
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2020 2019
Styrelsearvode 66 000 66 000
Sociala kostnader 13 318 5967
79 318 71967
Féreningen har i liknet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 115329 789 115 329 789
-Mark 24 675 211 24 675 211
-Markanlaggning, tillkommit under aret : Vattentrappa 87 119 -
140 092 119 140 005 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 968 675 -4 988 371
-Arets avskrivning enligt plan -989 016 -980 304
-6 957 691 -5 968 675
Redovisat virde vid arets slut 133 134 428 134 036 325
Taxeringsvérde
Byggnader 53 000 000 53 000 000
Mark 17 200 000 17 200 000
70 200 000 70 200 000
Bostader 70 200 000 70 200 000
Lokaler . -
70 200 000 70 200 000
Not 7 Inventarier, Maskiner och Installationer
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar under aret 137 375 -
Vid arets slut 137 375 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -15 157 -
Vid arets slut -15 157 -
Redovisat varde vid arets slut 122 218 -

711
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Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Placeringskonto SBAB - 500 000
SBAB 596 579 91 875
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 1064 609 661 123
Summa 1661188 1252 998
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2022-10-11  0,54% 6 634 275 6 634 275
SBAB 2021-09-15  0,41% 7 900 800 7 965 000
SBAB 2022-10-11  0,52% 5 895 000 5895 000
Stadshypotek 2023-12-01  0,72% 6 240 400 6 300 400
26 670 475 26 794 675
Varav langfristig del 18 769 675 -
Varav kortfristig del 7 900 800 175 000
Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
Summa stallda sdkerheter 29 000 000 29 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
h¥F
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Not 12 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
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Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffat

Styrelsens underskrifter

Stockholm 2021 - 93—~
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Revisionsberiittelse
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekebyhov

Org.nr 769623-9008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ekebyhov for rdkenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mitt mal #r att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
for mitt uttalande. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse f6r min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats,
med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberillelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och om érsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ekebyhov for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2021-03-26
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Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den
auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedsmning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Gimilla Jerlinger
Fortroendevald revisor



