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Förva ltni ngsberättelse

Allmänt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens
årsavgifter samt se till att ekonomin är god.

Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en

budget som ligger till grund för dessa beräkningar.

Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig fram till 2033. 2019 genomfördes en så kallad OVK-

besiktning (besiktning av ventilationssystemet) helt enligt underhållsplanen. 2020 genomfördes, efter ett
erbjudande från FÄ, en översyn av fastigheternas tillstånd och underhållsbehov. Fastigheterna ärför
närvarande i gott skick och någon ändring av underhållsplanen är inte aktuell. Christer Berglund i styrelsen
har utsetts att bevaka och följa upp underhållsplanen, samt har också ansvarat för brandsyn som genomförts

hösten 2020.

Enligt Kommunens miljötillsyn ålades Föreningen att göra kompletterande radonmätningar på bottenplanen i

båda fastigheterna. Mätresultaten visade på godkända förhållanden som redovisades till kommunen. Ekerö

kommun har för 20L9 och 2020 debiterat föreningen en särskild miljöavgift (för 2019 var den 6 840 kronor).
Debiteringen överklagades till Länsstyrelsen som i februari 2021 sänkte avgiften för 2019 till 6 678 kronor.
Överklagandet för 2020 är ännu inte avgjort.

Under de senaste åren har det skett inbrott i/åverkan på föreningsmedlemmarnas bilar, inklusive stöld av en

samt åverkan på bilar som stått på medlemsparkeringen vid platserna 29-37, varför styrelsen genomfört en

förbättring av belysningen och kontaktat Ekerö kommun om möjligheten att sätta ett stängsel mellan
garagelängan och berget vid parkeringsplats No 31 där det finns en möjlighet att obemärkt ta sig in på

parkeringen. Styrelsen har också beslutat om att ha bättre belysning mot Paradisvägen då det förekommit
inbrottsförsök och inbrott från detta område såväl i hus 9 som i hus 11.

Styrelsen har beslutat om och genomfört installation av fällstolar i fastighetens hissar och har med KONE

uppdaterat serviceavtalet så att det innefattar jourhjälp.

Om stadgeändring med tillägg i stadgarnas § 32. En lägenhetsinnehavare har anmält önskan om att få byta
patentlåset i ytterdörren till ett så kallat kodlås för att underlätta tillgång till lägenheten i nödfall om
vederbörande själv är oförmögen att öppna och då anhöriga med nyckel har lång restid till Ekerö. När
fastigheten byggdes installerades ett säkerhetslåssystem (Assa Security Master Ver:4.24.0, systemnummer
CMR 912) för samtliga lägenheter och övriga låsta utrymmen inklusive ytterdörrarna och med en särskilt
utsedd låsansvarig inom föreningen och en särskilt utsedd låsfirma som beställer och tillverkar nycklar även

för lägenheterna. Så som stadgarna skrevs när JM och SBC bildade föreningen så ansvarar

lägenhetsinnehavare för "låset till lägenhetsdörren". En standardformulering för stadgar användes där det
inte beaktades att det monterades ett säkerhetssystem med särskild låsansvarig inom föreningen. Av den

anledningen beslutades vid årsmötet2020 om en stadgeändring med ett nytt 5:e stycke istadgarnas § 32

med följande lydelse:

"Bostadsrättsinnehavaren svarar inte heller för ytterdörrens säkerhetslåssystem (låsanordningen) med
instaf lation, handtag och låskolv (Assa Security Master Ver:-4.24.A, Systemnummer CMR912).
Bostadsrättsinnehavaren får inte utan styrelsenstillstånd ändra {dvs. byta, flytta, påverka ellergöra åverkan
på) !åsanor"dningen. Om styrelsen beslutar om att ändring får ske, sva!'ar lägenhetsinnehavaren för samtliga
kostnader inklusive att låsanordningen sparas och förvaras av föreningen så att ytterdörrens låsanordning på

lägenhetsinnehavarens kostnadsansvar kan återställas vid ett överlåtande av lägenheten." Förnyat beslut
skulle ha skett vid extra stämma hösten 2020 men har skjutits upp till ordinarie stämma 2021
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Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus

upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen ska även ha möjlighet att tillhandahälla service och tjänster för befrämjande av medlemmarnas

trygghet, gemenskap och vä I befinnande, Trygghetsse rvice.

Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som

kom plement till bostadsrättslägen het.

Bostadsrätt är den rätt i föreningen som medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar

bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. Till medlem får endast antagas fysisk person som fyllt 55 år med

undantag för om äkta makar förvärvar bostadsrätt är det tillräckligt med att en av makarna uppnått sagda

ålder.

Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en månad från det att skrifllig ansökan om medlemskap kom in

tillföreningen avgöra frågan om medlemskap.

Föreningens säte
Föreningens säte är Ekerö kommun.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades2OL2-02-23. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2012-02-23 och nuvarande stadgar registrerades 201-8-06-20 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:!229) och utgör därmed en äkta

bostads rättsföre n i n g.

Styrelsen

Stig Erland Berge Ledamot

Gerd Sonia lngalill Ekström Ledamot

Björn Erik Kruse Ledamot

Per-Anders Rydelius Ledamot

Mats Carl Urban Fransson Ledamot

Christer Tord Berglund Ersättare

Föreningens stämma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av två ledamöter i förening.

Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden.

t4{ &
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Revisorer
Katarina Nyberg auktoriserad revisor HQV Stockholm AB, ordinarie
G u n illa Jerlinger förtroendevald revisor, E ke rö, ord ina rie

Lena Norrman auktoriserad revisor HQV Stockholm AB, ersättare

Valberedning
Kerstin Fries

Eva Schyllander

Stämmor och informationsmöten
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-02. På stämman deltog 26 medlemmar. Fyra pandemianpassade

informationsmöten med begränsat deltagarantal (men som nådde 50 procent av medlemmarna)
genomfördes 2O2O-L2-L4 och 2020-12-15 för att allmänt informera om föreningens verksamhet och för att
diskutera information från styrelsen. Önskemål om förändringarfiörbättringar samlades in.

Fastighetsfakta

Föreningens fastighet Tappsund 1:75 förvärvades 2012.

Fullvärdesförsäkring fanns tidigare via Brandkontoret, där kollektiv bostadsrättstilläggsförsäkring samt
försäkring mot ohyra ingick inklusive ansvarsförsäkring för styrelsen. Då det visade sig att
bostadsrättstillägget inte motsvarade förväntningarna har föreningen bytt försäkringsbolag och är nu

försäkrade via Fastighetsägarna med bättre villkor.

Uppvärmning sker via fjärrvärme där Föreningen i november 2O2O anslöts till det nya ekologiska

fjärrvärmesystemet som Ekerö/Vasa Värme AB byggt och som innebär att den gamla pelletsanläggningen

mitt emot hus "9" tas ur bruk, men kan komma att finnas kvar som reservanläggning vid driftproblem med

den nya anläggningen.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 2O!2 och består av 2 flerbostadshus. Värdeåret är 20!3.
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 463 m2, varav 3 463 m2 utgör lägenhetsyta. Marken
innehas med äganderätt och innefattar 43 parkeringsplatser.

Föreningen upplåter 41 lägenheter med bostadsrätt.

Lägenhetsfördelning:8 st 2 rok; 15 st 3 rok; 14 st 4 rok;4 st 5 rok

Gemensamma utrymmen: Gemensamhetslokal inkl, övernattningsrum; Tvättstuga; Motionsrum,
Förvaltning.

Fören ingens förva ltni ngsavta I och övriga avta l.

Förvaltning, ekonomisk redovisning, Stockholms Fastighetsägarna Stockholm
Tekn isk förvaltning, Wahli ns installationsservice AB

Vinteru nderhå ll, trädgå rd, F'sons a llservice AB

Städning, KEAB-gr"uppen AB

Hissunderhåll: Kone

i,4
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Väsentliga händelser under räkenskapså ret
Styrelsen beslöt att sänka årsavgiften med 4 procent från och med 2021-01-01.

På grund av pandemin har styrelsen utifrån Folkhälsomyndighetens restriktioner periodvis infört förbud eller

begränsat a nvänd ni ngen av gemensamhetslokalen Oasen och uthyrningsrum men.

Ett antal investeringar för att öka medlemmarnas trivsel har gjorts. En vattentrappa har anlagts, belysningen

förbättrats, fällstolar installerats i hissarna och en TV har inköpts till lokalen Oasen.

övrig information
BRF Ekebyhov är ett pensionärsboende, ett sk +55 boende, som särskilt planerades av Ekerö kommun,
projekterades av SBC Bo AB enligt exploateringsavtal mellan Ekerö Kommun och SBC Bo AB samt byggdes av

lM AB med inflyttning från maj/juni 2013.

Föreningens ekonomi
Bostadsrättsföreningens ekonomi är god. Enligt flerårsöversikten uppgår soliditeten till 80 procent

(betalningsförmåga på långsikt). Likviditeten (betalningsförmåga på kortsikt)uppgicktill1661188 kronor

vid årets slut. Det är en ökning under året med 408 L90 kronor.

Att det rnöjliggjorts beror till stor del på styrelsens arbete med underhåll av fastigheten samt att
bostadsrättsföreningen lyckats sänka de årliga räntekostnaderna på lånen 2018 till 2020frän 608 000 till
331 000 kronor. Som framgår av not nr 9 är skulden till kreditinstituten 26 670 415 kronor vilket är en

minskning under 2020 med 124 200 kr (amorterat).

Av skulden utgör den kortfristiga delen 7 900 800 kr. Detta belopp omsättes under september 2021

avseende kreditgivare, amortering och räntesättning i en förhandling mellan bank och

bostadsrättsföreningen. I tidigare system har bostadsrättsföreningen beräknat kommande års amorteringar

och dessa har då utgjort en kortfristig delav den långsiktiga skulden.

,J
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Flerårsöversikt

Nettoomsättning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

2020
2 462
-'190
80

2019
2 417
-18
79,9

2018
2 536
-720
79,5

2017
2 560
-736
80

Förändringar i eget kapital
Upp- Fond för

Medlems låtelse- yttre Balanserat Årets
-rnsafser avgifter underhåll resultat resultat Summa

årets ingång 61 252 000 49 803 000 531 480 -3 414 816 -18264 108 153 400

Resultatdispasition

enl föreningsstämma:

Förändring av fond
för yttre underhåll

Balanseras i ny
räkning

Arets resultat

Belopp vid
årets utgång

Resultatdisposition

F örs I ag ti I I resu ltatd i spositio n

Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsättning yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny räkning

Summa

121 205 -121 205

-18264 18264

-189 684 -189 684

61 252 000 49 803 000 652 685 -3 554 285 -189 684 107 963 716

Belopp ikr

-3 554 285
-189 684

-3 743 969

121 205

-3 865 174

-3 ?43 969

Föreningens resultat och ställning framgår av efteföljande resultat- och balansräkning med noter

er k-L
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Belopp i kr IVof 2020-01-01- 2019-U-A1-
2020-12-31 2019-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Arets resultat

2 461 551 2 474 718
350 978

2461 551 2825 696

-1 218781
-21851
-79 318

-1 004 173

-2 324 123 -2362 505

3
4
5

-1 291 036
-19 198
-71967

-980 304

137 428

4 s81
-331 692

463 191

2 129
-483 584

-327 111 -481 455

-189 683 -18 264

-189 683 -18 264

-189 684 -18 264

ttr #"
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Belopp i kr Nof 2020-12-31 2019-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

M ateriel la an läggn i ngsti I I g å n g ar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningsti llgån gar

Ko rtfristi g a fo rd ri n g ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna iniäkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa ach bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättnin gstil lgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

133 134 428 134 036 325

133 256 646 134 036 325

133 256 646 134 036 32s

47 760

200
1

27 425
47 760

1 661 188

27 626

1252998
1 661 188 1252998

1 708 948 1 280 624

134 965 594 135 316 949

lt
t4{ !t4-
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Belopp ikr IVof 2020-1 2-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OGH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld
Leverantörsskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

111 055 000
652 685

111 055 000
531 480

111 707 685

-3 554 285
-189 684

111 586 480

-3 414 816
-18 264

-3 743 969 -3 433 080

107 963 716 108 153 400

18 769 675 26 619 675

18 769 675

7 900 800
127 872

203 531

26 619 675

1 75 000
112 213
20 820

235 841

8232203 543 874

134 965 594 135 316 949

fii,{
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna redovisnin gsprinciper
Arsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre fÖretag (K2)

Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
Arsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på

räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänforliga till fastigheten är skattefria. Om det
förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

An läggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

lnstallationer 10 år (10 å0
Maskiner 5-10 år (5-10 å0
Markanläggning 10 år (10 år)

övriga tillgångar och skulder
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan och
ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Md /,
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Noter till resultaträkn ing

Not 2 Nettoomsättning
2020

1 0(1 3)

2019

Arsavgifter
Hyror
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter
Övriga hyresintäkter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskötsel
Städning
OVK-besiktning & Radonmätning
Trädgårdsskötsel
Snörojning
Reparationer
EI

Uppvärmning
Vatten
Sophämtning
Försäkringspremie
Ovriga fasti ghetskostnader
Kabel-tv/Bredband/lT
Förvaltningsarvode ekonomi
Panter och överlåtelser
Juridiska åtgärder
Övriga externa tjänster

Underhåll
lnstallationer

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

2244
214

042
370

2250 478
210 790

4 416
I 4343 139

2 461 551 2 474718

40 760
67 028

97 622
32 540

175 358
155 349
200 834
145 704
74 614
36 916
22 429

112 185
52 848

4 594

41 477
61 495
32 430

104 774
58 023

115 759
162 829
241 064
I 37 896
69 145
45780
18 864

112 300
52 688

3 255
5 157
7 699

1 218 781 1 270 635

20 401

I 218 781 I 291 036

Not 4 Övriga externa kostnader

Porto / Telefon
Revisionarvode

Summa

3 851
18 000

4 198
15 000

21 851 19 198

N{&
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020

1 1(13)

2019

Styrelsearvode
Sociala kostnader

-Byggnad
-Mar:k
-Markanläggning, tillkommit under året : Vattentrappa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Taxeringsvärde
Byggnader
Mark

Boståder
Lokaler

Not 7 lnventarier, Maskiner och lnstallationer

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början
-Nyanskaffningar under året

Vid årets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning på anskaffningsvärden

Vid årets slut

Redovisat värde vid årets slut

66 000
13 318

66 000
5 967

79 318 71 967

Föreningen har i likhet med föregående år ingen anställd personal

Noter till balansräkning

Not 6 Byggnader och mark

Vid årets början
115329789 115 329 789
24675211 24675211

140 092 119 140 005 000

-5 968 675 -4 988 371
-989 016 -980 304

-5 968 675-6 957 691

133134428 134 036 325

53 000 000 53 000 000
17 200 000 17 200 000

70 200 000 70 200 000

70 200 000 70 200 000

70 200 000 70 200 000

137 375

137 375

-15 157

-15 157

122218
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Not I Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31

Placeringskonto SBAB
SBAB
Avräkningskonto SHB Fastighetsägarna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

596 579
1 064 609

500 000
91 875

661 123

Länegivare
Konveriering/
Slutbetalning

Ränta
31/12

Skuldbelopp
2020-12-31

I 661 188 1 252 998

Skuldbelopp
2019-12-31

SBAB
SBAB
SBAB
Stadshypotek

Varav långfristig del
Varav kortfristig del

2022-10-11
2021-09-15
2022-10-11
2023-12-01

0,540/o

0,41%
0,52Vo
0,720/0

6 634 275
7 900 800
5 895 000
6 240 400

6 634 275
7 965 000
5 895 000
6 300 400

26 794 675

175 00;

2020-12-31 2019-12-31

26 67A 475

18 769 675
7 900 800

Föreningens långfristiga lån består av lån med villkorsändring efter längre tid än ett år.
Föreningens kortfristiga Iån kommer att amorteras eller villkorsändras inom ett år.

Ovriga noter

Not f 0 Ställda säkerheter

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsäftningar

Fastighetsinteckningar

Summa stä!lda säkerheter

Not 11 Eventualförpliktelser

29 000 000 29 000 000

29 000 000 29 000 000

2020-12-31 2019-12-31

Övriga eventualförpliktelser

Summa eventualförpliktelser
lnga lnga

Å{ /L
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Not 12 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

13(13)

Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händetser inträffat

Styrelsens u nde rskrifter

Stockholm 2021- ö1-61

&'fln-
Stig-Berge
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Revisionsberättelse

Till fiireningsstämman i Bostadsrättsfiireningen Ekebyhov
Org.nr 769623-9008

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av årsredovisningen for Bostadsrättsforeningen Ekebyhov for räkenskapsåret 2020.

Enligt vår uppfathring har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rätlvisande bild av foreningens finansiella ställning per den 2020-12-31 och av dess

finansiella resultat for året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är forenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därfor att foreningsstämman fastställer resultakäkningen och balansräkningen for föreningen.

Grundfi)r uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Den auldoriserade revisorns ansvar samt
Denförtroendevalda revisorns ansyar. Vi ?ir oberoende i forhållande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgiort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund for våra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det tu sryrelsen som har msvaet för att årsredovisningen upprättas och att den
ger en rättvisande bild enligt arsredovisningslagen. S§Telsen ansvarar även för
den intema kontroll som de bedömer iir nödviindig för att upprätta en
årsredovisning som inte imehåller några väsentliga felakngheter, vare sig
dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättmdet av årsredovisningen msvarar s§relsen för bedömningen av
föreningens fömåga att fortsåtta verksamheten. De upplyser, nzir så iir
tillåimpligt, om förhållmden som kan påverka fömågm att fortsätta
verksmheten och att anviinda mtagmdet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Den uuktoriserude reviso rns (tnst)ar
\4ltt mål ä att uppnå en rimlig grad av saikerhet om hunrvida årsredovisningen
som helhet inte imehåller några väsentliga felaktrgheter, vre sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, och att lzimna en revisionsberåttelse som

imehåller rnina uttalmden. Rimlig siikerhet är en hög grad av siikerhet, men iir
hgen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i
Svenge alltid kommer att upptäcka en vasentlig felaktighet om en sådan fims.
Felaktigheter kal uppstå på grrurd av oegentligheter eller misstag och mses
vara väsentliga om de enskilt eller tillsammms rimligen kar fönåintas påverka
de ekonomiska beslut sorn användre fattar med gmnd i årsredovisniugen.

Som del av en revision enligl ISA anviinderjag professionellt omdöme och har
en professionellt skeptisk instållning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedömerjag riskema för våsentliga felaktigheter i
årsredovisningen, vre sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, utfonnar
och utför granskningsåtgärder bland mnat utifiån dessa dsker och inhiimtar
revisionsbevis som ä tillräckliga och ändmålsenliga för att trtgöra en grund
för mitt uttalande. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaklighet till följd
av oegentligheter iir högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag,
eftersom oegentligheter kar innefatta agerande i maskopi, förfalskning,
avsiktliga uteliimnmden, felaktig infomation eller åsidosättande av intem
kontroll.

- skaffarjag en forståelse av den del av föreningens intema kontroll som har
be§delse för rnin revision för att utfoma grmskningsåtgiirder som ilr llimpliga
med h:ias1,n till omst,indighetema, men inte för att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

- utviirderarjag lzimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten i s§relsens uppskattningar i redovisningen och tillhörande
upplysningar.

- drrjag en slutsats om låirnpligheten i att stlrelsen ilv,inder antagmdet om
fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Jag drm också en slutsats,

med grund i de inll:imtade revisionsbevisen, om huruvida det fims någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana hiindelser eller förhållanden som

km leda till be§dande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta
verksmheten. Om jag drr slutsatsen att det fims en väsentlig
osiikerhetsfaktor, måste jag i revisiorrsberättelsefi -Qistå uppniiirksalilieten på

upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga osiikerhetsfaktom eller,
om sådana upplysningar iir otillräck1iga, modifiera uttalandet om
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan fiarntida hiindelser eller
förhållmden göra att en förening inte länge kar fortsätta verksmheten.

- utvärderarjag den övergripaade presentalionen, struktuen och innehållet i
årsredovisningen, dåiribland upplysningama, och om årsredovisningen återger
de underliggmde trmsaktionema och hiindelsema på ett sätt sorn ger en

rättvisande bild.

Jag måste infomera s§relsen om blmd aonat revisionens planerade
omfattning och irriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydmde brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den fi)rtroendevalda revisorns ansvar
Jag hm att utföra en revision enligt revisionslagen och diimed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mål åt att uppnå en rimlig grad av siikerhet om
huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen
och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat och
stä[lning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utöver var revision av årsredovisningen har vi även utfrrt en revision av stlrelsens forvaltning for

Bostadsrättsföreningen Ekebyhov for räkenskap säreI2020 samt av forslaget till dispositioner beträffande

foreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att foreningsstämman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberättelsen och beviljar

styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ft)r räkenskapsåret.

Grundfi)r uttalanden
Vi har utflort revisionen enligt
avsnittet Revisorns ansvar. Y i
som auktoriserad revisor har i

Vi anser att de revisionsbevis
uttalanden.

god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare t

är oberoende i forhållande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav'

vi har inhämtat iir tilkäckliga och ändamålsenliga som grund for våra

Styrelsens ansvar
Det år stlrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner behiiffalde
föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning innefattr detta blmd
annat en bedömning av om utdehingen iir försvalig med hlinsyn till de kav
som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av

föreningens egna kapital, konsoliderirgsbehov, lil«iditet och ställning i Öwigt.

Styrelsen ansvaar för föreningens organisation och förvaltningen av

föreningens angelägenheter. Detla imefattar blmd annat att fortlÖpande

bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att fÖreningens

organisation är utformad så att boldöringen, medelsförualtringen och

föreningens ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett

betryggande s:itt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av forualtningen, och diirmed vårt uttalande

om ansvarsfrihet, är att inhiimta revisionsbevis för att med en rimlig grad av

si&erhet kurma bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

- företagit någon åtgiird eller gort sig s§ldig till någon försummelse som kan

föranleda ersättningss§ldighet mot föreningen, eller

- på något mat sätt hardlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delr av

lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgma.
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Vårt mål betriiffmde revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens

vinst eller förlust, och dåmed vårt uttalmde om detta, ?ir att med rimlig glad

av siikerhet bedörna om förslaget air förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet iir en hög grad av siikerhet, men ingen garanti för att en

revision som utförs enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer aff

upptäcka åtgzirder eller försurnmelser som kan förmleda ersäthingsskyldighet
mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av förenhgens vinst eller

forlust inte iir förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den

aultoriserade revisom professionellt omdöme och ha en professionellt

skeptisk inställning under hela revisionen. Gransloringen av fÖnaltningen och

f<irslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust gmdar sig friimst
på revisionen av riikenskapema. Vilka tillkommande grmskningsåtgiirder som

utförs baseras på den aulloriserade revisoms professionella bedÖmning och

öwiga valda revisorers bedömning med utgangspunkt i risk och väsentlighet.

Det innebär att vi fokuserar grmskningen på sådana åtgäder, omräden och

förhälmden som är väsentliga för verksmheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi gr
igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgiirder och andra

forhållanden som iir relevanta för vårt uttalande om msvarsfiihet. Som

underlag för våLrt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffmde
förenilgens vinst eller förlust hr vi $mskat om förslaget if fÖrenligl med

bostadsrättslagen.


