STADGAR for bostadsriattsforeningen Balder i Norrtilje
§1 Foreningens namn

Féreningens namn ( firma ) dr Bostadsrattsféreningen Balder i Norrtdlje

§2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti

foreningens hus upplata ligenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

En medlems ritt i féreningen, pd grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsratt, En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

§3 Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas bdde fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsritt upplats skriftligen i enlighet med 4kap.§5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgor
vem bostadsratten skall upplatas till.

Bostadsrattshavare erhiller ett upplatelseavtal som skall innehélla uppgift om parternas
namn , ligenhetens beteckning och yta eller rums antal. Vidare ska det anges det belopp

varmed insats och Arsavgift ska utgd samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelse avgift.

Finns ytterligare villkor férenande med upplatelsen ska dven dessa anges.

Frdgan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2kap.
bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap.

§4 Overgang av bostadsrétt
Overlstelse av bostadsratt ska ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.

Bostadsrattshavaren Ager ratt att fritt ( dock ej till juridisk person ) overlata sin bostadsratt
och till képeskilling som séljare och kopare kommer éverens om. Det ar dock féreningen
forbehallet att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger.

Férvirvare av bostadsratt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. |
ansokan ska anges personnummer namn och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska
bifogas ansbkan, Ansdkan om uttrade ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska
vara forsedd med medlemmens namnunderskrift.

§5 Foreningens sdte

Féreningens styrelse har sitt site i Stockholms lén, Norrtdlje kommun.
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§6 Rikenskapsar och drsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september-31 augusti. Minst en manad fére
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avlaimna drsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultat- och balansrakning samt férvaltningsberattelse.

§7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsméte. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de srenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra och senast tva veckor
fore ordinarie och senast en vecka fére extra foreningsstamma.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller skickas ut som brev.

§8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

P3 ordinarie féreningsstimma ska féljande drenden férekomma.

1) Val av ordférande vid stimman och anmilan av stimmoordforandens val av
protokoliférare.

2) Upprittande och godkinnande av rostlangd.

3) Valav en eller tva protokolljusterare.

4) Fraga om féreningsstaimman blivit utlyst i behorig ordning.

5) Faststéllande av dagordning.

6) Styrelsens &rsredovisningshandlingar och revisionsberdttelsen,

7) Beslut.
a) Om faststéllandet av resultat- och ba lansrakning
b) Om dispositioner betriffande vinst eller fdrlust enligt faststallda balansrakningen
c) Om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

8) Fraga om styrelse- revisorsarvoden.

9) Valav styrelse och i fdrekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter.

10) Valberedning

11) Annat drende, som ankommer pa féreningsstdmman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

§9 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt tillsammans har det dock tillsammans en rost.




En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens foretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftligt
daterad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara foretriada en medlem. En medlem fir hogst ta med ett bitrdde pa féreningsstamman.
For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka,
sambo, férilder, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§10 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av ligst tre och hégst sju styrelseledaméter. Styrelseledamoterna véljs
arligen pa ordinarie foreningsstamma for tiden intill nasta foreningsstdmma har hallits.

§11 Revisor

For granskning av fdreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
farvaltning utses en revisor, av ordinarie féreningsstamma fér tiden fram till slutet av nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorn har gjort sérskilda anmarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§12 Insats och drsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om insats ska andras méaste alltid
beslut fattas av féreningsstdmman.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattningar till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
ménads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets
virme, varmvatten, el, renhélining eller konsumtion av vatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§13 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, bverlatelse avgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid dvergdng av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut
en avgift dverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av prishasbeloppet enligt
lagen ( 1962:381 ) om allmén forsakring.




For arbete vid pantséttning av bostadsritt far féreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

§14 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhdllsplan for genomférande av underhallet av féreningens
fastighet och arligen uppritta en budget fér att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek
och att sikerstélla behovliga medel fér att trygga underhallet av fastigheten, tillika att
arligen besiktiga féreningens egendom.

15§ Fonder

inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt §12. Det

dverskott som kan uppkomma p3 féreningens verksamhet ska avsittas till
dispositionsfonden.

§16 Bostadsrittsinnehavarens ansvar

Bostadsréttsinnehavaren ska p egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten med
tillhérande &vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer badde underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittsinnehavarens ansvar omfattar dven ma rk, om sadan ingér
iupplatselen. Hon &r ocksa skyldig att f6lja féreningens regler och beslut som rér bade
skotsel av fastigheten och erliggandet av drsavgift samt att i ovrigt bevara sundhet, ordning
och gott skick i fastigheten, Vid allvarliga brister kan nyttjanderatten férverkas t ex om
arsavgiften inte betalas i tid, ligenheten anvinds f&r annat 4ndam3l 3n det avsedda,
innehavaren inrymmer utomstéende personer som ir till med for foreningen alit enligt
bostadsréttslagen. Foreningen svara i dvrigt for huset yttre underhall, dock ej renhalining
och sndskottning av terrass och balkong, vilket aligger bostadsrittsinnehavaren att skéta.
For takterrass giller dven tillsyn av att dagvatten kan rinna obehindrat.

Till det inre rdknas;
- Rummens vaggar, golv och tak
- Inredning i kék, badrum och ovriga utrymmen som hér till ligenheten
- Fonsterglas
- Lagenhetens inner- och ytterdérrar
- Kakelugnar

Bostadsréttsinnehavaren svara fér méining av innersidor av fonsterbagar och karmar, men
inte fér maining av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterfénster eller altandérrar.




Bostadsrattsinnehavare svarar inte for reparationer av stamledningar fér aviopp, varme, el,
askledare och vatten som féreningen férsett ldgenheten med.

For reparationer pd grund av brand eller vattenskada svara bostadsrattsinnehavaren endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon som tillhér hennes hushall eller gastar henne eller ndgon annan som hon inrymt i
I3genheten eller som dar utfér arbete for hennes rakning. Detta galler i tillampliga delar dven
om det férekommer ohyra i ligenheten.

| fréga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som ho borde ha iakttagit.

Bostadsréttsforeningen far 3ta sig att utféra sddana underhallsdtgirder, som
bostadsréttsinnehavaren ska ansvara fér. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och
far endast avse dtgérder som utfdrs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av fastigheten, som berdr bostadsrittsinnehavarens ldgenhet.

§17 Fordandring i ligenhet

Bostadsrattsinnehavaren f&r inte géra nigon vdsentlig férdndring i ldgenheten utan tillstand
av styrelsen, Styrelsen ska godkénna en begiran om andring om den inte medfor skada p3
féreningens fastighet eller f6r annan medlem.

§18 Uppldsning av férening

Om férening uppléses ska behallna tillgéngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.




