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EKONOMISK PLAN
BRF ANGTVATTEN

1  Allmint

Brf Angtviitten med org.nr. 769616-0139 har registrerats hos Bolagsverket . Bo-
stadsrittsféreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplita bostadsligenheter med bostadsritt f6r obegriinsad
id.

I enhighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan {or féreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Enligt foreningens stadgar skall darsavgifterna fordelas i forhallande till erlag insats
(§10). Féreningen avser att {indra stadgarna till att rsavgift fordelas i forhdllande till
liigenhetens andelstal.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet dr den siutliga,

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Tvittkorgen |

Kommun Stockholms kommun.

Forsamling Essinge férsamling.

Adress/belidgenhet Junohillsvigen §

Tomtarea 1125m’

Agarstatus Tomtrétt. Tomtrittsavgilden omregleras vart 10:e

&r. Nuvarande avgild ér 46 700 kr/dr och giller t o
m 1 januari 201 7Nuvarande avgild r 46 700 kr/dr
och giller t o m 1 januari 2017 med en rabatt ar
2008 om 15.000 kr och r 2008 med rabatt 7.000
kr. Fr o m 2017 har tomtriittsavgilden antagits 6ka
till 60.000 kr.
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Planfoérhdllanden

Servitut /Nytyjanderétt

Forsikring

Detaljplan (stadsplan) faststilld Detaljplan 1996-
10-10.

For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.
Fastigheten kommer bli forsdkrad till fullvirde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsikring med ett si kallat
bostadsrattstilligg.

3 Byggnadsbheskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslidgenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation
Hiss
Grundldggning
Stomme
Bjilklag

Yttertak

ca 1930

Flerbostadshus i 2 vaningsplan samt killare och
vind.

489 m”,
11 ligenheter om samumanlagt 446 m*.
| lokal om sammanlagt 43 m?,

Trapphus, tvittstuga, vindsforrdd och cykel- och
bamvagnsrum.

Vattenburet virmesystem frn oljepanna installerad
1972.

Sjdlvdragssystem.

Hiss saknas.

Grundmurar av betong till en betongplatta.
Tegel.

Konstruktionsbetong med fyllning.

Tegeltakpannor.
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Fasader Fasader i huvudsak belagda med plat, den nedre
delen av byggnaden &r dock putsad.

Fonster Treglastyp.

Trapphus, entré Trapphuset har en beldggning med marmor pé steg
och planer, viiggarna dr malade.

Tvittstuga Tvittstugan omfattar tvd rum och inrymmer en
tviittmaskin, en tumlare, ett torkskap och en
mangel.

Sophantering Sophantering sker via sopkér] ute vid gatan samt

finns en mindre byggnad for grovsopor.

Révind I fastigheten finns en inredningsbar ravind om ca
40 kvm.
Ovrigt Kabel-tv finns via egen anldggning.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besiktningsprotokoll
uppriittat av Projektledarhuset AB Hillar Truuberg, den 2008-08-19. Bristerna pa kort
sikt enligt besiktningsutldtandet uppgér till ca 2 095 000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsiitts 2 100 000 kr ink] moms. Resterande underhdll ticks genom den
arliga avsittningen till underhéllsfonden.

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for &r 2008 dr 5 745 000, fordelat pd bostader 5 444 000 kr och lokaler
301 000 kr. Typkod #r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider). Taxeringsvirdet ir
framtaget vid den allmiinna fastighetstaxeringen 2007. Enligt géllande regelverk ligger
taxeringsvirdet fast i tre ar och justeras nésta ging vid den forenklade
fastighetstaxeringen ar 2010.
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S Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkdpspris 9 500 000 kr 19 427 kr/kvm

Lagfartskostnad' 143 325 kr

Pantbrevskaostnad 20 375 kr Befintliga pantbrev: 0N

Ombildningskostnud 237 500 kr

Reparationsfond 2 100 000 kr

Avdrag fel yta ravind -328 0600 kr

Ing saldo och oftrutsett 100 000 kr

Anskaffningskostnad 11773 200 kr

6 Finansiering

Lin Belopp  Bindnings- Riinta Riinte-  Amort- Kapital-  Riinta
tid kostn ering kostnad  efter
ar Yo kr kr kr  lisptid

Yo
Lin vilande insatser 107334)  Rérlig 5,50 59 034 0 59034 5,50
Summa [&n dr | 1 073 341  Snittriinta: 5,50 59 (34 0 59034

Insatser: 10 699 859
Upplatelseavgifier: U
Summa finansicring ar | 11773 200

' Lagfartskostnaden dr bersknad som 1,5 % av det hogsta av kdpeskillingen for fastigheten och
taxeringsvirdet {or fastigheten.
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7 Foreningens utgifter

7.1  Drifts- och underhallskostnader

Styrelsefrevision 5000 ke 10 krkvm
Ekonomisk forvaltning 25000 kr 51 kr/kvm
Vatten 17500  kr 36 krkvm
Virme 90000  kr 184  kr/kvm
El 10000 kr 20 kr/kvm
Hushillsopor 4200 kr 9 krfkvm
Fast skotsel 15000 kr 31 kr/kvm
Férsikring 10000 kr 20 kr/kvm
Kabel TV + fiberoptik 7272 kr 15 krkvm
Lopande underhall 10000 kr 20 kr/kvm
Summa driftkostnad ar 193972 kr 397 kr/kvm
Avsinning ytre underhill: 12225  kr 25 kr/kvm
Arlig héjning av driftkostnad 2 %

Beddmningen av de I5pande driftkostnaderna bygger pa uppgifier frin leverantdr samt
normala kostnader for likvirdiga fastigheter. Det faktiska viirdet for enstaka poster kan
bli hogre eller ligre dn det beriknade virdet. Drift- och underhéliskostnaderna antas &ka
i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda underhdlisbehovet enligt
underhllsplanen ticks av den &rliga avsiittningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

Not: Trappstidningen har forutsatts skdtas av medlemmarna.

7.2 Historiska driftkostnader

[ nedanstiende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pa de
uppgifter som limnats av leverantor.

Utfall 2007 Budget 2008

Vatten 17502 17554 kr
Hushdllsopor 0 4084  kr
Kabel TV + fiberoptik 0 6666 kr

Kostnaden fér hushdllssopor enligt uppgift fr&n Stockholms stad.

Kostnad for vatten enligt Stockholm vatten.
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Kabel-tv/fiberoptiskt nét enligt avtal med 14,9 resp 25,5 kr (exkl moms) per
ligenhet/lokal och manad.

1.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 5444 000 kr
Kommunal fastighetsavgift 13200 kr
Taxeringsvirde lokaler 301000 kr
Fastighetsskatt 3010 kr

Taxeringsvirdet for &r 2008 ar framtaget vid den allménna fastighetstaxeringen 2007.
Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre ir och justeras nista ging vid
den forenklade fastighetstaxeringen ar 2010.

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgdr till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften #r dock begrénsad till maximalt 1 200 kr per
ligenhet. Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per 4r.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostiider: 263335 kr 590 krkvm
Hyresintikter lokaler: 63000  kr 1465  kr'kvm
Arlig hdjning av avg. och hyra: 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per ar vilket ger att stigande dverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen 1stillet
viilja en ldgre dkningstakt for rsavgiften.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

1 foijande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos tor perioden 1-6 &r samt 4r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande fordndringar i drsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pé 3,0% istillet for 2,0% samt en antagen rintedkning
om 1,0% efter utgéngen av linens rintebindningstid. Kinslighetsanalysen visar vad
avgiften behdver vara for att resultatet skall bli 0 varje ar i kalkylen.

Inom féreningens elva forsta verksamhetsér foreligger ett atgéirdsbehov om ca 2 095 000

kr (se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 2 100 000 kr i
reparationsfonden. Stérre dtgarder darutdver som infaller under prognosperioden (se
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bilagt besiktningsprotokoll) fir antingen l&nefinansieras alternativt om nagon

kvarvarande hyresritt tomstillts och féreningen kunnat silja denna med bostadsritt.

9.1 Ekonomisk prognos

6

] 2 3 4 5 b 11
Ar 2008 2009 2010 2011 2012 20130 2018
Riinta 59034 39034 59034 59034 59034 59034 1 55034
Avskrivningar g 640 9338 10 085 10 892 11763 127047 18 666
Drift 193972 197851 201 808 205845 209962 214161 1 23645]
Fastighetsskatt/avgift 16210 16534 (6865 17202 17546 17897, | 19760
Tomtritsavgild 31700 39700 46 700 46 700 46700 467000 ¢ 60000
S:a kostnader 309562 322457 334492 330672 345004 350 496 L 393911
Arsavgitt/kvm (bostader) 590 602 614 627 639 6521 | 720
Arsavgifter bostider 263335 268602 273074 279454 285043  290744¢ 1 321004
Hyresintikter lokaler 63 000 64 260 65 545 66 830 68 193 69 557, 76 797
Rinteintikeer 1 000 1 142 ] 226 1 262 1 320 14010 2036
S:a intiikter 327335 334004 340745 347572 354556 361702! 399 837
Arets resultat 17774 11547 6254 7900 9552 11206, | 5926
Kassaflideskalkyl
Arcts resultat enligt ovan 17774 11547 6254 7 900 9552 11206 ! 5926
Aterforing avskrivoingar 8 646 9338 |0085 10892 11763  12704! . 18 GGG
Betalnetto fire avsitining P
till underhalisfond 26420 20885 16338 18791 21315 23910 . 24593
Avsiittning till yttre underhdll -12225  -12470 -12719  -12973 -13233 13497 : . -14 902
Betalnetto efter avsitin. till
underhillsfond 14 195 8415 3619 5818 8 082 10413 b Y 690
Ingdende saldo kassa 100 000 C
Ackumulerat saldo kassa 126 420 147304 163643 182434 203749 227659: 362045
Ack avs underhall enl ek plan 12225 24695 37413 50387 63619 77170 1 148763
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9.2  Kiinslighetsanalys

Forindrat riinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
kr kr kr kr kr kri kr
Riinteantagande 5,5% 6,5% 6,5% 6,5% 0,5% 6,5%: 6,5%
Inflationsantagande efter okning 3.0% 3,0% 3.0% 1.0% 3.0% 30%: 3.0%
Rintckostnader 59034 G967 69767 69767 69767  GVT6TE i 69767
Avskrivningar 8646 9338 10085 10892 11763 12704: 186G6
Drift- och underhdllskostnader (93972 199791 205785 211958 218317 224867, . 2600682
Fustighctsskatt/avyift 16210 16215 16220 16225 16 229 62341 16 259
Inkomstskatt ] 0 0 0 0 0 0
Tomtrilttsavgild 31700 39700 46700 46700 46700  46700: 1 60000
Summa kostnader 109562 334811 348557 355542 362777 370272 1 425374
Aterféring avskrivningar -8 640 9338 -10085 10892 -11763 127040 | -18666
Amarteringar ] 0 0 0 0 0y 0
Fond for yitre underball £2225 12470 12719 12973 13233 134970 14902
Summa utgifter och ‘ ;
avsiittningar 313141 337943 351191 357623 364247 371 066; 421610
Hyresintikter mm 63 000 64 890 66 837 68 842 70907 730340 84 667
Avgifter 250 141 273053 284354 288782 293340 298031, 340 707
- fisriindring mot prognos -5,0% 1,7% 3,8% 3.3% 2,9% 2,5%: 6,1%
Summa intikter 313141 337943 351191 357623 364247 371066 | 425374

10 Ligenhetsredovisning

Lgh Arca kvm  Andelstal  Andetstal Insats Vilande Avyift Hyra
nr Vining  Beskr (bow/loa) Alla bliv brf insats kr/dr kr/dr
72 I | rok 30 6,6330 7,2671 761 406 19 137

73 1 1 rok 37 7,679%4 8,4135 881513 22 150

74 | 1 rok 34 7,1562 7,8403 821 460 200040

75 | | rok 44} 8,2025 8,9867 941 566 23 665

76 ] 2 rok 38 7,8538 8,6046 901 531 22 659

77 2 | rok 3l 46,6330 7,2071 777045 19137

78 2 1 rok 37 7,6794 8,4135 899 623 22 156

79 2 1 rok 34 7,1562 7,8403 838 334 20 646

80 2 1 rok 39 8.0281 8.7956 940 482 23162

81 2 1 rok 38 7,8538 82,6040 920 053 22 659

82 3 4 rok 87 16,3989 17,9666 2016 845 47313

Lokaler -~ '

7 by 43 8,7257 ) 073 341 63 000
Tot: 489 100,0000  100,0000 10699 859 1073341 263 335 63 000
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Férdelningsgrund insats
Insatserna har beriiknats utifrin en utjimnad hyra.

Dirutéver har en viningsjustering anvinds enligt féljande:

NB +5%
1tr -2%
2tr 0%
3 5%

Lokal +5%

Fordelningsgrund andelstal

Arsavgift erlaggs i forhallande till tigenheternas andelstal. Andelstalen har berdknats utifrin en
utjdmnad hyra.

10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgér av nedanstiende tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyres- Hyra 2008 Kr/ Tillagg Forling-
nr plan  Lige Typ area glist kr/minad kvm Loptid Index fskatt ning
7 by Kontor/lager 43 Emiliano 5250 1464 09-09-01 100 ja Jar

Altera/(Camilo)

Hyran inkl tilligg for virme samt fastighetsskatt. Lokalen dr registrerad for frivillig
moms.
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11 Sirskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

H.

Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

Fér bostadsritt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststdild
arsavgift som skall ticka vad som bel6per pd ligenheten av féreningens
I6pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifierna skall gilla lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsikring.

Bostadsritishavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lﬁgeﬁhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas
under "Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens
stadgar.

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
o Fond fér yttre underhdil

I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras
bl a p& historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frin den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej foranleda éndringar i insatser
eller andeistal.

De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utforande, beriknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kinda frutsdttningar.

[ vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholms kommun lg/ﬁ - Og

Muricgipde Larsson / [ A— Saren Letzén

7z

e—

Ted Lundberg

"
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestéende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Angtveitten, organisations-
nummer 769616-0139, far harmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som #r kéinda for oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

. I planen gjorda beriikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r

. uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allm#int omdéme uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar p tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéingliga:

Stadgar

Ekonomisk plan
Besiktningsprotokoll
Kopekontrakt (exkl bilagor)
Registreringsbevis

Stockholm 2008-0 % - 15

@ 77

“Claés Mérk Bjorn Rydén
Jur kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende planer.




Kv. Tvittkorgen 1, Stockholm

Sammanstillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 19 augusti 2008

ProjektledarHuset AB

«:E{* Q@Qubw

Hillar Truuberg

Z.g projekiledarehtygivauborgen | Eekplanbes.doc




Tviittkorgen 1, Stockholm - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars Aterstiende livslangd samt uppskatta kostnader for d1gérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna &ver tiden.

2., Uppdragsgivare
Brf Tviittkorgen 1 genom Forum Fastighetsekonomi

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 11 augusti 2008 och bestod i en okulir dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar, Vid besiktningen utftirdes inga mét-
ningar med instrument eller genomfordes ndgon provtagning. Kénnedom om
fastigheten har ocksa erhllits genom ritningsstudier samt information fidn
boende.

Platshestk utfordes i 4 ldgenheter, i en hyreslokal samt i fastighetens gemen-
samma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det soligt och
ca 20 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- S&ren Letzén, boende

- Hakan Séderqvist, Forum Fastighetsekonomi

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besikiningsman

Besiktningen 4r inte av sddan omfattning att den kan ldggas till grund for talan

enligt jordabalken.
H
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4. Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Agandeform:
Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:
Ombyggnadsér:

Areor:

(enl Sthim’s Fast.kalender)
Standard:

Killare / Bottenvéning:
Ovr vaningsplan:

Vind:

Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:

Yiterviiggar:

Bjilklag:

Yttertak:

Fasad:

2 g \prjekledaredugyvaikorgen | lekplanbes doe

Tvittkorgen 1

Junohillsvigen 8 / Kéllbergsviigen 4
Stockholm

Tomtrétt

1125 m?

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med killare och 2,5 vaningar med
dverviigande bostidder, typkod 320

1934

1975

Bostdder 446 m?
Lokaler 43 m?
Totalt 489 m*
Modern

Tviittstuga, driftsutrymmen, forrdd, lokal
Bostéder

Forrad / bostider

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel och betong

Tegel som bédrande stomme
Konstruktionsbetong med fyllning
Betongtaktegel. Papp pa miljdstuga. -

Puts i suterringplan, plét i 6vriga vaningsplan.
Trifasad p4 separat miljéstuga.




Fonster: 3-glasfonster med inviindig isolerruta.

Trapphus: Naturstensgolv, mélade viiggar och tak. Hand-
ledare och ricke.

Entréport: Aluminium med glas,

Ovriga dérrar: Kallardorrar av tril
Lgh-d&rrar i tré.

[nv. viiggar: Malade / tapetserade
Inv. tak: Malade.
Golv: Parkett i vardagsrum

Linoleum 1 de flesta 6vriga rum
Linoleum i kék
Ytbehandlad betong i kéllare

Koksinredning: Diskbiink, gasspisar, kyl- och frys, skdpsinredning
fran ca 1970-tal. Vitvaror av blandad élder.

__ Badum: _ __ __ _ _ Plastmatta pd golv, kakel pi véigg, milade tak,
fristdende badkar elier dusch, we-stol, tvattstall.
Vattenradiator. Sanitetsartiklar av blandad &lder.
Tvittstuga etc: 1 ™™
I TT
[
1 mangel
1 tviittbink
Plastmatta pa golv, milad viiv pd viigg, malade
tak
Virmeproduktion: Oljepanna. Expansionskir! p vind.
Virmedistribution: ' Vattenradiatorer, 1 all huvudsak av dldre typ.
Radiatorventiler av blandad dlder. Stamregle-
ringsventiler av dldre typ.
Ventilation: Sjalvdrag till kok och badrum. Paxfldkt i négot

badrum. Tilluft i form av springventiler i fonster.
Beddmt bristfillig funktion i besgkta badrum och

kok.
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Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

Encrgideklaration:
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Elservis gammal. Servis- och fastighetscentraler
frin 1970-tal. Fastighetsel, stigare och Igh-e! frén

1970-tal.

Finns ¢j.

Utviindiga behallare samt mijstuga for grov-

sopar.

Naturmark, grismattor, stenmurar, vissa plante-
ringar. Hirdgjorda ytor till entréer. Marken lutar

patagligt mot byggnaden,

Byggnad ursprungligen uppford 1920, omfattande
ombyggd ca 1975 i fr byggnadsaret normalt

skick.

Godkind OVK gillande titl 2014 finns.

Fran och med &rsskiftet 2008 / 2009 tinns lagkrav
p4 genomtdrd energideklaration av fastigheter.
Omfattning och detaljkrav som stills pd energi-
deklarationer finns redovisade i “Lagen om ener-

_gideklarationer for Byggnader” och i foreskrifter

til lagen publicerade av Boverket.

)




5. Utlitande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong tiil berg.

Kiillarytterviiggar av betong. Fuktintringning noterades i kéllarytterviiggens
entrésida. Marken lutar patagligt mot huskroppen pd entrésidan. Omdrinering och
fuktisolering rekommenderas inom nara framtid.

Markanliggning i 6vrigt i normalt skick utan Atglirdsbehov utéver normalt perio-
diskt finplaneringsunderhdli.

5.1b Stomme
Killarviiggar av betong, barande viiggar 1 Svrigt av tegel, bérande bjilklag av
konstruktionsbetong pa stalbalkar och §verbetong med mellanliggande fyllning.
Sprickbildning i barande konstruktioner &r hogst begrénsad.

Normal sprickbildning i icke birande viggar mm.

3.1¢ Fasad

~ - —[Betongsockel- Putsadasuten'éingvﬁning.rll'ill'ziggsiso[erad‘plé’xtfasad.,Gcnomgé'cnde —
gott skick. Inget &tgérdsbehov.

5.1d Tak/ takavvattning
Yttertak belagt med takpannor. Tillfredsstiliande skick med minst ca 10 &rs
terstdende teknisk livslangd. Platdetaljer pa taket beddms behdva ommélas om ca
3-4 ar.

Takavvattningssystem mm i normalt skick.

5.1e Fonster
3-glas inAtgdende fdnster i varierande skick beroende pa viiderstreck och hojdlige.
Fénster mot syd och vist i néraliggande behov av ommalning / renovering. Ovriga
fsnster i behov av ommélning om ca 4-5 &r som ett led i normalt periodiskt
underhéil.

Fonsterbleck i genomgdende gott skick.

5.1f Gemensamma utrymmen
Trapphus:
Naturstensgolv och mélade viiggar och tak. Genomgéende tillfredsstiillande skick.
Inget atgirdsbehov.

Entrépartier:
Aluminiumparti med glas i tillfredsstiillande skick. Inget atgérdsbehov. \A,
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S.1g

.-5.2

5.2a

5.2b

8.2¢c

5.2d

Tvittstuga ete:
Maskinpark som i huvudsak &r alderstigen. Ytskikt i normalt skick. Utbyte
maskinpark ir aktuell inom ndgra ar.

Killare i dvrigt:
Stitna ytskikt. Lite bristfallig belysning.

Kéllartdrradd / vindstorrad:
1 forhdllandevis slitet skick,

Liigenheter

Badrummen har genomgdende plastmattegolv som ér mer &n 30 &r gamla. Utbyte
yt- och titskikt i dessu rekommenderas inom néra framtid. Samtidigt rekommen-
deras sanitetsporslin mm bylas ut.

[ Gvrigt 4r [4genheterna i normalt skick.
Ansvar for de vanliga ldgenheternas inre underhdll kommer efter forvarv att aligga

bostadsriittshavarna. Fér efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter,
rekommenderas en #rlig avséttning for inre underhdll om ca 3 000:- per ligenhet.

VVS:zanlidggning . . .. . . . . o . . .. . - .. l.

Viirmeproduktion

Oljepanna frdn 1972 i behov av utbyte inom nira framtid. Rekommendationen &r

att ansluta fastigheten till fizicrviirme istdtlet fBr att ersitta befintlig panna, Ovrig ,
ulrustning byts parallellt med detta. !

Viirmedistribution

I all huvudsak ursprunglig instatlation fran byggnadséret. Stamregleringsventiler
av #ldre typ i behov av utbyte inom néra framtid. Radiatorventiler i lagenheter &r 1
de flesta fall av s k handrattstyp och rekommenderas bytas ut.

En injustering av vrmesystemet rekommenderas utféras parallellt med andra
viirmeatgirder,

Avlopp / vatten / sanitet

Vatten / aviopp: Komplett stambyte har utforts ca 1975. Det bedoms att installa-
tionerna har ca 20 &rs aterstdende teknisk livslingd. Spolning / rensning av av-
loppen rekommenderas inom néira framtid och upprepas dérefter om ca 10 ar.

Ventilation
Franluft: Sjalvdragsventilation med utsugspunkter i badrum och kék. Vid

besikiningstillfillet var funktionen bristfillig. :

Tilluft: Springventiler i fonster.




Godkind OVK finns och giller till 2014,

th
(%

El-anliggning

Fastighetens elinstallationer #r i all huvudsak frin ca 1975 och i normalt skick.
Fastighetens elservis ir av ursprungstyp och rekommenderas bytas inom niira
framtid.

6. Kostnader for att atgiirda brister ( kostnadslige augusti 2008)
( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervirdesskatt )

6.1 Byggnad
6.1a Mark /grundkiggning

Omdrénering / fuktisolering, eniréfasad, ca 2009 bedomt 80 kkr
6.1¢ Tak/takavvattning

Mélning pldtdetaljer, ca 2012 bedtmt 40 kkr
6.1e Fonster / fonsterdorrar

Renovering / ommalning fénster (syd och vist), 2009 240 kkr

Ommalning évriga fonster, ca 2013 120 kkr
6.1f Gemensamma utrymmen

Utbyte maskinpark i tvattstuga, ca 2010 120 kker
6.1h Liigenheter

Badrumstenovering, ca 2009 1 100 kkr
6.2 VVS-anliaggning

6.2abViirmedistribution och produktion

Utbyte stamregleringsventiler, ca 2009
Injustering viirmesystem, ca 2009

Utbyle vissa radiatorventiler, ca 2009
Installation av virmevixlarenhet mm, ca 2009

ingdr nedan
ingdr nedan
ingdr nedan
sumima 450 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet

Stamrensning, ca 2009 30 kkr
6.3 Elinstallationer

Utbyte elservis, ca 2009 60 kkr

Lo peojekiledare’higtivaitkorgen] Lekplanbes doc




Sammanfattning:
Fastighet uppford 1934 och forhallandevis omfattande ombyggd i normalt skick for
bypgnadsaret. Atgirder upptagna ovan 4r att betrakta som ett led i normalt periodiskt

fastighetsunderhall.

Utdiver ovanstiende maste en energideklaration upprittas fére 2009. Bedémd kostnad

for denna &r 15 000:-.

Z g projekiledarethiguvaikorgend lekplankes.doc 9




\ -
.Jll\.w

0 i} 0 11 0 0 i 0 0 ozL (114 ¢ ozl 0964 51 1 uabsoneay e:g
-1} uonesepgapibrauy
36UAQ
- 09 spuasia akaIn
em og oc Buisuaswels
e 05¥ WL xan AN
L3uone|eIsuyy
ozl ebnispen; 1 pedunisep
QoL Buusaouasswnupeqg
[174] 4] 1315u0 4
ob yel ssfiizmed Suuew
:peubGAg
og Guusjosnyny / buuauelq
oy ;e
¥esy [ wesy | wesu | esy | yesy | We® | HosN | X3Sy | NS | NasH | Nosy | WesH | Nosy | WesA | N5
Bulnuipwuy|zzoz Sy | LZ0Z Xy [020Z 4y |6402 Iy | 8102 Iy | 2407 Iy {9102 Iy |S10z S IPLOZ Iy |E402 I 1 ZROZ 1Y | L LOZ XY | 0402 &Y | B00T Iy [ 2002 1y mu._mm~<

800z nsnbne abiejspewnsoy

220Z 1y - 8002 1y uejdsjieysapun - | uebioyyeal




