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Styrelsen for Bif Angtvitten avger hiarmed &rsredovisning for rakenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31, foreningens sjunde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har tili andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléata bostadslagenhet till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems raft i foreningen pé
grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrittsfreningen Angtvitten registrerades hos Bolagsverket 2007-02-09.
Reviderad ekonomisk plan upprittades 2008 och registrerades 2008-10-09.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2012-06-08.

Tomtritten til] fastigheten Tvéttkorgen 1 forvarvades 2008-10-28.

Foreningen ar ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsforening).

Under éret har en Tall med rasrisk som stod pé husets sodra sida tagits ner. I 6vrigt s& har aret
fortlopt utan storre ingrepp eller utgifier. Sma reparationsarbeten s som ett mindre problem med
torktumlaren har &tgérdats samt glddlampsbyten i kéllaren har &gt rum.

Styrelse

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2014-05-29.
Under aret har foljande personer medverkat i styrelsen:

Mikael Olsen ordforande
Sebastian Kaup kassor
Lena Berggren sekreterare
Marie Larsson suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 4 st protokollférda moten.
Styrelséarvoden har ¢j utgatt.

Revisorer

Foreningens revisor har varit
Jessica Sedelke ordinarie revisor, auktoriserad revisor BDO
Till ordinarie revisor har reserverats 16 500 kr inklusive moms avseende revision av ar 2014,
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Tomtriite

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Tvattkorgen 1 med adress Junohéllsvigen 8 i
Stockholm. Byggnaden, som &r ursprungligen &r uppford 1934 och ombyggd 1975, innehaller 13 st
bostadslagenheter med en total ldgenhetsyta om 537 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 4R ok ' Summa
Antal 9 3 1 13
S:ayta 321 129 87 337

Fastigheten #r fullvardesforsikrad hos Léansforsgkringar Stockholm med tillaggsforsakring for
bostadsréttshavare. (Denna forsékring ersatter inte hemforsikringen.)

Taxeringsvardet 2014 uppgér till 9 318 000 kr (foregiende ar 9 318 000 kr) fordelat enligt nedan:

{tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 4621 0 4621
Mark 4 697 0 4 697
Summor 9318 0 9318

Historik Gver genomfért underhall av fastigheten (urval)

Byggnaden uppford 1934 och omfattande renovering utford 1975.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertalk Tegelpannor

Fasad Plat/puts

Fonster 3-glas

Trapphus

Gérd dréanering husgrund, stenléggning 2011
Tvattstuga renovering golv 2012
Allm. kéllarutrymmen Cykelrum

Virmeanldggning Bergvirme installation 2009
VA-stammar utbyte 2010
Ventilation sjalvdrag OVK-besiktning godkind per 2014

Elsystem renovering - ca 1975
Energideklaration
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Arets underhill, reparationer och fastighetsforbittringar
Under éret kostnadsforda reparationer uppgér till totalt 13 361 kr (84 090 kr).

Arets underhaliskostnader uppgér till totalt O kr (65 639 kr).

Inga investeringar har skett under aret,.

Framtida planerat underhall

Planering att forstarka huvudelnatet i huset. Underséka intresse for att dra upp fiberinternet till
lagenheterna fran killaren, samt att se &ver taket.

Upplételser och dverlitelser
Samtliga 13 st bostadsldgenheter uppléts per 2014-12-31 med bostadsritt.

Under aret har 1 st lagenhetséverlatelse 4gt rum:

Overlatare Lgh Forvirvare

Minna Aastrup 77 Jenny Knutsson

Foérvarvaren har antagits som medlem i féreningen och hélsats vilkommen.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskatsel och stédning har ombesorjts av foreningens medlemmar.

Fastigheten ar ansluten till Stokabs kabelnét men &r ej inkopplad till lagenheterna.
Foreningen har under aret amorterat l&n med 1 550 000 kr.

Per 2014-12-31 uppgick foreningens léan till totalt 50 000 kr (1 600 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 2 540 000 kr. Ansvarsforbindelser inga.

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011

Arsavgift kr/m2/4r, genomsnitt 590 590 590 591
Fastighetslan kr/m2 BR-yta 93 2 980 2 980 5022
Beléningsgrad 1% 17% 20% 28%
Kassa och bank 220 598 178 441 329 017 57 984
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Arsredovisning

Rikenskapsar 2014-01-01 —2014-12-31

Medlemsinfermation 2014 2013
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 16 14
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 0 3
Antal avgéende medlemmar under rakenskapséret - 0 - 1
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 16 16
Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsétining 316 812 316 800 294 521 263 620
Arets resultat -91549  -287703 -489573 256634
Resultat efter finansiella poster -81539 -287703 -489573 -256634
Balansomslutning 12930466 14548715 14863482 13311331
Soliditet 99% 88% 88% 82%
Resultatdisposition

Till foreningsstamman forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -1713613

Arets resultat - 91 549

Summa - 1805162

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yitre underhall 0
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll 0

Balanseras i ny rékning - 1805162

Summa - 1805162

Betréffande foreningens resultat och stilining i ¢vrigt hanvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna éret, och onskar fSreningen ett
framgéngsrikt &r 2015.
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Resultatrikning

: Not 2014 2013
Rérelseintiikter
Arsavgifter 316 812 316 800
Ovriga rorelseintakter 7200 4 500
Summa rorelseintikter 324012 321 300
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader I -266015 - 387311
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgéngar - 165432 - 165432
Summa rorelsekostnader - 431447 - 552743
Rérelseresultat - 107 435 - 231 443
Finansiella poster
Ovriga rinteintékier och liknande resultatposter 45 644 985
Réntekostnader och liknande resultatposter - 19 748 - 57245
Summa finansiella poster 25 896 - 56 260
Resultat efter finansiella poster - 81539 - 287703
Skatt
Inkomstskatt - 10010 0
Arets resultat - 91549 - 287703
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Arsredovisning
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Balansriikning

TILLGANGAR Not 2014-12-31 2013-12-31
Materiella anliiggningstilleangar ,

Byggnad 2 12 675 464 12 838 093
Inventarier, verktyg och installationer 3 1872 4 675
Summa materiella anliiggningstillgangar 12 677336 12 842 768
Summa anliiggningstillgdngar 12 677 336 12 842 768
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 ]
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 32 531 27 505
Summa kortfristiga fordringar 32 532 27 506
Kortfristiga placeringar

SHB Kortrantefond Mega 5 0 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 6 220 598 178 441
Summa kassa och bank 220 598 178 441
Summa omsiittningstillgangar 253 130 1705947
SUMMA TILLGANGAR 12 930 466 14 548 715
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Arsredovisning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 125 804 14 125 804
Fond for yttre underhall 460 000 460 000
Summa bundet eget kapital 14 585 804 14 585 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1713613 - 1425910
Arets resultat - 91 549 - 287 703
Summa fritt eget kapital - 1805 162 -1713613
SUMMA EGET KAPITAL 12 780 642 12 872 191
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 50 000 1 660 000
Summa langfristiga skulder 50 000 1600060
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 10 068 7043
Skatteskulder 9 25 831 15730
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 63 925 53751
Summa kortfristiga skulder 99 824 76 524
SUMMA SKULDER 149 824 1676 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 930 466 14 548 715
STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 2 540 000 2 540 000
Summa-stillda sékerheter 2 540 000 2 540 000
Summa ansvarsforbindelser Ingé Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BENAR 20009:1 - Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret
och det nérmast foregdende rdkenskapséret.

Intiikter
Arsavgift och hyror intaktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker ménatligen.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetsléneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering géras till fond for yttre underhéll i enlighet med
foreningens underhallsplan. Fonden skall nyttjas for att tdcka underhallskostnader upptagna i
underhéllsplanen. Uttag frin fonden skall alltid féregls av ett stimmobeslut.

Materiella anliiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivaingar enligt plan baseras pd ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjért
over tillgangens nyttjandeperiod. Foreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och
renoveringar av underhéllskaraktir. Andra for fastigheten vardehdjande atgarder aktiveras och skrivs
av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar 2014 2013
Enligt plan, procent av anskaffningsvérden

Byggnad 0,5 0,5
Stambyte 2,5 2,5
Viérdehojande renoveringar 50 5,0

Inventarier 20,0 20,0
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Not 1 Qvriga externa kostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel, gard - 9000 -5070
Snorojning -8474 - 8264
Tomtrattsavgald - 46 700 - 46 700
Elavgifter for uppvarmning och belysning - 57679 - 69 925
Vatten - 14 397 - 16 468
Renhéllning hushéllssopor - 5456 -5052
Lopande reparationer fastigheten - 13361 - 84 090
Ovriga fastighetskostnader - 12 420 - 753
Fastighetsavgift - 15 821 - 15730
Fastighetsforsikring - 12 858 - 11506
Kabel-TV och bredband -4592 -4 592
Forvaltningskostnader - 30832 -31786
Revision - 20750 - 11250
Ovriga forvaltningskostnader -11210 -8 100
Bankkostnader -~ 2465 -2 386
Underhéllskostnader 0 - 65 639
Summa - 266 015 - 387 311
Not2 Byggnad 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffhingsvérde 13 459 632 13 459632
Arets inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvérde 13459 632 13 459 632
Ingéende ackumulerade avskrivningar - 621 539 - 458 910
Arets avskrivningar - 162 629 - 162 629
Utgéende ackumulerade avskrivningar - 784 168 - 621 539
Redovisat viirde 12 675 464 12 838 093
Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 4 621 000 4 621 000
Mark 4 697 000 4 697 000
Summa 9318 000 9318 000
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 . 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 14 019 14 019
Arets inkop 0 Q
Utgéende anskaffhingsvirde 14 019 14 019
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 9344 - 6541
Arets avskrivningar ’ ~ 2 803 -2 803
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 12 147 - 9344
Redovisat virde 1872 4 675
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Not 4 Forutbetalda kostnader och

Arsredovisning
Rikenskapsar 2014-01-01 — 2014-12-31

upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Securitas, larm per december 5490 5280
Tomtrattsavgéld kvartal 1 11675 11675
Stokab per mars 1148 1148
Bostadsratterna, medlemsavgift per dec 3 850 0
Fastighetsforsdkring per september 10 368 9402
Summa 32 531 27 505
Not 5 Kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
SHB Lux Kortréantefond Mega 0 1 500 000
antal andelar 0 10 693,3185
(Varde per bokslutsdag) (0} {1 538 233)
Summa bokfort virde 0 1 500 000
Not 6 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken checkkonto 220 598 178 441
Summa 220 598 178 441
Not7 Eget kapital Medlems-  Upplatelse-  Fond yttre  Balanserat Arets

insatser avgifter  underhill resultat resultat Summor
Belopp vid irets inging 13 359 858 765 946 460000 -1425910 -287703 12872191
Resultatdisp. enl. stimman:
Reservering till fond
yttre underhall
lanspréktagande av fond for
yitre underhétl
Balanseras i ny rikning - 287703 287703
Arets resultat -91549  -91549
Belopp vid drets utging 13 359 858 765 946 460000 - 1713613 -91 549 12 780 642
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

‘ Ing. skuld Arets Utg. Skuld Niista drs
Langivare Nr Not Riinta Bundet till 2014-01-01  amortering 2014-12-31  amoriering
Stadshypotek 1,72 3-mén 1 600 000 1550 000 50 000 0
Summor 1600 000 1550 000 50 000 0

Forfaller inom 1 &r 50 000
Forfaller inom 2 till 5 ar 0
Farfaller efter 5 ar 1]
Summa 50 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, d4 styrelsen har for avsikt att forlénga lanen.
Tremanadersrinta avser den aktuella vid bokslutsdagen. Stilida panter: 2 540 000 kr.
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Arsredovisning
Rikenskapsiar 2014-01-01 —2014-12-31

Not 9 Skatteskulder 2014-12-31 2013-12-31
Beslutad fastighetsavgift S 14 _ 0 15730
Beréknad fastighetsavgift TAX 15 15 821 0
Berdknad inkomstskatt TAX 15 10010 0
Summa 25831 15730
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Stockholm Vatten 700 680
Upplupen bankavgift 317 299
Upplupen elkostnad 7908 7593
Upplupen rintekostnad 69 0
Forutbetalda avgifter 38 431 33179
Beriiknad upplupen kostnad revision 16 500 12 000
Summa 63 925 53751
Stockholm den /2015
Mikael Olsen o Sebastian Kaup Lena Berggren
Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har [dmnats den / 2015,

BDO Milardalen AB
Jessica Sedelke
Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr)  BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL
2615 2014 2014 2013 2013 2012
Intikier
Arsavgifter 316.8 316,8 316,8 316,8 316,8 294.5
Ovriga intikter (arrende) 7.2 7,2 72 45 0 0
S:a intikter 3240 324,0 3240 321,3 316,8 2945
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, sno, gird -23,0 -17.5 -23,0 -13,3 -13,0 -17,5
Tomtrattsavgild -46,7 -46,7 46,7 -46,7 -46,7 -46,7
Elavgifier -80,0 -57,7 -90,0 -69.9 -90,0 -84.8
Vatten -17,0 -14.4 17,0 -16,5 -18,0 -17,2
Hushéllssopor -6,0 -5,5 -5,3 -5,1 -5,0 -4.8
Grovsopor 0 0 0 0 0 -1,1
Lopande reparationer -60,0 =134 -60,0 -84,1 -60,0 -127.8
Ovriga fastighetskostnader -10,0 ~12,4 -3.0 -0,8 -9,0 -8,3
Fastigheisavgift -16,1 -15,8 -15.8 -157 -15,7 -20,3
Fastighetsforsikring =150 -12.8 -14.0 -11,5 -12,0 -10,3
Bredband -4.8 -4,6 -4.8 -4.6 -4.8 -4.6
Forvaltning <310 -30,8 -32,0 -31.8 -24.0 -33.7
Revision -16,0 20,7 -12,0 -11.2 -12,0 -23,3
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 -11,2 -8,0 -8,1 -3,0 -126,5
Bankkostnader -2,5 -2,5 -2,5 2.4 «2.5 -4.8
S:a driftskostnader -338,1 -206,0 -334,1 -321,7 -315,7 -331,7
Resultat efter drifiskostnader -14,1 58,0 =101 -0,4 1,1 -237,2
Underhallskostnader 0 0 0 -65,6 0 ]
Resultat efter underhiliskostaad -14,1 58,0 ~10,1 -66,0 L1 -237,2
Rinteintakter 0 456 0 1,0 0 1,6
Riéntekostnader -1,3 -19.7 -9,5 =573 -04.0 -88.5
S:a finansiella intdkter & kostnader -1,3 25,9 -9,5 -56,3 -64,0 -86.,9
Inkomstskatt 0 -10,0 0 0 0 0
Resultat efter finans poster =154 73,9 -19,6 -122,3 -62,9 ~324,1
Avskri%mingar -1654 -165,4 -163.4 -1654 -165,4 -165,4
Arets resultat 1808 915 1850  -28%7  -2283 4895
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