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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen har registrerals hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-11-01.

Akta forening

Foéreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten i
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Angsmarken 9 pé adressen Essingestraket 11 1 Stockholm.

Foreningen har 18 ldagenheter om totalt 787 kvm och 2 lokaler om 183 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsiikrad hos Lansforsidkringar Stockholm. Inkl. ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansdtining

Lars Svensson Ordférande
Felicia Canclini Ledamot
Julia Nilsson Ledamot

Poojan Ravandoust Ledamot

Valberedning
Camilla Bjérkenmark.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Anders Persson  Revisor
Sammantréden och styrelsemdien

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 2
protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen.

Utfarda historiska underhall

2015-11-01  Fasadrenovering
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Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning
Fjdrrvirme
Fastighetsel
Fastighetsforsikring
Vattenforsorjning
Eldistribution
Byggkonsultation
Byggentreprendr
Byggentreprenor

Conzignus Hem och Fastighet AB

Fortum Virme AB
Enkla Elbolaget i Sverige AB
Lansforsikringar Stockholm

Stockholm Vatten VA AB
Fortum

Plat & Byggkonsult J-E Svensson AB

B E Byggnadsfirma Engel AB

Gérdets Bygg AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fasadrenovering paborjades och slutfordes samt godkéndes under rikenskapsaret.

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Ekonomi

Arsredovisning 2015

Ett 1&n pa 2 miljoner togs under 2015 hos Stadshypotek for att finansiera fasadrenovering.

Flerarsoversikt

Nettoomsdttning
Arsresultat
Soliditet, %
Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2015
1015
-1384
32
483
14 445
787
972
15 841
1,54
71,51

2014
900

49

40
280

14 445
787
826

13 407
2:98
60,31

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

2013
887
-69

40
957
14 445
787
778
13 506
3,50
60,54

2012
813
=70

40

194

14 308
787
778
13571
4,00
60,62

£
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Forslag till disposition
Till fSreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -454
Arets resultat -1 384
Totalt -1 838

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhall 43

Balanseras i ny rdkning -1 882
-1 838

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt
tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning

Raorelseintikter

Arsredovisning 2015

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2015 2014
1

- 1015 900

-0 -0

1015 9200

2,3,5,6 -2032  -378

7 93 75
8 35 21

62 62

-2 222 -536

1207 364

N 00

9 -177 315

=177 =315

1384 49

1384 49
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

wByggnad och mark
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Not

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2015

2015-12-31  2014-12-31

17 434 17 496
70

17427 17 496

17427 17 49
1 34

26 26

- 41 &
66 102

B 17}6? ”””” 749"8
1068 498

7134 600

18 561 18 096
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Balansrikning
Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 440 7440
Fond for yttre underhall 323 280
Summa bundet eget kapital 7763 7719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -454 -460
Arets resultat -1 384 49
Summa fritt eget kapital -1 838 -411
Summa eget kapital 5924 7 309
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 12 385 10 447
Summa langfristiga skulder 12 385 10 447
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 82 104
Leverantorsskulder 59 114
Ovriga kortfristiga skulder 4 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 106 118
Summa kortfristiga skulder 252 340
Summa eget kapital och skulder 18 561 18 096
Stiillda sikerheter 16 12 537 11 300
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Tillsiiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen f6r Brf Angsmarken 9 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allminna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskafthingsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,48 %
Fastighetsforbéttringar 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgiangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstiimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. Styrelsens arvoden ar faststillda av
foreningsstdmman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p4 bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgér
med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2015 2014
Hyresintdkter, bostdder S 5 55
Hyresintdkter, lokaler 236 236
Hyresintékter, p-platser 6 1l
Intdktsreduktion -14 -25
Arsavgifter, bostider 724 615
Ovriga intdkter 7 T
Summa_ 1015 900
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Not 2, Fastighetsskotsel 2015 2014
Besiktning och service S 4 3
Snéskottning 11 4
Stadning och fastighetsskotsel 19 14
Summa - 34 20
Not 3, Reparationer 2015 2014
Forsakringsskador o V 180
Reparationer 12 7
Summa_ . o7
Not 4, Planerade underhall 2015 2014
Sanering Stora Lokalen R 4369
Fasadrenovering 1492 0
Skadesanering 2 Ighter 27 0
Ovrigt 7 0
Sumwa 1569 69
Not 5, Taxebundna kostnader 2015 2014
Féstighetsel S 27 27
Sophamtning 157 16
Uppvirmning 137 143
Vatten 20 19
Not 6, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Fastighetsforsakringar - 15 15
Fastighetsskatt 34 32
Kabel-TV 30 30
Summa 7 - B 7 79 77
Not 7, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Juridiska kostnader - - 7 5 ]
Kameral forvaltning 30 29
Revisionsarvoden 8 8
Ovriga forvaltningskostnader 9 36
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Arsredovisning 2015

Not 8, Personalkostnader 2015 2014
Loner, arbetare 27 ¢
Sociala avgifter ) 8 i 14
Sumimn B 35 2
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Rantekostnader avseende skulder tll kreditinsttut 177 315
iiiloi . — ) 177 3B
Not 10, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 17 637 17 637
Arets inkop -44 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 17892 17 637
Ingaende ackumulerad avskrivning -141 -79
Arets avskrivning -17 -62
Utgaende ackumulerad avskrivning -158 -141
Utgaende restvirde enligt plan 17 434 17 496
T utgaende restvirde ingar mark med 8123 8 123
Taxevivgovarde : : B S -
Taxeringsvirde byggnad 7645 7 645
Taxeringsvarde mark . 68D .5 500
rsiinieun O S .. SRR, .. ...
Not 11, Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattefordringar 15 16
Skattckonto i I -
Summa B £ —
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forsikringspremier 15 0
Forvaltning 8 8
Kabel-TV 8 8
Réntor B 6
Vatten 0 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter b 20
Sy . 4

10
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Not 13, Eget kapital IB ? SéI;s resulta% Ovriga poiter UB
Tnsatser 6 815 T - - 6815
Upplatelseavgifter 625 - - 625
Fond, yttre underhall 280 - 43 323
Balanserat resultat -460 49 -43 -454
Arets resultat 49 -49 ~ -1384  -1384
Eget kapital 7309 0 1384 5924
Not 14, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld

Réntedndringsdag 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 2015-12-11 1,63 % 35 350
Handelsbanken 2016-02-09 1,44 % 3456 3491
Stadshypotek 2016-02-01 1,29 % 3199 3213
Stadshypotek 2015-12-01 1,1 % 3461 3497
Stadshypotek 2015-12-01 1,05 % 2 000 o
Suwma 12467 10551
Varav amorteras inom 12 manader 82
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 79 86
Uppvarmning 19 22
Utgiftsriantor 6 5
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 0 1
Not 16, Stiillda siikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev =~~~ 12537 11300
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Angsmarken 9
org nr 769606-3077

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Angsmarken 9 for rikenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer @r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krédver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgérder som dr dndamalsenliga med
hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Angsmarken 9 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det &@r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget #dr forenligt med bostadrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund 2016- 04— 0

Svensk Fastighetsrevision AB

‘Anders Persson
Extern revisor




