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BRF Angsmarken 3 & 4
Org nr 769608-6466

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2014-04-09 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Anne von Goés Ordforande 2015
Georg Lagerberg Vice Ordftrande 2015
Ake Johansson Kassor 2015
Aleksander Bendiksen Ledamot 2015
Emil Lindqvist Ledamot 2015
Linda Ingemarsson Suppleant 2015

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Marianne Bostrém (sammankallande), Ulrika
Claesson, Caroline Gibson och Rikard Jonsson.

Foreningsstimman reserverade 0 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen #ger fastigheterna Angsmarken 3 och 4 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns bostadshus
med nybyggnadsar 1938.

Fastigheterna innehéller 37 lagenheter varav 32 st &r upplatna med bostadsrétt. 5 ldgenheter, 1 garage, 12 st p-
platser och 3 lokaler uthyres.

Total boyta 1 514 m?, lokalyta 221 m?.
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvirde 1 Lansforsikringar.

Under aret har féljande bostadsriitter Gverlatits av medlemmar.
Lgh 211001 100% Karin Rydberg
Lgh 231015 10%  Inger Ekberg

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foljande atgirder dr utforda pé fastigheterna.

Ar 2004 Stambyte samt renovering av badrum.
Ar 2006 Ommalning av trapphus.
Sidkerhetsddrrar och nya 1as till ligenheterna.
Nytt lassystem till fastigheterna. l;?
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Obalansen 1 vdrmen.
Renovering av terassen i 21:an.

OVK-besikining.
Ar 2007 Installation av bergvérme.

Upprittande av underhallsplan.

Radonmitning.
Ar 2008 Reparation av vatten och avloppsror till 21:an.
Ar 2009 Stamrensning "hogtrycksspolning av avloppsrér".

Byte av termostaterna pa elementen i ligenheterna.
Medlemmarna malade viggama i kéllaren.

Ar 2011 Renovering av taket.
Byte av fasaden.

Byte av réren i plattan.

Ar 2013 Lokal gérs om till bostadsrétt.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Under 20135 kommer arbetet med att iordningstilla en hyresldgenhet som tillhér foreningen till bostadsritt att

slutforas.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1353984 1323764 1288939 1233279
Arsavgifter 7659240 7747720 776 952,0 758 967,0
Hyror 553 620 548 992 507514 463 379
Oljaoch el 190 862 227 609 210174 207 067
Reparation och underhall 93 544 26 905 30191 94 453
Rorelseresultat 355 625 409 192 -59 643 283 593
Resultat efter finansiella poster 128 266 65 106 -436 610 -23 336
Arets resultat 128 266 65 106 -436 610 -23 336
Balansomslutning 28 813 327 29197299 29548839 29940418
Soliditet, procent 67 66 61 61

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond {&r yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhdll efter disposition

-1327 076
128 266

-1 198 810

80724
-1 279 534

-1 198 8§10

128 266
-80 724

47 542

160 424

4(13)



BRF Angsmarken 3 & 4
769608-6466

Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 1353 984

1353 984

-497 515
-129 343

LV, =R U ]

-371 50£
-998 359
355625
6 6623
-233 982
-227 359

128 266

128 266

128 266
-80 724

47 542
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2013-01-01
-2013-12-31

1323 764

1323764

-460 919
-82 133
-20

-371 500

-914 572
409 192

12 787
-356 873

-344 086

65 106

65 106

65106
=79 700

-14 594
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Fastighetsforbattringar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9

Summa materiella anldgeningstilleangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF

Andra [angfristiga fordringar

Summa finansiella anlédggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstilleangar

Summa tillgangar

2014-12-31

20 665 702
7555746

28 221 448

4 000
2 800

6 800

28 228 248

75512
6254
23300
444 293

549 359

35720

35720

585079

28 813 327
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2013-12-31

20 724 845
7 857 963
10 141

28 592 949

4 000
2 800

6 800

28 599 749

1724
17 565
562 831

582120

15430

15430

597 550

29197 299
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 20529 646 20529 646
Fond for yttre underhall 79 700 _
Summa bundet eget kapital 20 609 346 20529 646
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1327 076 -1312 482
Arets resultat 128 266 65 106
Summa fritt eget kapital -1 198 810 -1247 376
Summa eget kapital 19 410 536 19282 270
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 9200 000 9 800 000
Summa langfristiga skulder 9200 000 9 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5395 4281
Leverantorsskulder 39 788 25 226
Skatteskulder - 2 499
Ovriga skulder 13 10 600 2770
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 147 008 80 233
Summa kortfristiga skulder 202 791 115029
Summa eget kapital och skulder 28 813 327 29197299

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 11 702 000 11702 000

Summa stillda siikerheter 11 702 000 11702 000

&
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det narmast
foregéende rakenskapsaret.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Forbattringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade viirde.
Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad: 0,5 %/ar.

Stambyte: 2 %/4r.

Dérrar/las: 5 %/ér.

Viarmesystem: 3,33 %/ar.

Malning trapphus 10 %/ar.

Altanrenovering 5 %/4r.

Viarmepump: 5%/ar.

Maskiner: 10 %/ar.

Fasadrenovering: 6,67 %/ar

Markviirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

\:7
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01

-2014-12-31
Arsavgifter bostider 765 924
Hyror lokaler 140 736
Hyror parkering 41 424
Hyror bostéder 317 745
Ovriga hyresintékter 27 500
Kabel-TV avgifter 43 200
Ovriga intdkter 261
Aterfoérda reserveringar 34179
Brutto 1370969
Hyresforluster vakanser bostéder -11 985
Ovriga vakanser hyresforluster -5 000
Summa nettoomsiittning 1353984
Not 3 Driftskostnader

2014-01-01

-2014-12-31
Fastighetsskotsel 16 795
Reparationer, 16pande underhall 03 544
Elavgifter 190 862
Vatten och avlopp 39244
Renhéllning 25 698
Forsdkringar 20 182
Kabel-TV / Internet 45 068
Ovriga fastighetskostnader 10013
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 56 109
Summa driftskostnader 497 515

9(13)

2013-01-01
-2013-12-31

774772
140 736
41 424
313 632
10 000
43 200

1323 764

1323 764

2013-01-01

-2013-12-31

8909
26 905
227 609
40 204
28 810
18 092
53310

57 080

460 919
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga férvaltmingskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intikter

2014-01-01
-2014-12-31

25330
187

470
300
9100
3 188
59160
6 880
12 678
12 050

129 343

2014-01-01

-2014-12-31

2014-01-01

-2014-12-31

6 584
39

6 623
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2013-01-01
-2013-12-31

30
200
630

8 800
2.907
53252
936
3113
11 885
380

82133

2013-01-01

-2013-12-31

20

20

2013-01-01

-2013-12-31

7544
5243

12 787
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt varde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsviérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostidder
Lokaler

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde fastighetsforbiittringar

2014-12-31

11 938 336
11 938 336

-642 055
-59 143

-701 198

11 237 138

9428 564
9428 564

20 665 702
13 856 000
13 052 000
26 908 000

25 800 000
1108 000

26 908 000

2014-12-31
9675090
9675090

-1 817127
-302 217

-2 119 344

7555746
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2013-12-31

11 938 336
11 938 336

-582 912
-59 143

-642 055

11 296 281

9 428 564
9428 564

20 724 845
13 500 000
13 052 000
26 552 000

25200 000
1352 000

26 552 000

2013-12-31

9675090

9675090

-1 514910

-1 817 127

-302 217

7857963
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 100 950 100 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 100 950 100 950
Ingéende ackumulerade avskrivningar -90 809 -80 669
Arets avskrivningar -10 141 -10 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar -100 950 -90 809
Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 0 10 141
Not 10 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekontot 1 896 1724
Skattefordringar 4 358 -
Summa dvriga kortfristiga fordringar 6254 1724
Not 11 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 18789893 1739753 -1312482 65106
Reservering till yttre fond 79 700 =79 700
[anspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat 65106 -65 106
Arets resultat 128 266
Belopp vid arets utgang 18789893 1739753 79700 -1327076 128 266
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid 4rets utging
SEB 2,100 2015-03-27 3050 000
SEB 2,810 2015-03-28 3 300 000
SEB 1,420 2015-03-18 2 850 000
Summa: 9 200 000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 9 200 000
Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 r 9 200 000
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Not 13 Ovriga skulder

Skulder till MBF
Deponerade medel

Summa dvriga kortfristiga skulder

Stockholm £0/4S™ - 05 T8~

/V/éﬁ vty e
Anne von Goés
Ordfrande

/{'L/ % Jﬁ/@z(ﬂ)ﬁf@gﬂfﬂ

Ake Johansson

Var revisionsberittelse har ldmnats 26'6 05 -72.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

O ciBorc

Linda Bromander
Auktoriserad revisor
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2014-12-31 2013-12-31
100 2770
10 500 -
10 600 2770

Aleksatnder Bendiksen
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Angsmarken 3 & 4, org.nr 769608-6466

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Angsmarken 3 & 4 for 4r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte inneh8ller vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala mig om rsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ir dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av dandamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har Vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsfreningen
Angsmarken 3 & 4 for ir 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av érsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
férhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har fiven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Visterds den 22 maj 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Linda Bromander
Auktoriserad revisor



