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Styrelsen for Brf Lindhagensterrassen 3 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadslédgenheter med nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-01. Den ekonomiska planen registrerades 2009-03-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2015-11-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lén, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen forvéarvade Fastigheten Gangaren 21 ar 2007. Fastigheten byggdes 2009-2010 och bestér av 3
stycken flerbostadshus med 253 bostadsrattslagenheter och 5 lokaler upplatna med hyresratt.

Den totala boarean &r 18 238 kvm och lokalarean &r 2 086 kvm, varav 487 kvm utgdér kommersiella lokaler
ovan mark och 1 599 kvm utgor garage under mark.

Byggnadernas vérdear: 2009.

Foreningens underhéllsfond

For att sdkerstdlla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avséttningar till féreningens "fond for
yttre underhall". Foreningen avsitter 0,3% av taxeringsvérdet, enligt stadgarna. Avséttningen sker genom

omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Fastigheten dr forsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Lagenhetsfordelning:

50 st 1 rum och koék
57 st 2 rum och koék
100 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok
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Fordelning lokaler:

1 st 48 kvadratmeter Marino pizza café 2022-07-31
2 st 49 kvadratmeter Nabil Kem & Skradderi 2023-07-31

Sushi Kultur 2023-07-31
1 st 111 kvadratmeter Idrottsskadecentrum Kungsholmen AB 2022-11-30
1 st 230 kvadratmeter GTSA Group AB 2020-12-08

(avflyttar 15/5-21)
Hyresavtalen for foreningens kommersiella lokaler omférhandlas 16pande.

Gemensamhetsutrymmen:
Tvittstuga med tva tvéttgrupper samt en storre foreningslokal med toalett och utrustat kok.

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Lindhagenterrassens samféllighetsforening. Foreningens
andel ar 15,60%. Samfélligheten forvaltar garage, park och gemensamma markytor kring husen.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning och avtal

Ekonomisk foérvaltning Princip Redovisning AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsdgarna Service AB
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service AB
Lokalvard Maries Puts & Stid AB
Markskotsel och snordjning Asiya Triddgard Mark & Fastighet
Underhéll hissar Schindler Hiss AB

Bredband Stockholm Stadsnit AB
Kabel-TV AB Sappa

Elnét Ellevio AB

El Milarenergi AB

Fjarrviarme Stockholm Exergi

VA Stockholm Vatten och Avfall
Héamtning kéllsorterade sopor Ragn-Sells AB

Hémtning av hushéllssopor Stockholm Vatten och Avfall
Komprimator Avfallsteknik Skandinavien AB
Bostadsrittsorganisation Bostadsritterna samt Fastighetsdgarna

Tidigare utfort underhall

Ar Utfort underhall Kommentar

2014-2016 Upprustning av entréer och korridorer . Kvalitetshdjande atgérd
2016-2017 Byte av lassystem till elektroniskt passersystem.  Sdkerhetshéjande atgard
2018 Installation av dorrOppnare pa inre dorrar i Kvalitetshojande atgérd

entréer mot Lindhagensterrassen.
2018-2019 Byte till LED-belysning i port 9. Energibesparande atgérd
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2019 En lekplats anlades.
Utbyte av torktumlare i tvattgrupp 1

Kvalitetshdjande atgérd
Underhéllsatgird

Nytt avtal ingicks med Dinbox for administration Kvalitetshojande atgird

av postboxar, bokningstavlor och digitalt
bokningssystem.

10 st laddboxar installerades i garaget.
Corepark 6vertog ansvaret for administrationen
av foreningens garageplatser.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsdgarna Service anlitades for fastighetsforvaltning
Fastighetsdgarna Service anlitades for fastighetsskdotsel
OVK i lokaler och gemensamma utrymmen

Stamspolning

Byte av sopkomprimator

Renovering av hissarna

Byte till LED-belysning i port 19 och 27 och alla entréer
Ombyggnad av ventilationen 1 pizzerian

Byte av utrymningsskyltar och nddbelysning

Installation av 4 nya laddboxar i garaget

Ny underhallsplan

Utredning av skador pé 11 st balkongpelare i port 27
Bortrensning av dgarldsa cyklar

Bekédmpning av mal i forrdden

Nya hyresavtal med Nabil Skrdadderi och Sushikultur AB
Nya brytskydd pa entréddrrarna

Hemsidan uppdaterades

Inbrott i lokalsoprummet, avtalet med bevakningsforetaget sades upp
Hyresrabatt till lokalhyresgésterna p g a covid-19

Kvalitetshdjande atgard

Forvaltningsatgérd
Forvaltningsétgard
Underhallsatgérd
Underhéllsatgérd
Underhéllsatgérd
Underhallsatgéard

Energisparande atgird
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Kvalitetshojande atgird

Underhéllsatgérd

Kvalitetshojande atgird

Forvaltningsatgird
Underhéllsatgird
Underhallsatgérd
Underhallsatgérd
Forvaltningsatgérd
Underhallsatgérd
Underhéllsatgérd
Forvaltningsatgird
Forvaltningsatgérd
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 399(391) och vid arets slut var antal medlemmar 392(399).
Under verksamhetsaret har 29 overlatelser skett.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla arsavgifter samt att
se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall. Darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden
for yttre underhall bor anpassas till foreningens underhallsplan. Kommande underhall kan medfora att nya
lan behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende
pa olika étgérder.

Under 2020 har foreningens ekonomi varit fortsatt god.

* Foreningen foljer en underhéllsplan som striacker sig mellan &ren 2020-2260.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet, se resultatdispositionen.
* Amortering pa foreningens lan sker enligt plan.

* Arsavgifter planeras vara oforindrade nirmaste aret.

Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma den 2020-06-10 haft foljande sammanséattning:

Susanna Uhlin Ordforande
Anders Etteby Ledamot
Andreas Widinghoff Ledamot
Anton Albertsson Ledamot
Kenneth Ostlund Ledamot
Lena Rydvall Ledamot
Malin Andersson Ledamot
Ali Javid Suppleant
Sebastian Fond Suppleant
Thomas Nystrom Suppleant
Revisor

Alexandra Salomonsson Auktoriserad, KPMG

Valberedning
Lisa Sjoberg
Louise Heidenfors
Eti Viscovi
Helena Sandelin
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 11 652 11907 11 815 12 231
Resultat efter finansiella poster -6 293 -3 966 -3 693 -3424
Soliditet (%) 84,1 84,1 84,0 83,8
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 780 412 000 9735921  -18357 541 -3 965 852
Disposition av foregaende
ars resultat: 1984 836 -5 950 688 3965 852
Arets resultat -6 293 054
Belopp vid arets utging 780 412 000 11720 757  -24 308 229 -6 293 054
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -24 308 229
arets forlust -6 293 054
-30 601 283
behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall 2492 436
ianspraktagande av fond for yttre underhall -962 658
i ny rakning overfores -32 131 061
-30 601 283
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Totalt
767 824 528

0
-6 293 054
761 531 474

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not ;g;g-g;-gi

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 11 652 148
Ovriga rorelseintiikter 2 113 231
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 11 765 379
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -7761 678
Ovriga externa kostnader 4 -1 143 682
Personalkostnader 54395
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -6 987 291
Summa rorelsekostnader -15 838 256
Rorelseresultat -4 072 877

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2220177
Summa finansiella poster -2220177
Resultat efter finansiella poster -6 293 054
Resultat fore skatt -6 293 054

Arets resultat -6 293 054
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2019-01-01
-2019-12-31

11 906 818
0
11 906 818

-6 096 423
-385 882
-185934

-6 987 291
-13 655 530
-1 748 712

140
-2217 280
-2 217 140
-3 965 852

-3 965 852

-3 965 852
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 897 073 643 903 857 327
Inventarier, verktyg och installationer 8 294 342 380 491
Summa materiella anlidggningstillgingar 897 367 985 904 237 818
Summa anléiggningstillgdngar 897 367 985 904 237 818
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1714172 1816 059
Ovriga fordringar 16 115257
Summa Kortfristiga fordringar 1714 188 1931 316
Kassa och bank

Kassa och bank 6511124 6 763 664
Summa kassa och bank 6511124 6 763 664
Summa omsittningstillgangar 8225312 8 694 980

SUMMA TILLGANGAR 905 593 297 912 932 798
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

780 412 000
11720 757
792 132 757

-24 308 229

-6 293 054
-30 601 283
761 531 474

123 825 000
123 825 000

15 000 000
0
1312079
750 946
364 928

2 808 870
20 236 823

905 593 297
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2019-12-31

780 412 000
9735921
790 147 921

-18 357 541

-3 965 852
-22 323 393
767 824 528

138 825 000
138 825 000

1 500 000
6 595
433 090
727236
430 724

3 185 625
6 283 270

912 932 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Rakenskapsaret 2020 ar forsta aret som skulder till kreditinsitut klassificeras som kortfristiga om de har
forfallodag under néstkommande rikenskapsér. Jaimforelsetalen har inte rdknats om.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattring 10 ar
Inventarier 10 &r

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019

Arsavgifter bostider 8 844 380 8 844 381
Hyror lokaler (moms) inkl fastighetsskatt 740 896 775 724
Hyror garage (moms) 272 763 1377208
Kabel-TV 476 652 476 652
Forskottshyra garage moms 0 101 088
Ovriga intékter 121 971 80 578
Intékter elforbrukn laddstolpar 19012 11572
Intdkter Corepark (garaget) 1 181 353 219 565
Forsékringserséttning 74 017 0
Statligt stod hyresrabatter 22 385 0
Hyresintédkter foreningslokalen 11 950 20 050
11 765 379 11 906 818
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Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader - el/virme/vatten/renhéllning
Fastighetsskotsel

Stadning

Hiss

Snéréjning/sandning

Bevakning

Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga kostnader

Vattenskada

OVK

Brandskydd
Stamspolning/hogtrycksspolning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning (Princip Redovisning AB)

Fastighetsforvaltning (Fastighetsdgarna Service Sthim AB)

Revisionsarvode

Administration

Tele/data/post

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelse-/medlemsmoten
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga fastighetskostnader
Andrahandsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter

Not 5 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala avgifter

2020

2512 401
435473
301 156
868 356
16478
72 507
962 659
157 879
753 691
485 462
379 634
72 962
98 445
37 000
418 313
189 262

7761 678

2020

209 529
277 287
20 692
42 564
26 817
13 004
2500
15 964
330313
105 714
23 640
75 658
1143 682

2020-12-31
-36 080
-18 315
-54 395
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2019

2 688978
374 579
360 081
240 139

55 806
72 932
530390
122 708
618 127
480 226
372184
20 360
159914
0

0

0

6 096 424

2019

197 349
0
20325
38193
26 447
21 068
8700
20 920
0

0

0

52 880
385 882

2019-12-31
146 200
39734
185934

Styrelsen har fatt arvode under aret pa 146 200 kr (exkl soc.avg) men ir inte upptaget i noten p g a

dndrade redovisningsprinciper.
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 947 301 847 946 972 794
Ink6p 117 458 329 053
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 947 419 305 947 301 847
Ingéende avskrivningar -43 444 520 -36 543 378
Arets avskrivningar -6 901 142 -6 901 142
Utgiende ackumulerade avskrivningar -50 345 662 -43 444 520
Utgiende redovisat virde 897 073 643 903 857 327
Taxeringsvirden byggnader 420928 000 420928 000
Taxeringsvirden mark 409 884 000 409 884 000
830 812 000 830 812 000

I anskaffningsvérden ingar mark med 264 000 000 kr.

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande réakenskapsar (2021) redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har for avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under néstkommande riakenskapsér. Rékenskapséret
2020 &r forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pd ovannamt sitt, jamforelsetalen har inte

riknats om.

2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2759367507 2,21% villkorsandring 2023-12-21 27 000 000 27 000 000
Swedbank 2759367556 1,92% villkorsandring 2022-12-20 27 000 000 27 000 000
Swedbank 2855956476 1,65% villkorsdndring 2022-01-25 27 000 000 27 000 000
Swedbank 2850290343 1,5% villkorsdndring 2021-01-25 14 000 000 14 500 000
Stadshypotek 354820 1,09% villkorsdndringsdag 2024-03-01 26 000 000 27 000 000
Stadshypotek 360342 0,86% villkorsdandringsdag 2023-03-30 17 825 000 17 825 000
Amortering foreg ér: -1 500 000
138 825 000 138 825 000
Under aret har foreningen amorterat 1 500 000 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 855 796 855 796
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 855 796 855796
Ingdende avskrivningar -475 305 -389 156
Arets avskrivningar -86 149 -86 149
Utgaende ackumulerade avskrivningar -561 454 -475 305
Utgaende redovisat virde 294 342 380 491
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Kostnadsrintor pé skatter och avgifter
Drjojsmélsréantor leverantorsskulder

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

* Radonmaitning har utforts
* Renovering av hissar enlig underhéllsplan har utforts
* Ny energideklaration har gjorts.

Planerade atgéarder under 2021:

* Reparation av skador pa balkongpelare i port 27

* Byte av ett runt fonster i port 19

* Atgirder mot inlickande vatten pa balkongerna pa vin 14
* Lasbrickor som fixerar ldsen pa postfacken

2020

2216 660
2574

943
2220177

2020-12-31

166 000 000
166 000 000
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2019

2213471
3 809

0
2217280

2019-12-31

166 000 000
166 000 000
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Stocktoln  #ORS 05/ F

Susanna Uhlin Anders Etteby ’

Ordférande

ndreas Widinghoff g on Albertsson
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exandra Salomonsson
Auktoriserad revisor
KPMG
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