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Styrelsen for RB BRF Hcinryckningen

Forvaltningsberattelse oo ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 158% till 151%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 433 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 100 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 382 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Hinryckningen 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 59
ligenheter. Byggnaden #r uppford 2010-2011. Fastighetens adress #r Franzéngatan 43-51, Harry Martinsons gata 3 och
Pir Lagerkvists gata 14-20 i Stockholm.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Gjensidige forsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rum & kok 3 rum & kok 4 rum & kok 5 rum & kok Summa
15 18 19 7 59

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage

3 44
Total tomtarea 2262 m?
Total bostadsarea 4905 m?
Total lokalarea 386 m?
Arets taxeringsvirde 232 772 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 187 748 000 kr L/jv_/
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Melia Ekonomi och Juridik AB 163 2021-09-30
Aktiv Distribution AD Bud AB 125 2020-08-31
Hornsbergs Fysiocenter 94 2021-09-30

Intikter frén lokalhyror utgor ca 18,72 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fa dterbaring pé kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 136 tkr och planerat underhall for 67 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte négra standardforbttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2018 och visar ett underhallsbehov pa ca 673 tkr per &r for
de ndrmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 644 tkr enligt faststilld rekommenderad avsittning

for 30 ar i underhéllsplanen.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Stamspolning 67 468

Planerat underhall , Ar Beriknad kostnad
Malning av golv i cykel/barnvagnsrum 2020 40 000

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2020 50 000

Rensning av ventilationskanaler 2020 75 000

Maélning trapphus 2022 325 000

Maélning trapphus och staldorrar 2023 90 000

Malning av trapphus 2023 95 000

Datorisera styr- och reglerenhet 2023 75 000
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingvar Mellerby Ordférande 2021
Johanna Olvestedt Sekreterare 2021
Ulrika Lindh Ledamot 2020
Joanna Huldt Ledamot 2020
Lotta Biackman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Wretin Suppleant 2020
Svensson Sven-Erik Suppleant 2021
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Bark Fortroendevald revisor 2020
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Ek 2020
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
P-O Melander Sammankallande 2020
Lin Cao 2020
Rolf Lof 2020
Frida Hardardottir 2020

Visentliga hindelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Under rikenskapsaret har foreningen amorterat 120 000 kr enligt plan p4 sin langfristiga skulder de har dven utfort en
extra amortering om 1 000 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 101 personer.

Foreningens rsavgift dndrades senast 2015-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 447 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3509 3499 3508 3490 3463
Resultat efter finansiella poster -334 91 -35 =267 -375
Resultat exklusive avskrivningar 1100 1524 1398 1166 1058
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 456 880 1027 1016 958
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 122 122 70 28 19
Balansomslutning 252 478 253 830 256 402 258 853 259 159
Soliditet % 89 89 88 87 87
Likviditet % 151 158 226 332 228
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 447 447 447 447 447
Driftkostnader, kr/m? 297 249 230 253 240
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 284 249 230 252 240
Rinta, kr/m? 44 28 76 92 103
Underhéllsfond, kr/m? 395 286 165 94 67
Lén, kr/m? 4 856 5067 5540 5989 5989
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~+= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

-= Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 226 705 000 1513 744 2254908 90 606
Disposition enl. arsstimmobeslut 90 606 290 606
Reservering underhéllsfond 644 000 -644 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -67 468 67 468

Arets resultat 333 395
Vid arets slut 226 705 000 2090 276 -2 740 834 -333 395
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 164 301

Arets resultat -333 395

Arets fondavsittning enligt stadgarna -644 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 67 468

Summa -3 074 428

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434

- 3074428

T



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3509316 3498 571
Ovriga rorelseintikter Not 3 11378 17 220
Summa rorelseintikter 3 520 694 3 515791
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 570 600 -1 317 490
Ovriga externa kostnader Not 5 -532 144 -442 986
Personalkostnader Not 6 -90 220 -89 603
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1433 396 -1433 112
Summa rorelsekostnader -3 626 360 -3283 191
Rorelseresultat -105 666 232 600
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 2 832 2 832
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 56 5265
Rintekostnader och liknande resultatposter -230 817 -150 091
Summa finansiella poster =227 929 -141 994
Resultat efter finansiella poster -333 595 90 606
Arets resultat -333 595 90 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 250 655 547 252 081 217
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 7726
Summa materiella anliggningstillgingar 250 655 547 252 088 943

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens intresseforening 29 500 29 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 29 500 29 500
Summa anliggningstillgangar 250 685 047 252 118 443

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 286
Ovriga fordringar Not 12 100 172 99 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 37765 2] 828
Summa Kortfristiga fordringar 137 937 121 952
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 655 456 1589928
Summa kassa och bank 1 655 456 1 589 928
Summa omsiittningstillgingar 1793 393 1711 880
Summa tillgangar 252 478 440 253 830 323
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 705 000 226 705 000

Fond for yttre underhall 2 090 276 1513744

Summa bundet eget kapital 228 795276 228 218 744

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 740 833 -2 254 908

Arets resultat -333 595 90 606

Summa fritt eget kapital -3 070 428 -2 164 301

Summa eget kapital 225720 848 226 054 443
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25570 530 26 690 530

Summa langfristiga skulder 25570 530 26 690 530

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 120 000 120 000

Leverant6rskulder 34 400 88 960

Skatteskulder 195 200 194 960

Ovriga skulder Not 16 233 529 229272

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 603 933 452 158

Summa kortfristiga skulder 1187 062 1 085 350

Summa eget kapital och skulder 252 478 440 253 830 323
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 119
Byggnadsinventerier Linjér 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2190 588 2190 588
Hyror, lokaler 656 820 642 228
Hyror, garage 499 200 499 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -14 400 -17 408
Elavgifter 169 908 176 763
Sophdmtningsavgifter 7 200 7 200
Summa nettoomsittning 3509 316 3498 571
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 11078 16 502
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 300 0
Summa 6vriga rorelseintakter 11 378 17 220
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall enligt plan -67 468 0
Reparationer -135 888 -159 867
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 720 -97 480
Forsékringspremier -41 034 -41 055
Kabel- och digital-TV -49 969 -48 575
Aterbiring fran Riksbyggen 4700 5375
Systematiskt brandskyddsarbete -6 564 -6 404
Serviceavtal -5526 0
Obligatoriska besiktningar -33 221 -29 179
Extra besiktningar byggnation -51 650 0
Snd- och halkbekdmpning -2 343 -4 686
Forbrukningsinventarier -13 750 -9 071
Vatten -98 492 -96 468
Fastighetsel* -531 812 -420 128
Uppvérmning -333 513 -329 875
Sophantering och tervinning -61 444 -70 306
Forvaltningsarvode drift -44 906 -9771
Summa driftkostnader -1 570 600 -1 317 490

*Bokfort endast 10 manader elndt under 2018.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -412 026 -330 476
IT-kostnader -73 165 -24 897
Arvode, yrkesrevisorer -18 200 -26 879
Ovriga forvaltningskostnader -12 502 -11 572
Kreditupplysningar -223 -463
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 278 -15418
Telefon och porto -250 -445
Konstaterade forluster hyror/avgifter* 0 -25225
Medlems- och fdreningsavgifter -2950 -2 950
Bankkostnader -1987 -1 867
Ovriga externa kostnader -1563 -2 794
Summa 6vriga externa kostnader -532 144 -442 986

*Hirror fran 2015
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -45 500
Sammantriddesarvoden -13 500 -13 500
Arvode valberedning -4 650 -4 650
Arvode till intern revisor -4 000 -4 000
Utbildning 0 -1500
Sociala kostnader -21 570 -20 453
Summa personalkostnader -90 220 -89 603
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 421920 -1 421 634
Avskrivningar tillkommande utgifter -3 750 -3 7500
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 726 -7 728
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 433 396 -1 433 112
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2 832 2832
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2832 2832
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 56 5206
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 59
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 56 5 265

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434

( Qv

)//



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31

Vid arets bérjan
Byggnader 170 893 000 170 893 000
Mark 90 000 000 90 000 000
Anslutningsavgifter -1 447 500 -1 447 500
Standardforbéttringar 37 500 37 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 259 483 000 259 483 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -7 379 283 -5 957 649
Tillkommande utgifter -22 500 -18 750
-7 401 783 -5 976 399

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader -1421 920 -1 421634
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3 750 -3750
-1 425 670 -1 425 384
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 827 453 -7 401 783
Restvirde enligt plan vid arets slut 250 655 547 252 081 217

Taxeringsvarden
Bostidder 223 000 000 178 000 000
Lokaler 9772 000 9 748 000
Totalt taxeringsvarde 232 772 000 187 748 000
varav byggnader 123 372 000 108 600 000
varav mark 109 400 000 79 148 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 38 638 38 638
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 638 38638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -30 912 -23 184
-30 912 -23 184
Arets avskrivningar
Maskiner -7 726 -7 728
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -38 638 -30 912
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 638 -30 912
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 7726
Maskiner 0 7 726
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 100 172 99 838
Summa o6vriga fordringar 100 172 99 838
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 10 481 9 641
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 669 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12272 12 187
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2343 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 765 21 828
/
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Not 14 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 40 703 40 647
Transaktionskonto 1614753 1 549 281
Summa kassa och bank 1 655 456 1 589 928
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 25690 530 26 810 530
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 570 530 26 690 530
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats* Villkorsdndringsdag Ing.skuld Omsatta lan  Arets amorteringar Utg.skuld
NORDEA 0,69% 2019-12-20 8 000 000,00 -7 000 000,00 1 000 000,00 0,00
NORDEA 0,69% 2020-12-21 0,00 7000 000,00 0,00 7 000 000,00
NORDEA 0,78% 2021-12-06 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
NORDEA 0,66% 2023-10-19 11310 530,00 0,00 120 000,00 11 190 530,00
Summa 26 810 530,00 0,00 1120 000,00 25690 530,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

*senast kdnda rintesatser

Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 18 000 0
Mottagna depositioner 183 144 181 744
Skuld fér moms 32385 47528
Summa 6vriga skulder 233 529 229 272
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 29 551 0
Upplupna réntekostnader 17 241 10 928
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 12 334 37 368
Upplupna elkostnader 44 579 20 848
Upplupna vattenavgifter 24 722 0
Upplupna virmekostnader 39 607 41584
Upplupna kostnader for renhallning 13 579 805
Upplupna revisionsarvoden 18 200 18 000
Upplupna styrelsearvoden 79 350 93 291
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 886 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 305 885 229 335
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 603 933 452 158
Not Stéllda sédkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34 188 000 34 188 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atggrder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av nigon betydande paverkan pa verksamheten frdn coronaviruset. Det kan dock komma att dsamka foreningen
vissa problem framat till f51jd av att lokalernas hyresgister ej kan fullfolja sina avtal kopplat till krisen och att det d& far
péverkan pa foreningens likviditet. Det 4r per dagens datum svart att forutsiga effekterna av ett sddant eventuellt utfall.

A
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Hanryckningen

organisationsnummer 716419-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Héanryckningen for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer &r nédvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar S8 ar
tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken foér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller 3sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsdtgarder
som é&r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet

for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

o
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RB BRF
Hanryckningen for ridkenskapsdret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

RB BRF Hanryckningen
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 15 maj 2020

Deloitte AB
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Auktoriserad revisor




Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i fSrskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intsikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intiakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hig soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél f5r inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

F6r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. :

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhalisplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intréffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1552556 1317490
Ovriga externa kostnader 532 144 442 986
Personalkostnader 90 220 89 603
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1433396 1433112
anldggningstillgangar

Finansiella poster 227929 141 994
Summa kostnader 3 836 245 3 425185

850 293,00
1433 396,00

1552 556,00

RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Triadgardsskotsel grundavtal 17 050 0
Rabatt/aterbiring fran RB -4 700 -5375
Systematiskt brandskyddsarbete 6 564 6 404
Serviceavtal 5526 0
Inre skotsel/stdd, grund 10 874 91771
Inre skotsel/stdd, extra 16 982 0
Obligatoriska besiktningskostnader 36 002 0
Hissbesiktning 30 825 29 179
Snoé- och halkbekédmpning 2343 4 686
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostader 575 3101
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 1266 925
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 4098 15 768
Reparation, utgift for kdpta tjénster, installationer 0 18 145
Rep Installationer kdpta tjénster VA/Sanitet 16 912 32542
Rep Installationer kopta tjdnster El 0 39133
Rep Installationer kdpta tjénster Tele/TV/Porttelefon 12 334 590
Rep Installationer kipta tjanster Hissar 41 190 7240
Rep Installationer kipta tjanster Lassystem 3672 0
Reparation, utgift for képta tjanster, huskropp 2413 15 997
Rep Huskropp kdpta tjanster Dorrar & Portar 47 705 4174
Ovriga Reparationer 5724 22252
UH Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 67 468 0
Fastighetsel 531812 420 128
Uppviarmning 333513 329 875
Vatten 98 492 96 468
Sophdmtning 61 444 70 306
Fastighetsforsikring 41034 41 055
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 49 969 48 575
Fastighetsskatt 97 720 97 480
Forbrukningsmaterial 13 750 9071
Summa driftkostnader 1 552 556 1317490

. 333 513,00

531 812,00

61 444,00

135 888,00

67 468,00

98 492,00

323 939,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F f6r RB BRF Hiinryckningen i samarbete med

Hanryckningen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X E‘.!ksbyggeﬁ
www.riksbyggen.se \ R for heba LineX

RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434



