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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Féreningen &r en &kta bostadsrattsférening och har fill Gndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadsl&genheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Bostadsrdtt &r den
ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsférdelning och lokaler

Foreningen registrerades den 15 november 2007. Féreningen dger fastigheten
Trasldjden 2 i Sofia férsamling i Stockholm med adresser Midskeppsgatan 10, 12 och
16 och forvaltar byggnaden pd denna fastighet.

Byggnationen pdbdriades i oktober 2008 och inflyttning skedde frdn december 2009
fill mars 2010.

Féreningens 69 Idgenheter upplats samtliga med bostadsrétt.
Bostadsrattsidgenheterna har en sammanlagd yta av 4 898 kvm.

Ladgenhetsfordelning:

14 st 1 rum och kdk
21 st 2 rum och kdk
4 st 3 rum och kdk
23 st 4 rum och kdk
2 st 5rum och kdk
5 st 6 rum och kdk

| féreningen finns dven tva hyreslokaler med en sammanlagd yta av 557 kvm. Den
storre lokalen om 504 kvm hyrs av Norlandia Férskolor AB och den mindre lokalen om
53 kvm av Vita Betongrummet — Maya Martensson.

Total yta 6 156 kvm.
Forsdkring

Foreningens fastighet har under &ret varit fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa. |
forsékringen ingdr kollektivt bostadsrdttstilldgg, styrelseansvar och férsékring mot
ohyra.

Forvalining

Den ekonomiska férvaliningen har under rékenskapsdret skotts av Forvaltnings AB
Castor i Sundsvall. Fastighetsskodtsel har skotts av FT Drift AB.

Fastighetens tekniska status och underhall

Bostadsrattsféreningen tog under 2015 fram en underhdlisplan som visar fastighetens
planerade underhdlisbehov under de kommande 30 &ren. Planen baseras framst pd
fastighetens skick och &terstdende livsldngd, men dven pd styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal. Enligt géllande underhdlisplan planeras periodiskt
underhdll fér perioden 2020 - 2024 p& ca 3 000 000 kronor. Genomgdng av
underhdlisplanen i forh&llande till faktiskt behov goérs regelbundet, varfér féréndringar
i forndllande till planen kan komma att géras.
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Avsattning till yttre fond uppgdr till 605 000 kr/dar och &r baserad pd den framtagna
underhdlisplanen.

Under rdkenskapsdret har féreningen utfért [dpande underhdill till en kostnad av
232 588 kronor samt periodiskt underhdall enligt underhdlisplanen fér 526 374 kronor.
Det periodiska underhéllef har belastat fond for yttre underhdll.

Foreningens lan

l Langivare Belopp ' Bundet till } Aktuell rénta ~ Arsbelopp
Nordea 13000000  Rorligt [Stibor +0,83% med rantetak 0,93% < 120 900 kr
INordea 100000000 2020-04-15| _ 09 90000 kr
Nordea 8000000,  2024-11-20| BT 1,05: 84000 kr
Stadshypotek AB 8000000  2021-12-01f 094  75200kr
Tomtrattsavial

Foreningen har ett tomirattsavtal med Stockholms stad som [&per till och med 2069-
11-30 med en fast tomtrattsavgéld om 888 200 kronor fill och med 2029-01-01.

Beskattning

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs.
foreningen ar en dkta bostadsratisférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus uppgar till 1 377 kr per bostadsiéigenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tilhdrande
tomtmark. Nybyggda bostdder 2011 och tidigare fé&r en avgiftsminskning i 10 ar, vilket
innebdr att féreningen betalar 688 kr per bostadsidgenhet. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalens taxeringsvérde. Fastighetsavgiften uppgick till 173 202 kronor
under 2019. Ingen inkomstskatt utgér for féreningen.

Manadsavgiften
Mdénadsavgiften har under rékenskapsdret varit oféréindrad.

| budgeten for 2020 planeras ingen hdjning av manadsavgiften.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets slut var samtliga bostadsrétter i féreningen uppléma.
Foreningen hade per den 31 december 2019 112 medlemmar.
Under verksamhetséret har 7 IGgenhetsdverl&telser &gt rum.

Av féreningens l&genheter var 4 I&genheter uthyrda i andra hand per den 31
december 2019.

Foreningsstdmma 2019

Foreningens ordinarie arsstédmma holls tisdag den 7 maj 2019 med 14 bostadsrétter
representerade. Motet hdlls i kaféet vid Hammarbybacken.

En extra féreningsst&émma hélls 1drdagen den 25 augusti 2019 fér att fatta beslut om
stadgedndring med 20 bostadsrétter representerade. Den exira féreningsstdmman
halls pd& gdrden i anslutning till fastigheten.

Styrelsen

Foreningens styrelse har under verksamhetsdret 2019 bestatt av:

Ingemar Larsson Midskeppsgatan 16 Ordférande Vald pd 1 ér
Jonas Van den Tempel Midskeppsgatan 10 Ledamot  Vald p& 2 ar
Mats Galvenius Midskeppsgatan 10 Ledamot Valdpd& 1 ar
Eva Tiséus Midskeppsgatan 16 Ledamot  Vald pd& 2 ér
Simon H&kansson Midskeppsgatan 10 Ledamot  Valdpd 1 ér
Stefan Wibom Midskeppsgatan 12 Suppleant Vald pd 1 ér
Niclas Wibeck Midskeppsgatan 10 Suppleant Vald pd 1 ér

Vid érsstimman valdes &ven Patric Tengblad, Midskeppsgatan 12, il suppleanti
styrelsen men avgick pd egen begdran 1 augusti 2019.

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantréden under dret. Styrelsen har mellan
ordinarie sammantrdden haft méten i olika arbetsgrupper.

Firmatecknare

Foreningens firma har férutom av styrelsen i sin helhet tecknats av Ingemar Larsson,
Mats Galvenius och Jonas Van der Tempel - tvé i férening.

Revisor

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Valberedning

Anders Lindstrém Midskeppsgatan 12
Jorgen Bergstrom Midskeppsgatan 10
Arvoden

Enligt beslut p& foreningsstémman ska arvode fill styrelsen utgd med tre
prisbasbelopp. For &r 2019 var prisbasbeloppet 46 500 kronor. Detta ger 139 500
kronor att férdelas inom styrelsen. Till detta kommer lagstadgad arbetsgivaravgift.
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Stadgar

Féreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-18.

Foreningens avtal, gemensamhetsanldggningar och hyreslokaler
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Avial Leverantor Avtal till och med
Bredband / Fast telefoni A3 AB 2021-04-15
Hdmtning av produkter Veolia Recycling Solutions | 2020-07-31
for &tervinning AB ,

Kabel-TV Basutbud Com Hem AB 2021-09-30
El Eskilstuna Energi & Miljo 2020-07-31
Fastighetsforsékring Trygg Hansa 2020-12-31
Hissar serviceavtal Kone AB 2020-12-31
Hissar besiktning Kiva AB 2020-10-17
Ekonomisk férvaltning Forvaltnings AB Castor 2020-12-31
Lokalvérd Evident Clean AB 2021-03-31
Fastighetsskdtsel FT Drift AB 2020-12-31
Takskottning FT Drift AB 2020-04-15
Tradgdrdsskdtsel Botrygg Forvaltning AB 2020-12-31
gemensam gard

Figrrvérme levereras gemensamt till fastigheterna Trésldjden 1 (hotell), Trésidjden 2
(bostadsrattsférening) och Trésldjden 3 (Idgenhetshotell). Kostnaden férdelas efter
nyckeltal. Bostadsr&ttsféreningen belastas med 28 procent av kostnaden.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen &r medlem i Sickla Kanal Sopsugsamfdallighet som ansvarar fér
sopsuganlaggningen.

Gemensamhetsanl&ggningar har bildats for fastigheterna Trésléjden 1 (hotell),
Trasldjden 2 (bostadsrattsforening), Traslojden 3 (Idgenhetshotell) och Trasldjden 4
(garage) enligt foljande:

1. Gemensamma tekniska installationer, servisanslutningar och teknikutrymmen.
(Traslojden 1, Trasléjden 2, Trésldjden 3 och Trdsldjden 4)

2. Gemensam gérd med fillhdrande anordningar sésom géngytor, planteringar,

trad, lekanordningar och sittgrupper (Trésldjden 1, Trésldjden 2 och
Trasléjden 3)
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Hyreslokaler

Féreningen har foéljande hyreslokaler:

Hyresgdst Adress/Hyra Avtialstid Uppsdgningstid | Férlangning
Norlandia Midskeppsgatan 16 | 2019-12-01 - | 9 m&nader 34r
Fdrskolor AB Hyra 2019: 1 248 492 2022-11-30

Hammarhajens 2 477 kr/kvm

Forskola

Vita Midskeppsgatan 12 | 2019-09-01 - | 9 m&nader 3ér
Betongrummet - Hyra 2019: 104 040 2022-08-31

Maya

Mértensson 1963 krfkvm

[ fillagg fill grundhyrorma debiteras avgift for sophantering for bagge lokalerna.
Forskolan debiteras dven fér bredband och telefoni.

Information

Information till medlemmarna har skett genom informationsblad som distribuerats till
samtliga bostadsratter. Tre informationsblad har utkommit under 2019, némligen i
felruari, juni och december. Informationsbladen dversdtts Gven fill engelska.

Féreningen har en egen webbplats www.brfiraslojden.se.

Féreningens samlade informationsmaterial "Traslojden frédn A-O™ hdlls 1Bpande
uppdaterad och finns dven dversatt fill engelska.

Vdsentliga hdndelser under aret

Ekonomiska féreningar ska i férvaltningsberdttelsen Idmna upplysningar om
vasentliga hdndelser i verksamheten som har intréffat under rékenskapsdret eller
efter dess slut enligt 6 kap. 1§ andra stycket, Arsredovisningslagen (1995:1554).

Bostadsrattsféreningen har under dret blivit stimd av en bostadsréttshavare fér
fordran p.g.a. uppgivet fel i bostadsratt. Bostadsrattshavaren yrkar pd ersdttning om
443 750 kronor j@mte ré&ttegdngskostnader fran féreningen. Féreningen bestrider
medlemmens krav och yrkar fér egen del ersattning for rattegdngskostnader. Tvisten
ligger i domstol. Bostadsr&ttsféreningen har anlitat juridisk expertis fr&n
branschorganisationen Fastighetsdgarna for att bistd féreningen i detta drende.
Foreningen har ansdkt om och blivit beviljad réttsskydd i tvisten ur sin
fastighetsforsékring i Trygg-Hansa.

Medlemsinformation

Ekonomiska féreningar ska i férvaltningsberdttelsen ldmna upplysningar om
vasentliga férandringar i medlemsantalet och insatsbelopp som ska &terbetalas.

Inga sddana vasentliga hdndelser har skett under &ret.
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FLERARSOVERSIKT

Fdreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
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2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdattning tkr 4613 4 563 4 549 4 585 4923
Resultat efter finansiella poster tkr -1 426 -750 -541 -991 -1 301
Kassalikviditet % 400 426 300 424 398
Soliditet % 82 82 81 81 81
Arsavgift bostdder, genomsnitt per kvm
boyta kr 583 583 583 603 663
Varmekostnad per kvm totalyta kr 79 80 78 80 75
Elkostnad per kvm totalyta kr 52 54 54 63 51
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 23 25 22 20 21
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 6 335 6 335 6 823 6 823 6 985
Genomsnittlig skuldréinta % 0,94 0,84 0,71 0,84 2,85
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid drets ingang 187 623 000 3657 694 -6 612496 -750473 183917725
Avsattning fill fond for ytire
underhdill 605 000 -605 000
lanspréktagande av fond
for yttre underhdill -162 791 162 791
Omfoéring av féregdende
ars resultat -750 473 750 473
Arets resultat 1426230 -1 426230
Belopp vid arets utgang 187 623 000 4099 903 -7805178-1 426 230 182 491 495
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstédmmans férfogande stér foljande medel:

@olonsera‘r resultat -7 805178
Arefs resultat -1 426 230
kronor -9 231 408

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdli, stadgeenlig reservering 605 000
lansprdkstagande av fond for yttre underhdll -526 374
Balanseras i ny ré&kning -9 310 034

kronor -9 231 408

Foreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt
fillGdggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintakter

Nettoomsdattning 2
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekosinader

Qrif’rskosfnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekosthader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rdntekosthader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

4612710
206 802
4819 512

-3 417 351
-506 423
-137 066

-1 818 600

-5 879 440

-1 059 928

-366 302
-366 302

-1 426 230

-1 426 230

2(17)

2018

4563015
194 099
4757 114

-3 038 384
-122 42]
-121 378

-1 884 747

-5 166 930

-409 816

-340 657
-340 457

-750 473

-750 473
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Balansrdakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

56 218720799
0
218720799

218 720799

12 973
9262
348 998
371 233

7 3 322 632
3322 632

3693 865

222 414 644
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2018-12-31

220 539 399
0
220 539 399

220 539 399

0

275

376 701
376 976

2731874
2731874

3 108 850

223 648 249
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad fériust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

187 623 000
4099 903
191 722 903

-7 805 178
-1 426 230
-9 231 408

182 491 495

8 3% 000 000

39 000 000

372 547
13812

9 5429

531 381
923 169

222 414 644
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2018-12-31

187 623 000
3 657 694
191280 694

-6 612 496
-750 473
-7 362 969

183 917 725

39 000 000
39 000 000

323 151
20 372
5782
381 219
730 524

223 648 249
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat
Forandring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafldde fran den 16pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Férandring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 1dpande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitalet

Finansieringsverksamheten
Amortering av [&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019

-1 426 230
-6 560

1818 400

385 810

-13223
18 965
49 396

149 809

590757

0

0

590 757
2731875

3 322 632
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2018

-750 473
-20 531

1884 747
1113743

0
-53 033
182 268
-55 553

1187 425

-3 000 000
-3 000 000

-1812 575
4 544 449

2731874
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

,‘:\rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldganingstilla&ngar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér forbétiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivad,
okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgéngens bedémda
nyttjiandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
fillémpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tomtrétt 200 ér
Tilkommande utgifter 7-20 ér

Styrelsen beslutade &r 2017 om andrad avskrivningsperiod fér tomtrétten frén 100 ar till 200
ar. Andringen har féregdtts av en analys av hur andra bostadsrétisféreningar hanterar
avskrivning av fomtratt samt en dialog med Bokféringsndmnden och féreningen revisor.
Styrelsen menar att en l&ngre avskrivningsperiod ger en mer rattvisande bild av
foreningens resultat, exempelvis i jimférelse med féreningar som &ger sin egen mark och
dérmed inte gér ndgra avskrivningar pd markvdardet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erndllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Hoégsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintakter hanforliga fill
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller dkta bostadsréttsféreningar.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering fill foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat
resultat till fond for ytire underhatl.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformdaga, berdknas som férhallandet
mellan omsdattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsl&n inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forhdllande fill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réintekostnad exklusive rantebidrag i
forndllande till genomsnittliga fastighetsi@n.
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Not 2 Nettoomsdtining

Arsavgifter

Hyror lokaler

Gemensamhetsel

Gemensamt bredband och telefoni

Overldtelse- och pantsatiningsavgifter, dvriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdill
Fastighetsskdtsel/stadning enfreprenad
Uppvdrmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snoérdéjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Tomtrattsavgald

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Ovriga arvoden
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa
Féreningen har under &ret inte haft ndgon anstalld.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststalida av
foreningsstdmman.

01

O

2 857 009
1 352 532
249 228
116 640
37 301

44612710

N

2019
232 588
526 374
117 365
486 517
82 260
143 128
321 291
214137
8 624
3124
83 679
136 863
173 202
888 200

3417 352

N
o
O

93 400
12 800
30 866

137 066
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201

oo

|

2 857 007
1322100
241020
116 640
26 248

4563015

N

2018
259 677
162791
122 360
490 025
0

155 332
331 066
198 898
17 495

4 425

64 007
135 474
158 832
938 000

3038 382

121 378
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvérde
Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning tomirétt

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

Taxeringsvdrde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea

Summa
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2019-12-31 2018-12-31
233 255 644 233 255 644
233 255 644 233 255 644
-12716 245 -10 831 498
-1 818 600 -1 379 751
0 -504 996

-14 534 845 -12716 245
218720799 220 539 399
109 600 000 98 000 000
86 973 000 58 274 000
196 573 000 156 274 000
184 000 000 145 000 000
12 573 000 11274 000
2019 2018

114 800 000 114 800 000
114 800 000 114 800 000
2019-12-31 2018-12-31
3322 632 2731875
3322632 2731875
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Amortering
Langivare Rénta kommande &r Skuld  Omséttes
Nordea 0,900% 10000000 2020-04-15
Nordea * 0,336% 13000000 2021-01-25
Stadshypotek 0,940% 8 000000 2021-12-01
Nordea 1,050% 8000000 2024-11-20
Summa fastighetslédn 0 39000000
Avgdr berdknade amorteringar nésta
rakenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld
Summa langfristig del 39 000 000

Om fem &r berdknas nuvarande skulder fill kreditinstitut uppgé fill 39 000 000 kr.

* Ldnet &r bundet med rantetak och betalar dérav en premie pd 0,4%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Traslojden, org.nr 769610-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Traslojden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga foér att utgoéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Traslojden for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall de,er\28 april 2020
W(zrjrl’mrjgs;;g_c_jey_wa/terhou/seCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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