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Styrelsen for Brf Traslojden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening och har till andamal att frAmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt 4r den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrtt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad, lagenhetsférdelning och lokaler

Foreningen registrerades den 15 november 2007. Féreningen &ger fastigheten Traslgjden 2 i
Sofia forsamling i Stockholm med adresser Midskeppsgatan 10, 12 och 16 och férvaltar
byggnaden pa denna fastighet.

Byggnationen pabérjades i oktober 2008 och inflyttning skedde fran december 2009 till mars
2010.

Foreningens 69 lagenheter upplats samtliga med bostadsritt. Bostadsrattsldgenheterna har en
sammanlagd yta av 4 898 kvm.

Lagenhetsférdelning:

14 st 1 rum och kék
21 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
5 st 6 rum och kok

I foreningen finns &ven tva hyreslokaler med en sammanlagd yta av 557 kvm. Den storre
lokalen om 504 kvm hyrs av Norlandia Férskolor AB och den mindre lokalen om 53 kvm av Vita
Betongrummet Maya Martensson.

Total yta 6 156 kvm.
Forsékring

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen
ingar kollektivt bostadsrattstillagg, styrelseansvar och forsakring mot ohyra.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under réakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskotsel har skotts av FT Drift AB.
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Fastighetens tekniska status och underhall

Bostadsrattsforeningen tog under 2020 fram en underhallsplan som visar fastighetens
planerade underhallsbehov under de kommande 30 aren. Planen baseras framst pa
fastighetens skick och aterstaende livslangd, men dven pa styrelsens och medlemmarnas
onskemal. Enligt gallande underhallsplan planeras periodiskt underhall fér perioden 2021 -
2030 pa ca 2 540 000 kronor. Genomgang av underhallsplanen i férhallande till faktiskt behov
gbrs regelbundet, varfér férandringar i forhallande till planen kan komma att goras.

Avsattning till yttre fond uppgar till 605 000 kr/ar och &r baserad pa den framtagna
underhallsplanen.

Under rakenskapsaret har féreningen utfort Ipande underhall till en kostnad av 248 210 kronor
samt periodiskt underhall enligt underhallsplanen fér 162 580 kronor. Det periodiska underhallet
har belastat fond fér yttre underhall.

Foreningens lan

[Langivare Belopp Bundettill |Aktuellt Rinta Arsbelopp

Mordea 13 000 000|Rérliat Sitbor + 0,83% med rantetak 0,93% |=120 900
-NOI'dEEI 10000 000 2023-04-19 0,82 82000
ll"JClrdE!B 8000000( 2024-11-20 1,05 24 000
'|Hande!shanken 8000000 2021-12-01 0,94 75200
Tomtrattsavtal

Féreningen har ett tomtrattsavtal med Stockholms stad som loper till och med 2069-11-30 med
en fast tomtrattsavgald om 888 200 kronor till och med 2029-01-01.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. féreningen
ar en akta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus uppgar till 1429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalens taxeringsvarde. Fastighetsavgiften uppgick till 224 331
kronor under 2020. Ingen inkomstskatt utgar fér féreningen.

Manadsavgiften
Manadsavgiften har under rakenskapsaret varit oférandrad.

| budgeten for 2021 planeras ingen héjning av manadsavgiften.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomiska foreningar ska i férvaltningsberattelsen l&mna upplysningar om vésentliga
héndelser i verksamheten som har intrdffat under rakenskapsaret eller efter dess slut enligt 6
kap. 1§ andra stycket, Arsredovisningslagen (1995:1554).

Bostadsréttsforeningen hamnade under 2019 i tvist med en bostadsrattsinnehavare, tvisten
l6stes | domstol 1 april 2020 och domstolen ogillade malsdgandes talande.
Bostadsrattsféreningen yrkade pa ersattning om 691 990 kr for sina rattegangskostnader.
Istéllet beslutades erséttningen till 468 221 kr, som Bostedsrattsforeningen har erhallit till fullo.
Ersatining fran Trygg Hansa (rattsskyddsférsadkring) uteblev da de ansag att
Bostadsrattsforeningen har erhallit erséttning utefter vad domstolen tilldémde.

COVID-19 utbrottet i bdrjan av 2020 har pa kort tid givit stora effekter pa ekenemin i allménhet.
Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att
paverkan pd féreningen ar begransad.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Féreningen hade per den 31 december 2020 111 medlemmar.

Under verksamhetsaret har 6 lagenhetsoverlatelser agt rum.

Av foreningens lagenheter var 5 lagenheter uthyrda i andra hand per den 31 december 2020.
Foreningsstdmma 2020

Foreningens ordinarie arsstdmma hdélls torsdag den 7 maj 2020 med 11 bostadsrétter
representerade. Métet hélls i konferenslokal pa Hotell Park Inn, midskeppsgatan 8,

En extra féreningsstdmma holls onsdagen 8 juli 2020 fér att fatta beslut om att vélja in Tobias
Vigert som suppleant. Den extra féreningsstamman hélls pa garden i anslutning till fastigheten.
Styrelsen

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret 2020 bestatt av:

Jonas van den Tempel Midskeppsgatan 10  OrdférandeVald pa 1 ar

Eva Tiséus Midskeppsgatan 16  Ledamot Valdpa 1 ar
Desirée Hallstrom Midskeppsgatan 16 Ledamot Vald pa 2 ar
Niklas Hall Midskeppsgatan 12 Ledamot Vald pa 2 ar
Tobias Vigert Midskeppsgatan 12 Suppleant Vald pa 2 ar

Vid arsstdmman valdes aven Fred-Eric Vinglassalom, Midskeppsgatan 186, till suppleant i
styrelsen men avgick pa egen begédran 20 maj 2020.

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under aret. Styrelsen har mellan ordinarie
sammantréden haft mdten i olika arbetsgrupper.

Firmatecknare

Foéreningens firma har forutom av styrelsen i sin helhet tecknats av Jonas van den Tempel,
Desirée Hallstrém och Niklas Hall tva i férening.

Revisor
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Valberedning

Anders Lindstrdm Midskeppsgatan 12
Jorgen Bergstrém Midskeppsgatan 10

Arvoden

Enligt beslut pa foreningsstdmman ska arvode till styrelsen utga med tre prisbasbelopp. Fér ar
2020 var prisbasbeloppet 47 300 kronor. Detta ger 141 900 kronor att férdelas inom styrelsen.
Till detta kommer lagstadgad arbetsgivaravgift.

Stadgar
Féreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-18.
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Féreningens avtal, gemensamhetsanidggningar och hyreslokaler
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atervinning

AB

Avtal Leverantor Avtal till och med
Bredband / Fast telefoni A3 AB 2021-04-15
Hamtning av produkter for Veolia Recycling Solutions 2021-05-01

Kabel-TV Basutbud

Com Hem AB

2021-08-30

gemensam gard

El Eskilstuna Energi & Miljo 2023-07-31
Fastighetsforsékring Trygg Hansa 2020-12-31
Hissar serviceavtal Kone AB 2020-12-31
Hissar besiktning Kiva AB 20211017
Ekonomisk forvaltning Forvaltnings AB Castor 2020-12-31
Lokalvard Evident Clean AB 2021-03-321
Fastighetsskotsel FT Drift AB 2020-12-31
Takskottning FT Drift AB 2020-04-15
Tradgardskotsel Botrygg Forvaltning AB 2020-12-31

Fjarrvérme levereras gemensamt till fasti
(bostadsréattsférening) och Traslojden 3 (lagenhetshotell)
Bostadsrattsforeningen belastas med 28 procent av kost

Gemensamhetsanliggningar

gheterna Tréasl6jden 1 (hotell), Traslsjden 2
- Kostnaden férdelas efter nyckeltal.
naden.

Foreningen ar medlem i Sickla Kanal Sopsugsamfallighet som ansvarar for

sopsuganlaggningen.

Gemensamhetsanldggningar har bildats fér fastigheterna Traslgjden 1 (hotell), Traslojden 2
(bostadsrattsforening), Traslsjden 3 (lagenhetshotell) och Traslojden 4 (garage) enligt foljande:

Gemensamma tekniska installationer, servisanslutnin

Traslojden 2, Traslojden 3 och Traslsjden 4)
Gemensam gard med tillhérande anordningar sasom gangytor, planteringar, trad,
lekanordningar och sittgrupper (Traslsjden 1, Traslojden 2 och Tréaslsjden 3)

gar och teknikutrymmen. (Trasléjden 1,
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Hyreslokaler

Foreningen har foljande hyreslokaler:

Hyresgist Adress/Hyra Avtalstid Uppsdgningstid | Férlangning

MNorlandia Midskeppsgatan 16 | 2019-12-01 — | 9 manader 3ar

Forskolor AB Hyra 2019: 2022-11-30

Hammarhajens 1248 490 kr

Forskola 2 477 krikvm

Vita Midskeppsgatan 12 | 2018-09-01 — | @ manader 3ar

Betongrummet - Hyra 2019 2022-08-31

Maya 104 040 kr

Martensson

1 963 krikkym

I tillagg till grundhyrorna debiteras avgift for sophantering fér bagge lokalerna. Férskolan

debiteras aven foér bredband och telefoni.

Information

Information till medlemmarna har skett genom den digitala plattformen Loomer. Fem
informationsblad har utkommit under 2020. Informationsbladen éversétts dven till engelska.

Foreningen har en egen webbplats www.brftraslojden.se samt en digital plattform for
kommunikation inom féreningen (Loomer).

Foéreningens samlade informationsmaterial "Trasléjden fran A-O” halls [6pande uppdaterad och
finns &ven Gversatt till engelska.

Medlemsinformation

Ekonomiska féreningar ska i férvaltningsberattelsen lamna upplysningar om vasentliga

forandringar i medlemsantalet och insatsbelopp som ska aterbetalas.

Inga sadana véasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsattning 4 522
Resultat efter finansiella poster -862
Kassalikviditet (%) 663
Soliditet (%) 82
Arsavgift bostader per kvm BOA 579,00
Varmekostnad per kvm totalyta 79,00
Elkostnad per kvm totalyta 46,00
Vattenkostnad per kvm totalyta 23,00
Fastighetslan per kvm totalyta 6 335,00
Skuldranta (%) 1,05

2019
4613
-1426
400
82
583,00
79,00
52,00
23,00
6 335,00
0,94

2018
4 563
-750
426

82
583,00
80,00
54,00
25,00
6 335,00
0,84

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2017
4 549
-541
300

81
603,00
78,00
54,00
22,00
6 823,00
0,71

2016
4 585
-991
424

81
663,00
80,00
53,00
20,00
6 823,00
0,84
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Férandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 187 623 000
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 187 623 000

Fond for yttre
underhall

4099 903

78 626

4178 529

Forslag till behandling av ansamlad foriust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten {(kronor):

ansamiad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avsittes
i ny rakning dverféres

Balanserat Arets
resulfat resultat
-7 805178 -1 426 230
-1 504 856 1426 230
-852 399
-9 310 034 -852 399
-9310034
-852 399
-10 162 433
589719
-10 752 152
=10 162 433

7 (15)

Totalt

182 491 495

0
-852 399

181 639 096

Foéreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkestnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

4 522 496
693 182
5215678

-3 097 373
-554 379
-186 816

-1 818 600

-5 657 168
-441 490

-410 909
-410 909
-852 399
-852 399

-852 399

8 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

4612 711
206 802
4819 513

-3 417 352
-506 423
-137 066

-1 818 600

-5 879 441
-1 059 928

-366 302
-366 302
-1 426 230
-1 426 230

-1426 230
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materielia anldggningstillgangar
Byaggnader och mark
Summa materiella anlaggningstiligdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2020-12-31

216 902 199
216 902 199

216 902 199

7 361
10 535
345703
363 599

4 036 780
4 036 780
4 400 379

221 302 578

9 (15)

2019-12-31

218 720 799
218720799

218720799

13223
9012
348 998
371233

3322632
3322 632
3693 865

222 414 664
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantsrsskulder

$katteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

187 623 000
4178 529
191 801 529

-9 310 034
-852 399
-10 162 433
181 639 096

39 000 000
39 000 000

166 694
64 941
5703
426 144
663 482

221302 578
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2019-12-31

187 623 000
4 099 903
191 722 903

-7 805 178
-1426 230
-3 231 408
182 491 495

39 000 000
39 000 000

372 547
13812
5429
531 381
923 169

222 414 664



Brf Traslojden
Org.nr 769610-7643

Kassaflédesanalys Not 2020-01-01
-2020-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -852 399
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflsdet 1818 600
Betald skatt 40 594
Resultat efter finansiella poster 1006 795

Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 5862
Férandring av kortfristiga fordringar 12 307
Férandring av leverantérsskulder -205 853
Féréndring av kortfristiga skulder -104 964
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 714 147
Arets kassafiéde 714 147
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida mede! vid arets bérjan 3322632
Likvida medel vid arets slut 4036 779

11{15)

2019-01-01
-2019-12-31

-1426 230
1818 600
-6 560
385 810

-13 223
18 965
49 396

149 809

590 757

590 757

2731875
3322632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningsragen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter h&nférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsréttsfﬁreningar.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till

Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tilgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, tkar tillgangarnas

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tomtrétt 200 ar
Tillkommande utgifter 7-20 ar

Styrelsen beslutade ar 2017 om andrad avskrivningsperiod for tomtratten fran 100 ar till 200 ar.
Andringen har foregatts av en analys av hur andra bostadsréttsfdreningar hanterar avskrivning
av tomtratt samt en dialog med Bokféringsnamnden och foreningen revisor. Styrelsen menar
att en langre avskrivningsperiod ger en mer rattvisande bild av féreningens resultat, exempelvis
i jAmférelse med féreningar som ager sin egen mark och darmed inte gér nagra avskrivningar
pa markvardet.
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Not 2 Nettoomséittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 2 836 399 2 857 009
Hyror lokaler 1349 226 1352 532
Gemensamhetsel 190 642 249 228
Gemensamt bredband och telefoni 115 890 116 640
Overlatelse- och pantsattningsavgifter, ovriga intakter 30 339 37 301
4 522 496 4612710
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Lépande underhall 242 847 232 588
Periodiskt underhall 245 370 526 374
Fastighetsskétsel/stédning entreprenad 127 304 117 365
Uppvarmning 487 166 486 517
Rengoring ventilation, brandskydd 0 82 260
Vatten- och avloppsavgifter 138 785 143 128
Elavgifter 284 892 321 291
Renhallning 211667 214 137
Snérojning 10 704 8624
Fbrbrukningsinventarier/materiel 8775 3124
Fastighetsfc‘irséikringar 89 538 83679
TV, bredband och telefoni 137 793 136 863
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 224 331 173 202
Tomtréattsavgald 888 200 888 200
3097 372 3417 352
Not 4
2020 2019
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Arvode till styrelsen 139 500 93 400
Ovriga arvoden 5 800 12 800
Sociala avgifter enligt lag och avtal 41 516 30 866
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kKostnader
och pensionskostnader 186 816 137 066

Foreningen har under aret inte haft na
faststéllda av féreningsstamman.

gon anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden
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Not § Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 233 255 644 233 255 644
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 233 255 644 233 255 644
Ingaende avskrivningar -14 534 845 -12 716 245
Arets avskrivningar -1 818 600 -1 818 6800
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~16 353 445 -14 534 845
Utgaende redovisat viirde 216902199 218 720 799
Taxeringsvarden byggnader 109 600 000 109 600 000
Taxeringsvarden mark 86 973 000 86 973 000
196 573 000 196 573 000
Varav taxeringsvirde bostéader 184 000 000 184 000 000
Varav taxeringsvérde lokaler 12 573 000 12 573 000
196 573 000 196 573 000
Not 6 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 114 800 000 114 800 000
114 800 000 114 800 000
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea féretagskonto 4 036 780 3322632
4 036 780 3322632
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2020-12-31
Nordea* 0,76 2021-01-25 13 000 000
Nordea 1,05 2024-11-20 8 000 000
Stadshypotek 0,94 2021-12-01 8 000 000
Nordea 0,82 2023-04-19 10 000 000
39 000 000

* Lanet ar bundet med rantetak och betalar daray en premie pa 0,4%
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Not 9 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Momsskuld 5703 5429
5703 5429

Stockholm 2021- QY -7 S

nas van den Tem Eva Tiséus
Ordfﬁrande Ledamot
G VQ
WJMM/M Y
Deswée Hallstrém iklas Hall
Ledamot Ledamot

Tobias Vigert <=

kedamot S wpp lean £

Var revisionsberattelse har l1amnats 2021- 0Y - 3p

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Traslojden, org.nr 769610-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Traslojden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hoég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar l[&mpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet j arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fer
Bostadsréttsfﬁreningen Traslojden fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forust

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p4
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ panagot annat s4tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férh&llanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 30 april 2021
Ohrli icet %erbouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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