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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sj6stadsudden

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behgvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2049.

e Inga storre underhall &r planerade de nérmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberdttelsen.

Foéreningens andamal
Foreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-19
och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Sickla uddes samféllighetsférening. Féreningens andel &r 8,84
procent. Samfélligheten férvaltar sopsuganlédggning Sickla udde.

Styrelsen

Karl Gunnar Magnusson Ordfoérande
Clas Oscar Fabian Antbring Ledamot
Per Fredrik Wilhelm Dalén Ledamot

Monica Christin Vesterlund Olsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Jonsson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB
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Valberedning
Anders Frisell
Malin Stankovic-Hynes

Stammor

Sammankallande
Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Viken 1 2008 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme och solfangare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardeadret dr 2002.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 254 m?, varav 8 620 m2 utgér lagenhetsyta och 1 634 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 122 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 9 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

26 32

62

3rok 4 rok

0

0

1 rok 2 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Veterindrpraktik 30 m2 2019-09-30
Skdnhetssalong 68 m? 2019-05-31
Solarium 68 m? 2021-09-30
Indisk restaurang 93 m? 2021-09-30
Pizzeria 78 m? 2021-09-30
Indisk bistro 118 m? 2018-12-31
Thaimassage 73 m? 2019-09-30
Forsaljning barnvagnar 81 m? 2021-09-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2049.
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Nedanstéende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Renovering av fasaden pa 2018
byggnaden Lugnets allé 65-71

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Teknikforvaltning AB
Tradgardsskotsel Elfstroms AB

Entrémattor Logomattan AB

Hissar AllHiss, (tillsyn Dekra)

Véarme och vatten Fortum

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internet, TV och fast telefoni Stokab, ComHem, OpenUniverse
Hemsida .se och BRFNET

Tomtratt Stockholms kommun

Elektronisk access Egen regi via Aptus

Féreningens ekonomi
Ett ldn om 5 miljoner kronor har tagits upp fér att finansiera installation av bergvarme. Beslut har fattats om att
upplata en tidigare hyresratt med bostadsrétt vilket torde ge en inkomst om ca 2,5 mnkr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 897 589 3940 910
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9 681 997 9 834 634
Finansiella intakter 8137 7 448
Okning av langfristiga skulder 5 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 4 970 592 0
19 660 726 9 842 083
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 182 205 6 082 436
Finansiella kostnader 1 002 509 1 066 038
Okning av materiella anldggningstillgangar 8730372 0
Okning av kortfristiga fordringar 22 636 83 190
Minskning av langfristiga skulder 0 1 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 153 740
16 937 722 8 885 404
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 620593 4 897 589
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2723004 956 678

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-  Reparationer o
Periodisk
kostnader 3% eriodiskt

99 underhall

15%

Avskriv-
ningar Taxebundna
30% | kostnader
16%
Arsavgifter . : ; )
69% A ‘ : - Fastlghets-
£ =5 s avgift
Ovrig drift 3%
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fasaden pa byggnaden Lugnets allé 65-71 har renoverats. Installation av bergvarme fér fjarrvarmeproduktion har
pabdrijats.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 122 st
Overlatelser under &ret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 181
Tillkommande medlemmar: 22

Avgdende medlemmar: 23
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 180

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 790 790 832 832
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 559 2618 2 451 2 468
Lan/m? bostadsrattsyta 13398 12 802 12 981 13 160
Elkostnad/m? totalyta 27 22 20 22
Vérmekostnad/m? totalyta 126 118 118 123
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 98 104 107 233
Soliditet (%) 64 66 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2012 -824 -501 -1 254
Nettoomsattning (tkr) 9679 9717 9 852 9 849

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 620 m2 bostéder och 1 634 m? lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 217 492 228 0 0 217 492 228
Upplatelseavgifter 2 147 456 0 0 2 147 456
Fond fér yttre underhéll 3309178 819 360 -617 892 3107 710
S:a bundet eget kapital 222 948 862 819 360 -617 892 222 747 394
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 664 126 -819 360 -205 708 -9 639 058
Arets resultat -2011788 -2011788 823 600 -823 600
S:a ansamlad forlust -12675 914 -2 831148 617 892 -10 462 658
S:a eget kapital 210 272 948 -2011788 0 212 284736
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -2011788
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -9 844 765
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -819 360
summa balanserat resultat -12 675913
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1693418
att i ny rakning 6verférs -10 982 495

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 9678 991 9716 894
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 006 117 740
Summa rorelseintakter 9 681997 9834634
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 788 818 -5711 927
Ovriga externa kostnader Not 5 -344 434 -319 002
Personalkostnader Not 6 -48 954 -51 507
Avskrivning av materiella Not 7 -3517 209 -3 517 209
anldggningstillgdngar - R - P -

Summa rorelsekostnader -10 699 414 -9 599 645
RORELSERESULTAT -1 017 417 234 989
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8137 7 448
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 002 509 -1 066 038
Summa finansiella poster -994 372 -1 058 590
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2011788 -823 600
ARETS RESULTAT -2 011788 -823 600
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 313031583 316 548 792

Pdgdende byggnation Not 9 8730372 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 321761956 316 548 792

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 321761956 316 548 792

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5624734 2 879 668

Summa kortfristiga fordringar 5624738 2 879 668

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 432 066 2 431 497

Summa kassa och bank 2432 066 2431497

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 056 805 5311165

SUMMA TILLGANGAR 329 818 760 321 859 957
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 219 639 684 219 639 684

Fond for yttre underhall Not 11 3309 178 3107710

Summa bundet eget kapital 222 948 862 222 747 394

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 664 126 -9 639 058

Arets resultat -2011788 -823 600

Summa fritt eget kapital -12 675 914 -10 462 658

SUMMA EGET KAPITAL 210 272 948 212 284 736

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 112 400 000 107 400 000

Summa langfristiga skulder 112 400 000 107 400 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 5309 949 256 451

Skatteskulder 696 552 687 858

Ovriga skulder 296 363 313638

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 842 949 917 274

intakter

Summa kortfristiga skulder 7 145 813 2175221

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 329 818 760 321 859 957
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 6 630 805 6 630 805
Hyror bostader 456 136 456 136
Hyror lokaler momspliktiga 1642 255 1690 607
Hyror lokaler 2 641 2 597
Hyror parkering 84 168 83793
Hyror garage 808 920 801 300
Bredbandsintakter 20 000 0
Varmvattenintakter 42 737 42 737
Gastlagenhet -8 800 8 800
Oresutjamning 129 119
9678 991 9716 894
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 3004 0
Ovriga erhélina bidrag 0 30 000
Forsakringserséttning 0 87 740
Ovriga intakter 2 0
3 006 117 740
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 85733 92913
Fastighetsskotsel bestallning 32 448 71574
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 87 990 71758
Fastighetsskotsel gard bestélining 16 843 22 255
Snérdjning/sandning 120 535 58 026
Stadning entreprenad 316 074 316 073
Stadning enligt bestéllning 0 25112
Mattvatt/Hyrmattor 45 982 45 063
Hissbesiktning 14 995 11747
Myndighetstillsyn 10170 0
Garage 11353 0
Sophantering 0 2 081
Gard 14 194 8752
Serviceavtal 50 563 40203
Forbrukningsmateriel 12 957 18 898
819 838 784 455
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0
Hyreslagenheter 2 888 0
Brf Lagenheter 2914 0
Lokaler 14163 8238
Gemensamma utrymmen 1916 3168
Tvattstuga 19 847 14 874
Sophantering/atervinning 2 666 5203
Vind 3375 0
Bastu/pool 0 9494
Entré/trapphus 25780 2118
Las 41716 8981
VS 25925 27 668
Véarmeanldggning/undercentral 49012 92919
Ventilation 30 761 135125
Elinstallationer 16 113 26 416
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 24 351 3943
Hiss 41014 169 709
Tak 47 908 0
Fonster 10 333 5017
Balkonger/altaner 1933 0
Mark/gard/utemiljo 10 893 4 886
Garage/parkering 4151 2 462
Skador/klotter/skadegérelse 14915 7717
Vattenskada 0 37 881
392 573 565 818
Periodiskt underhall
Byggnad 0 38276
Entré/trapphus 0 343 816
Elinstallationer 0 184 261
Fasad 1693418 30 685
Mark/gard/utemiljo 0 20 855
1693418 617 893
Taxebundna kostnader
El 277 237 229572
Vérme 1287 165 1213339
Vatten 243 944 232 687
Sophdmtning/renhallning 106 295 91796
Grovsopor 6277 18 194
1920918 1785588
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Not4  DRIFTKOSTNADER Fortsattning 2018 2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 197 378 195 816
Sjalvrisk 1500 0
Tomtréttsavgald 1153500 1153500
Samfallighetsavgift 165 566 167 894
Kabel-Tv 35126 34 537
Bredband 59 339 59 536
1612 409 1611283
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 349 662 346 890
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6788818 5711927
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 14 939 13799
Juridiska dtgarder 6 540 0
Inkassering avgift/hyra 1270 2 550
Hyresférluster 0 45
Revisionsarvode extern revisor 35539 30 850
Foreningskostnader 7474 10 165
Styrelseomkostnader 18 322 14 401
Forvaltningsarvode 219 493 211519
Administration 16 406 12711
Konsultarvode 11870 7123
Féreningsavgifter 4410 7 829
Bostadsrétterna Sverige Ek For 8170 8010
344 434 319 002
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 900
Sociala kostnader 8 954 10 607
48 954 51507
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 3517 209 3517209
3517 209 3517 209
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 332 841 780 332 841780
Utgaende anskaffningsvarde 332 841780 332 841780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -16 292 988 -12775779
Avrets avskrivningar enligt plan -3 517 209 -3 517 209
Utgaende avskrivning enligt plan -19 810 197 -16 292 988
Planenligt restvirde vid arets slut 313 031 583 316 548 792
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 152 600 000 152 600 000
Taxeringsvarde mark 120 520 000 120 520 000

273 120 000 273 120 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader 255 000 000 255 000 000
Lokaler 18 120 000 18 120 000
273 120 000 273 120 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pdgdende om- och tillbyggnad 8730372 0
8730372 0

Under dret har installation av bergvdrme pabérjats. Den avslutas 2019. Installationen &r helt ny och kommer att 2019
pdféras sitt ratta varde i balansrakningen och tillgdngens avskrivning att bokféras.

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 65 967 65 967
Skattekonto 353 489 347 609
Momsavrékning 16752 0
Klientmedel hos SBC 5188526 2 466 092

5624734 2 879 668

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 3107710 2786 281
Reservering enligt stadgar 819 360 819 360
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut -617 892 -497 931
Vid arets slut 3309 178 3107710
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,650 % 27 000 000 27 000 000 Rorlig ranta
Swedbank 0,650 % 27 500 000 27 500 000 Rorlig ranta
Swedbank 2,140 % 28 000 000 28 000 000 2025-01-24
Swedbank 0,610 % 24 900 000 24 900 000 Rorlig ranta
Swedbank 0,580 % 5000 000 0 2019-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 112 400 000 107 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
112 400 000 107 400 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 112 400 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 133 000 000 133 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 40 000
Sociala avgifter 0 12 568
Ranta 146 536 201 383
Avgifter och hyror 696 413 663 323
842 949 917 274
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av bergvdrme slutférs och driftsatts.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Z?/ 5 2019
0 aVa%

arl Gunnar Magnugson Clas Oscar Fabian Antbring
Ordférande Ledamot

Bt Yl v b

Per Fredrik Wilhelm Dalén Monica Christin Vesterlund Olsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberttelse har lamnatsden 2 /< 2019

Q\F‘J e _
iklas Jonsson

Extern revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sjostadsudden, org.nr 769615-4199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sjostadsudden for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indaméalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjostadsudden for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt

avseende:
o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omréden och forhallanden som
4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den’”Z maj 2019

Niklas Jonss:
Auktoriserad revisor
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