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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sj6stadsudden

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamhetes

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2049.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Foreningens 1an ar fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-19
och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Sickla uddes samfallighetsférening. Féreningens andel &r 8,84
procent. Samfélligheten forvaltar sopsuganlaggning Sickal udde.

Styrelsen
Karl Gunnar Magnusson Ordférande
Per Fredrik Wilhelm Dalén Vice ordférande
Clas Oscar Fabian Antbring Ledamot
Asa Christin Eriksson Ledamot

Monica Christin Vesterlund Olsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
Revisor

Niklas Jonsson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB
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Valberedning

Lisbeth Brattberg Sammankallande
Malin Stankovic-Hynes Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Viken 1 2008 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning har skett med fjarrvarme under férsta halvaret, men sker nu med bergvirme och reaktiverade
solfangare.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestér av 4 flerbostadshus.
Véardedret &r 2002.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 254 m?, varav 8 620 m? utgdr lagenhetsyta och 1 634 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 122 lagenheter med bostadsrétt samt 4 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
62
26 32
N 6 0 0

f 1 1 i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Veterinarpraktik 30 m? 2022-09-30
Skénhetssalong 68 m? 2021-09-31
Solarium 68 m? 2021-09-30
Indisk restaurang 93 m2 2021-09-30
Pizzeria 78 m? 2021-09-30
Indisk bistro 118 m? 2022-12-31
Thaimassage 73 m? 2022-09-30
Forsalining barnvagnar 81 m? 2021-09-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2049.
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Forvaltning
Foéreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Teknikforvaltning AB
Tradgardsskotsel Elfstroms AB

Entrémattor Logomattan AB

Hissar Hissen AB, (tillsyn Dekra)

Varme och vatten Egen bergvarme, Stockholm Vatten
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internet, TV och fast telefoni Stokab, ComHem, OpenUniverse
Hemsida .se och BRFNET

Tomtratt Stockholms kommun

Elektronisk access Egen regi via Aptus

Ovrig information

Foreningen ar ansluten till Sjéstadsféreningen, som &r ett samverkansorgan mellan bostadsrattsforeningarna i

Hammarby Sjostad.

Foreningens ekonomi

Foreningen stravar efter att fortldpande amortera sina lan med 2 miljoner kronor per &r. Investeringen i bergvarme
och solfangare har under 2019 till del finansierats med likvida medel motsvarande ambitionen att fortldpande

amortera lanen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 620 593 4 897 589
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9769 659 9681 997
Finansiella intakter 7767 8137
Minskning kortfristiga fordringar 10 509 0
Medlemsinsatser 2 630 000 0
Okning av langfristiga skulder 500 000 5000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 4970592
12 917 935 19 660 726
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 828 145 7 182 205
Finansiella kostnader 1411 287 1002 509
Okning av materiella anldggningstillgangar 2 653434 8730372
Okning av kortfristiga fordringar 0 22 636
Minskning av kortfristiga skulder 4794 204 0
15 687 070 16 937 722
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 851 457 7 620 593
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2769 135 2723004

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 6% underhall
12% 8%
Taxebundna
kostnader
0
Avskriv- 1o
ningar
30% / Fastighets-
avgift
Arsavgifter 32/0
69%
Ovrig drift
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har bergvarme installerats i samtliga byggnader och solféngarna har reaktiverats till en sammantagen
kostnad om ca 11,5 miljoner kronor. Det innebér att de taxebundna kostnaderna berdknas sinkas med ca 800 000
kronor, frén ca 1,9 miljoner kronor per &r till ca 1.1 miljoner kronor.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 122 st

Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets barjan: 180
Tillkommande medlemmar: 24

Avgdende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 181

[}

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 793 790 790 832
Hyror/m? hyresréttsyta 2 558 2 559 2618 2 451
Lan/m?2 bostadsrattsyta 13458 13398 12 802 12 981
Elkostnad/m? totalyta 67 27 22 20
Vdrmekostnad/m? totalyta 74 126 118 118
Vattenkostnad/m? totalyta 20 24 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 138 98 104 107
Soliditet (%) 65 64 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1979 -2 012 -824 -501
Nettoomsattning (tkr) 9762 9679 9717 9 852

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 620 m2 bostader och 1 634 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 218 816 490 1324262 0 217 492 228
Upplatelseavgifter 3453194 1305738 0 2 147 456
Fond for yttre underhdll 2 660 360 1 044 600 -1693418 3309178
S:a bundet eget kapital 224 930 044 3674 600 -1693 418 222 948 862
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 027 096 -1 044 600 -318 370 -10 664 126
Arets resultat -1 979 216 -1979 216 2011788 -2 011788
S:a ansamlad forlust -14 006 312 -3 023 816 1693418 -12 675914
S:a eget kapital 210 923 732 650 784 0 210272 948
;\( "n’ 11 .iivl) i HE
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1979 216
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 982 495
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 044 600
summa balanserat resultat -14 006 311
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 934 900
att i ny rakning 6verfors -13 071 411

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9761814 9678 991
Ovriga rérelseintdkter Not 3 7845 3006
Summa rorelseintakter 9769 659 9 681997
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 361 159 -6 788 818
Ovriga externa kostnader Not 5 -389 649 -344 434
Personalkostnader Not 6 -77 336 -48 954
Avskrivning av materiella Not 7 -3 517 209 -3 517 209

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -10 345 354 -10 699 414
RORELSERESULTAT -575 695 -1 017 417
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7767 8137
Rantekostnader och liknande resultatposter -1411 287 -1 002 509
Summa finansiella poster -1403 521 -994 372
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1979 216 -2011788
ARETS RESULTAT -1979 216 -2 011788
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 320 898 180 313031583
Padgdende byggnation Not 9 : 0 8730372
Summa materiella anlaggningstillgangar 320 898 180 321761956
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 320 898 180 321761 956

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3490 4
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2 839 401 5624734
Summa kortfristiga fordringar 2 842 891 5624738
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 434 269 2 432 066
Summa kassa och bank 2 434 269 2 432 066
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5277 160 8 056 805
SUMMA TILLGANGAR 326 175 340 329 818 760
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 222 269 684 219 639 684
Fond for yttre underhall Not 11 2 660 360 3309178
Summa bundet eget kapital 224 930 044 222 948 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 027 096 -10 664 126
Avrets resultat -1979 216 -2011788
Summa fritt eget kapital -14 006 312 -12 675914
SUMMA EGET KAPITAL 210 923 732 210 272 948
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 112 900 000 112 400 000
Summa langfristiga skulder 112 900 000 112 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 329 552 5309 949
Skatteskulder 735 164 696 552
Ovriga skulder 353 793 296 363
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 933 100 842 949
intakter Y i
Summa kortfristiga skulder 2 351609 7 145 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 326 175 340 329 818 760
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende 4r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlédggningstillgangar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 6 655 870 6 630 805
Hyror bostdder 391574 456 136
Hyror lokaler momspliktiga 1706 160 1642 255
Hyror lokaler 2701 2 641
Hyror parkering 93 500 84 168
Hyror garage 859 142 808 920
Bredbandsintdkter 10 000 20 000
Varmvattenintakter 42 737 42 737
Gastlagenhet 0 -8 800
Oresutjamning 130 129
9761814 9678 991
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 3004
Ovriga intakter 7 845 2
7 845 3 006
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 94 216 85733
Fastighetsskotsel bestéllning 36 028 32 448
Fastighetsskotsel gard entreprenad 76 460 87 990
Fastighetsskotsel gard bestallning 42 805 16 843
Snoérdjning/sandning 104 640 120 535
Stddning entreprenad 325 409 316 074
Stadning enligt bestéllning 14191 0
Mattvatt/Hyrmattor 75183 45 982
Hissbesiktning 13 046 14 995
Myndighetstillsyn 0 10170
Gemensamma utrymmen 680 0
Garage 1 000 11353
Gard 15414 14 194
Serviceavtal 46 823 50 563
Forbrukningsmateriel 11 825 12 957
Stérningsjour och larm 3246 o
860 966 819 838
Reparationer
Fastighet forbattringar 15 857 0
Hyreslagenheter 0 2 888
Brf Lagenheter 14 628 2914
Lokaler 80 145 14 163
Gemensamma utrymmen 0 1916
Tvattstuga 8 909 19 847
Sophantering/atervinning 1854 2 666
Vind 0 3375
Entré/trapphus 34 551 25780
Las 18 065 41716
VS 61261 25925
Vdrmeanldggning/undercentral 8 494 49012
Ventilation 22 627 30761
Elinstallationer 114 649 16 113
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1381 24 351
Bredband 7 081 0
Hiss 166 381 41014
Tak 14 853 47 908
Fonster 0 10 333
Balkonger/altaner 0 1933
Mark/gdard/utemiljo 2 001 10 893
Garage/parkering 9934 4151
Skador/klotter/skadegérelse 125 162 14915
Vattenskada 17 624 0
725 458 392 573
Periodiskt underhall
Byggnad 71572 0
Hyreslagenheter 58 880 0
Tvattstuga 116 000 0
Entré/trapphus 56 147 0
Vérmeanldggning 341818 0
Tak 88 848 0
Fasad 0 1693418
Mark/gard/utemiljo 201 636 o
934 901 1693418
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Not4  DRIFTKOSTNADER Fortsittning 2019 2018
Taxebundna kostnader
El 689 151 277 237
Vdarme 763 030 1287 165
Vatten 206 904 243 944
Sophamtning/renhallning 133768 106 295
Grovsopor 9 045 6277
1801 897 1920918
Ovriga driftkostnader
Forsakring 207 694 197 378
Sjalvrisk 23200 1500
Tomtrattsavgald 1153 500 1153 500
Samfallighetsavgift 172 840 165 566
Kabel-TV 35 864 35126
~ Bredband 59 338 59339
1652 436 1612409
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 385 502 349 662
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 361 159 6788 818
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2019 2018
Tele- och datakommunikation 15294 14 939
Juridiska atgarder 0 6 540
Inkassering avgift/hyra 5520 1270
Hyresforluster 7192 0
Revisionsarvode extern revisor 31714 35539
Foreningskostnader 8701 7 474
Styrelseomkostnader 15 863 18 322
Férvaltningsarvode 226 391 219493
Férvaltningsarvoden 6vriga 987 0
Administration 12 755 16 406
Konsultarvode 51188 11 870
Foreningsavgifter 5715 4410
_Bostadsratterna Sverige Ek For - 8 330 8170
389 649 344 434
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 40 000
Sociala kostnader 17 336 8 954
77 336 48 954
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 3517 209 3517 209
3517 209 3517 209
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 332 841 780 332 841 780
Nyanskaffningar 11 383 806 0
Utgaende anskaffningsvirde 344 225 586 332 841780
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -19.810 197 -16 292 988
Arets avskrivningar enligt plan -3 517 209 -3 517 209
Utgaende avskrivning enligt plan -23 327 406 -19 810 197
Planenligt restvarde vid arets slut 320 898 180 313 031 583
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 170 400 000 152 600 000
Taxeringsvarde mark 177 800 000 120 520 000
348 200 000 273 120 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 327 000 000 255 000 000
Lokaler 21 200 000 18 120 000
348 200 000 273 120 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
~ Pdgdende om- och tillbyggnad 0 8730372
0 8730372
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 65 967 65 967
Skattekonto 356 246 353 489
Momsavrakning 0 16752
Klientmedel hos SBC 2417 188 5188526
2 839 401 5624734
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 3309178 3107710
Reservering enligt stadgar 1 044 600 819 360
Reservering enligt stdmmobeslut -1693 418 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobes|ut 0 -617 892
Vid arets slut 2 660 360 3309178
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Swedbank 0,950 % 27 000 000 27 000 000 Rorlig ranta
Swedbank 0,950 % 27 500 000 27 500 000 Rorlig ranta
Swedbank 2,140 % 28 000 000 28 000 000 2025-01-24
Swedbank 0,960 % 24 900 000 24 900 000 Rorlig ranta
Swedbank 0,990 % 5 000 000 5 000 000 2020-11-28
Swedbank 0,970 % 500 000 0 2020-01-10
Summa skulder till kreditinstitut 112 900 000 112 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0 -
112 900 000 112 400 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 112 900 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 133 000 000 133 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 50 000 0
Sociala avgifter 15700 0
Ranta 193 132 146 536
Avgifter och hyror 674 268 696 413
933 100 842 949
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Slutlig kontroll av solféngarna, som reaktiverats under 2019, samt |épande underhall

av fastigheten.
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Styrelsens underskrifter

/5 2
STOCKHOLM den / 22 2020
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Vice ordférande

arl Gunnar Magnusso
Ordférande

Clas Oscar Fabian Antbring Asa Christin Eriksson
Ledamot Ledamot

Monica Christin Vesterlund Olsson
Ledamot
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Min revisionsberattelse har l[imnats den & 'S 2020
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Niklas Jonsson
Extern revisor

Sida 14 av 14



Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sjostadsudden, org.nr 769615—4199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Sjostadsudden for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller: fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningstgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig




felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fr
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huravida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Sjdstadsudden for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #indama&lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:
foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omrdden och forhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholmden ! 2  mars 2020

'NIT VD ————
Niklas Jonssomn
Auktoriserad revisor
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