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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sjostadsparterren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2018 och 2047.

o Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste dren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nérmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-04-23. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen GA Boljan 1 och 2. Féreningens andel ér 50 % respektive 48 %.
Samfalligheten férvaltar garage, pdlsulor och innergdrd med BRF Sjostadsviken Takterass med BRF Batbyggaren.
Foreningen har dven en andel i sopsugsanldggningen Svallvagen GA:1

Styrelsen

Annelie Sonnerby Nylander Ordférande

Eric Bjurestam Vice ordférande

Joachim Sunnanbo Kassor

Per Eriksen Ledamot

Anders Freijd Ledamot

Ake Wilén Ledamot Avgatt i samband med stdmma
2020-06-15

Torbjérn Rave Suppleant

Ylva Willander Suppleant

Vid kommande ordinarie féoreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Per Ola Eriksen, Anders Harald Freijd och Carl Joachim Sunnanbo.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ohrlings PwC Ordinarie Extern
Valberedning

Carita Andersson

Mikael Rosander

Ake Wilén

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-15.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Sjostadsparterren
769616-4685

Huvudansvarig: Per Andersson

Kommun

Boljan 2 2008

Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2008.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 268 m?, varav 6 201 m? utgdr lagenhetsyta och 1 067 m?2 utgor

lokalyta. Ut6ver detta ingdr ett garage som delas med Brf Sjéstadsviken

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 76 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

39

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kulturskolan/Stockholms Stad 1 067 m? 2028
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenhet

| fastigheten finns en
gemensamhetslokal med wc och
pentry. Lokalen &r méblerad och
anvands for féreningens moten
samt for uthyrning till
medlemmarna for tempordra
Overnattningar.
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av avloppsstammar 2020 Avser Lugnets Allé 88
Utgrévning av grund 2020 Garantiarbete utfort av JM
Tak ovan kulturskolan 2020 Omlaggning av halva taket
Planerat underhall Ar

Byte av hissvajrar 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC
Takskottning LW Sverige AB
Bredband Ownit bredband
v Telenor
Fjarrvarme Fortum
Garageport Crawford
Trappstadning Kristallrent
Hissinspektion Kiwa
Forsakring Trygg-Hansa
Hiss service Kone

Revision PWC

Foreningens ekonomi
Foreningens kassaflode ligger stabilt och inga stora férandringar planeras.

Féreningen har fyra 1an. Ett [dn som ar binds pa ett ar I6pande och de tre resterande 6per ut ett om aret med start
2022. Styrelsen 6nskar ha en amorteringstakt pd 1,5% p& samtliga 1an. P& grund av renovering av tak samt aviopp
haller styrelsen frdgan kring extraamortering ppen.

Kulturskolan har inte ansékt om reducerad hyreskostnad pd grund av pandemin.

Fordelning av intékter och kostnader

Avskriv-
ningar
%a - - Kapital-
37% -
y > kostnader
Yo 8%
e "/ / Reparationer
% : = _/ Po%
-—’——-—‘oi £ ____Periodiskt
underhéll
0
Arsavgifter 9%
62%
a “\_ Taxebundna
kostnader
Ovrig drift Fastighets- 9%
31% avgift

4%

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem dren och de déarpa foljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgdr fran féreningens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

4
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen lat besiktiga fasaderna pa byggnaden genom Bengt Dahlgren AB under 2017. Besiktningen genomfordes
med hansyn till entreprendrens ansvarstid som ar 10 ar efter slutfort arbete och att fasadsystemet, en s.k.
enstegstatad fasad, ar en riskkonstruktion. Besiktningen visade att fuktig luft frdn marken trénger upp bakom
sockelstenarna pa den nedre delen av fasaden. Vid besiktningen patraffades dven en del haligheter vid
fonsterbleckens innerhérn. JM har under hésten atgardat den del som berér sockeln men dnnu inte atgardat
fonsterblecken dér JMs plan &r att bade mjukfoga och satta en pldt for att tata haligheterna.

Var forvaltare SBC ar certifierad for att utfora besiktning av lekplats. Detta kommer utforas arligen. Med detta arbete
foljer vi inte bara de regler som vi som styrelse och fastighetsagare ar skyliga att folja utan skapar ocksa en maojlighet
for alla barn att leka tryggt.

P.g.a. upprepade stopp i avloppssystemet for Kulturskolan och dar filmning av rérsystemet visat svackor, lat
féreningen ta upp hal i stodbjalklaget under entrén till Kulturskolan ar 2019, for att undersoka rorsystemet under
huset. Denna undersodkning visade att avloppsroren vid vissa stallen krokts, sannolikt p.g.a. marksdttningar och att
roren inte forankrats pa ratt satt, samt aven brott i kontinuiteten. Arbetet med att dtgarda problemen har
genomforts av foretaget Lybecks under sommaren och hosten 2020. Arbetet har tyvarr inte kunnat avslutas, da det
strax fore jul uppdagades liknande problem fran bostadsdelen i fastigheten, dér filmning visade att réren for
spillvattnet lossat fran avloppssystemet, med oddr och fuktgenombrott som féljd. Reparation av skadan bestélldes
strax fore jul och anmaldes samtidigt till féreningens férsakringsbolag Trygg Hansa.

Pollarbelysningen vid entrén mellan fastigheterna Rorgangargatan 17b och 15b har slutat fungera och nya har
bestallts och kommer monteras i bérjan av 2021. Nuvarande plantering har avldgsnats och férslag pa ny plantering
ska tas fram och planteras under varen 2021.

P.g.a. lackage i Kulturskolans tak har ny fuktsparr lagts och sedumtaket delvis férnyats.
Ny dorr har monterats till tvdttstugan da det varit upprepade inbrottsférsok och installation av brytskydd inte hjdlpte.

Léckage vid golvbrunnen pa terrassen har upptackts genom fukt i taket i den underliggande ldgenheten.
Golvbrunnen har frilagts och nytt tatskikt monterats och arbetet kommer att avslutas i bérjan av 2021.

Det nya passersystemet har installerats av BB gruppen och numera kan medlemmar boka bade gemensamhetslokal
och tvéttstuga genom det digitala systemet Aptus.

En ny torktumlare képtes in och monterades d& nuvarande gick sénder.

Styrelsen har under det ganga dret ordnat om informationen pé féreningens hemsida. Hemsidan har vuxit organiskt
sedan tillkomsten och styrelsens avsikt med férandringarna har varit att géra informationen mer lattillgénglig for
medlemmar och hemsidans besokare.

Under det gangna aret har féreningens medlemmar kontinuerligt informerats om féreningens arbete via anslag i
hissar samt via information pa féreningens hemsida

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 76 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 123
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 115
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Flerdrsoversikt

Brf Sjostadsparterren

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 656 657 613
Hyror/m? hyresrattsyta 1833 2155 2121
Ladn/m? bostadsrattsyta 10 706 10 862 11 031
Elkostnad/m? totalyta 24 19 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 67 81 81
Vattenkostnad/m? totalyta 15 12 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 97 117 132
Soliditet (%) 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 316 -1 599 -1210
Nettoomsdattning (tkr) 6625 6 849 6 849

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 201 m? bostdder och 1 067 m? lokaler.

Foréandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

769616-4685

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 79 434 000 0 0 79 434 000
Upplatelseavgifter 150 016 000 0 0 150 016 000
Fond for yttre underhall 3091 162 447 030 447 000 2197 132
S:a bundet eget kapital 232 541 162 447 000 447 000 231 647 132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11125 396 -447 030 -2 046 432 -8 631934
Arets resultat -2 316 307 -2 316 307 1599 432 -1599 432
S:a ansamlad forlust -13 441703 -2763 337 -447 000 -10 231 366
S:a eget kapital 219 099 459 -2 316 307 0 221415766
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 316 307
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 231 366
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -447 030
reservering till fond for yttre underhall enligt stéammobeslut -447 000
summa balanserat resultat -13 441 703
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 824 680
att i ny rakning overfors -12 617 023

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 6625019 6 849 362
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 600 72 234
Summa rorelseintakter 6 629 619 6921596
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 443 809 -3 589 908
Ovriga externa kostnader Not 5 -247 919 -575 939
Personalkostnader Not 6 -300 199 -257 860
Avskrivning av materiella Not 7 -3 246 098 -3243172
anladggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 238 025 -7 666 880
RORELSERESULTAT -1 608 405 -745 284
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -707 901 -854 148
Summa finansiella poster -707 901 -854 148
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 316 307 -1599 432
ARETS RESULTAT -2 316 307 -1599 432
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 285 234 150 288 475 447
Maskiner Not 9 39 686 9375
Summa materiella anlaggningstillgangar 285 273 836 288 484 822
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 285 273 836 288 484 822

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2218
Ovriga fordringar 0 2 551007
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1984 305 0
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 338 878
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1984 305 2892 103
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1984 305 2892 103
SUMMA TILLGANGAR 287 258 141 291 376 925

/3
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ‘ 229 450 000 229 450 000
Fond for yttre underhall Not 12 3091 162 2197132
Summa bundet eget kapital 232 541 162 231647 132
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 125 396 -8 631 934
Avrets resultat -2 316 307 -1599 432
Summa fritt eget kapital -13 441703 -10 231 366
SUMMA EGET KAPITAL 219 099 459 221 415 766

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 48 537 786 67 360 462
Summa langfristiga skulder 48 537 786 67 360 462
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 17 848 604 940 700
kreditinstitut

Leverantorsskulder 134 178 314796
Skatteskulder 756 496 657 830
Ovriga skulder 165 343 51 860
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 716 274 635511
intdkter

Summa kortfristiga skulder 19 620 895 2 600 697
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 258 141 291 376 925

m
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Olika vérderingsprinciper har anvants mot féregdende ar med anledning att féreningen
bytt forvaltare, detta géller periodiseringar och avséttning till fond samt till
omklassificering av konton. Detta kan paverka jdmforelsen mellan 2020 och 2019.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras péd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar 10 &r

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 4070796 4074 638
Hyror lokaler momspliktiga 1956 191 0
Hyror lokaler 0 2 299 580
Hyror garagemoms 521720 0
P-plats och garage 0 472 143
Hyror parkering 4780 0
Hyror garage 52 940 0
Elintakter 5100 0
Elintékter laddstolpe 3 600 0
Avgift andrahandsuthyrning 9434 0
Gastlagenhet 400 3000
Oresutjdmning 59 0

6 625 019 6 849 361

Jamforbarheten mellan 2019 och 2020 kan skilja sig i och med byte av forvaltare.

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 4 600 72 234
4 600 72 234
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 117 166 0
Fastighetsskotsel 0 99 709
Fastighetsskotsel bestallning 15 893 0
Ovriga tjanster 0 5965
Fastighetsskotsel gard entreprenad 35494 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 999 0
Tradgardsskotsel 0 61281
Snéréjning/sandning 14 466 63 558
Stddning entreprenad 157 982 0
Stadkostnader 0 142 482
Stadning enligt bestallning 12 698 0
Mattvatt/Hyrmattor 16 077 0
Hyra av entrémattor 0 15 542
OVK Obl. Ventilationskontroll 7 483 0
Hissbesiktning 6376 0
Myndighetstillsyn 14 149 0
Gemensamma utrymmen 11736 0
Garage/parkering 6 402 0
Sophantering 1874 0
Serviceavtal 128 733 3916
Forbrukningsmateriel 15 560 0
Brandskydd 29 861 0
Hisskostnader 0 126 592
Ovriga serviceavtal 0 14 260
Gemensamhetsanldggning 0 93 512
Reparationer 0 282 146
Planerat underhall 0 634 928
Fastighetsel 0 140 280
Uppvdrmning 0 585 960
Vatten och avlopp 0 89 396
Avfallshantering 0 26 455
Forsakringskostnader 0 66 443
Sjalvrisker 0 6 750
Tomtrattsavgald 0 930 700
Kabel-tv 0 87714
Bredband 0 105 281
Hyra leasing av maskin/fordon 0 3549
Forbrukningsinventarier och -material 0 3490
Avrundning 0 -1

602 949 3589 908
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019
forts Reparationer
Fastighet forbattringar 21914 0
Brf Lagenheter 8500 0
Lokaler 451 0
Gemensamma utrymmen 14 250 0
Tvattstuga 6979 0
Sophantering/atervinning 1441 0
Entré/trapphus e 0
Las 77 008 0
VS 24 960 0
Ventilation 4095 0
Elinstallationer 7 936 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 634 0
Garage/parkering 3366 0
Skador/klotter/skadegorelse 5328 0
Vattenskada 16 456 0
206 854 0
Periodiskt underhall
Byggnad 360 421 0
Entré/trapphus 41 053 0
WS 359 521 0
Ventilation 33013 0
Tak 30671 0
824 680 0
Taxebundna kostnader
El 177 003 0
Vdrme 485 366 0
Vatten 112 293 0
Sophdmtning/renhéllning 32 419 0
807 080 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 86 534 0
Sjalvrisk 23 600 0
Tomtrattsavgald 1163 375 0
Samfallighetsavgift 134 529 0
Kabel-TV 108 169 0
Bredband 105 815 0
1622 022 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 380 224 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 443 809 3 589 908

Jamfoérbarheten mellan 2019 och 2020 kan skilja sig i och med byte av forvaltare.

D
)
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsskatt 0 271 620
Fastighetsavgift 0 104 652
Kreditupplysning 3365 0
Tele- och datakommunikation 3468 7418
Telefoni 0 2 951
Hemsida 0 4 467
Porto 0 4 569
Juridiska atgarder 19 766 0
Inkassering avgift/hyra 3150 0
Forvaltning 3654 0
Revisionsarvode extern revisor -544 0
Revisorsarvode 0 11189
Foreningskostnader 5442 0
Foreningsgemensamma kostnader 0 682
Forvaltningsarvode 45 404 0
Ekonomisk férvaltning 0 121 008
Forvaltningsarvoden 6vriga 38 087 0
Administration 20770 6 569
Bankkostnader 0 2 000
Korttidsinventarier 6322 0
Konsultarvode 85 254 34 271
Féreningsavgifter 13 466 0
Ovriga driftskostnader 315 18 530
Ovriga poster 0 18 530

247 919 575 939

Jamforbarheten mellan 2019 och 2020 kan skilja sig i och med byte av forvaltare.

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 242 795 202 831

Sociala kostnader 57 404 55029

300 199 257 860

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 3241 297 3241297

Maskiner 4 801 1875

3 246 098 3243 172

9
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 307 350 000 307 350 000
Utgaende anskaffningsvarde 307 350 000 307 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -18 874 553 -15 633 256
Arets avskrivningar enligt plan -3 241 297 -3241 297
Utgaende avskrivning enligt plan -22 115 850 -18 874 553
Planenligt restvarde vid arets slut 285 234 150 288 475 447
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 143 962 000 143 962 000
Taxeringsvarde mark 133 000 000 133 000 000
276 962 000 276 962 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 249 800 000 249 800 000
Lokaler 27 162 000 27 162 000
276 962 000 276 962 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 18 750 18 750
Nyanskaffningar 3501112 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 53 862 18 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9:375 -7 500
Arets avskrivningar enligt plan -4 801 -1875
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 176 -9375
Redovisat restvarde vid arets slut 39 686 9375
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 386 016 7161
Skattefordran 0 2 501
Klientmedel hos SBC 1454730 0
Avrakningskonto forvaltare 0 2 541 345
Fordringar* 143 559 0
1984 305 2 551 007

*avser betalning som ldmnat féreningens konto , men som 2020-12-31 ] registrerats som betalt hos banken.
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 11128
Kabel-TV 0 21930
Tomtrattsavgald 0 232 675
Bredband 0 26 320
Forutbetald kostnad fér gemens.anldggning 0 26 318
Forutbetalt serviceavtal 0 19 205
Ovrigt 0 1302
0 338 878
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 2 197 132 1831451
Reservering enligt stadgar 447 030 365 681
Reservering enligt stammobeslut 447 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut 0 0
Vid arets slut 3091 162 2197 132
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,760 % 14 583 615 15782 169 2024-01-30
Handelsbanken 1,290 % 18 807 588 19 081 609 2022-03-01
Handelsbanken 1,440 % 15913 431 16 139 294 2023-10-30
Handelsbanken 0,670 % 17 081 756 17 298 090 2021-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 66 386 390 68 301 162
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 848 604 -940 700
48 537 786 67 360 462

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 258 070 kr. Lan som har slutforfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 11282
Varme 0 74 650
Extern revisor 0 33000
Arvoden 196 295 139 500
Sociala avgifter 61676 43 831
Rénta 56 151 6739
Avgifter och hyror 372 957 326 509
Konsultarvode 29 196 0
716 274 635 511
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen kommer att fortsdtta arbeta for en god ekonomisk hushélining. Ett av
foreningens lan forfaller i borjan av juni 2021, om féreningens ekonomi tilldter kommer
en amortering att goras.

JM kommer under 2021 dtgérda de fonsterbleck som underkandes i samband med
garantibesiktningen.

Passersystem ska kompletteras med att 1dgga till ytterligare dérrar i systemet, tex till
flera av dérrarna till cykelforrdd och atervinningsrum.

Pollarbelysningen vid entrén mellan fastigheterna Rorgéngargatan 17b och 15b har
slutat att fungera. Samtlig armatur kommer att bytas ut. Forslag pa ny plantering fér
denna yta ska tas fram och planteras under varen 2021.

Ny baddsoffa samt genomgang av sédngklader i gastlagenheten.

Nuvarande sandldda som vi delar med grannforeningen har brister och kommer att
repareras eller bytas ut och kommer dven att forses med ny sand.

Vi kommer att ta in offerter p& nya laddstationer i garaget och beroende pé pris och
bidrag blir det antingen sex till &tta ytterligare stationer.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
ndgon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sjostadsparterren, org.nr 769616-4685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sjostadsparterren for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
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och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sjostadsparterren for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 1 april 2021
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