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Forvaltningsberattelse

EAroantranne srorl carmboed
roreningens verxsamnet

Foreningen har till indamal att frimja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt i féreningen som
medlem har p3 grund av upplatelsen. Mediem
som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare. Till medlem antas i forsta
hand fysisk person som fyllt 55 &r.

Féreningens fastighet, Hammarbyverken 5 i
Stockholms kormun fonvarvades 2011-10-31.
Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus pa
adress Jan Inghes Torg 30 och
Henriksdalsallén 34-36. Fastigheten byggdes
2011-2012 och har virdedr 2012.

Tomtriittsavtal finns till fastigheten
Hammarhyverken 5 da foreningen inte dger
marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtratt.

Tomtrattsavgilden 3r per 2020-12-31

985 300 kr. Nytt avtar géffer fr.o.m.
2019-04-01 som innebir en arlig sdnkning av
avgdlden med 29 400 kr (2,9 %). Avtalet giller i
10 ar.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 918 kvim,
varav 3 640 kvm utgér ligenhetsyta och 278
kvm lokalyta. | féreningen finns 21
garageplatser i gemensamhetsanliggning.
Foreningen hyr endast ut parkeringsplatser till
de boende och i dagsliget 4r det ké till
platserna.

Lagenhetsfordelning
10 st 2 rum och kdk
17 st 3 rum och kdk
15 st 4 rum och kbék

Samtliga lagenheter ir upplitna med
bostadsritt.

3/15

| fastigheten finns Gvernattningsldgenhet som
medlemmarna kan hyra. Hyran dr for
ndrvarande 250 kr per dygn. | fastigheterna
finns ocksd hviitistuga, Bgenhetsstrrdd,
miljérum, rullstolsrum, cykelrum samt tekniska
utrymmen.

Foreningen har 2 uthyrda lokater med foljande

loptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Wennerstrém Ljuskontroll  2024-09-30
Puls & Traning 2023-09-30

Fdreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos IF Skadeférsakring. | avtalet ingdr
styrelseforsdkring.

Underhdllsplan har féreningen uppréttat ar
2014, vilken stricker sig till &r 2035. Planen

uppdateras fortldpande.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Aligranth Fastighet AB. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsridttsforeningen registrerades
2010-12-03 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-11-07.
Foreningens nuvarande giltande stadgar
registrerades 2018-10-10. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar medlem i Bostadsritterna, en
rikstdckande organisation fér svenska
bostadsraittsforeningar.

Foreningen ar medlem i Sjéstadsforeningen
Hammarby Sidstad, enideell fdrening, som far
ndrvarande har 55 Bostadsrittsféreningar som
mediemmar. Sjostadsféreningen arbetar med
konkreta fragor bl.a. avseende milj, trafik och
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sdkerhet men ocksa framtidsvisioner fér
Hammarby Sjéstad.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 71 medlemmar. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut ar 70. Under aret har
6 dverlatelse skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-15 och dirmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande

sttring:
Dan Ekman ledamot/ordf.
Sture Lundgren ledamot

Lars Gunneflo ledamot
Anita Rosendal ledamot
Gunnar Ekmer ledamot
Anna Brewitz suppleant

Till revisor har Eva Nordberg, FAMREV-
Familjeféretagens Revisionsbyra valts.
Magnus Hamberg, Parsells Redovisningsbyra
AB, valdes som suppleant.

Valberedningen bestir av Thorbjérn Hogberg,
Ewa Kjellegard och UIf Karlsten, varav den
forstndmnde 4r sammankallande.

Hammarbyverken Samfillighetsférening, som
administrerar innergarden och garaget, har for
vér forenings rakning Douglas Manberg och
Martin Andersson i sin styrelse.

Bl.a. har videodvervakning av garagen
installerats for att férhindra stolder.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingér i
arbetet med den kontinuerliga férvaltningen av
foreningens fastighet som styrelsen under 3ret
arbetat med. Féreningens firma har tecknats
av styrelsen samt av styrelsens ordférande och
vice ordfdrande i férening.

Visentliga hindelser under
verksamhetsaret

Arbetsordning och ansvarsférdelning
Har uppdaterats

Bankldn
Efter férhandlingar har nytt banklan har
tecknats med SHB.

Forsdkring
Avtalet med if har uppdaterats och férlingts.

Investeringar

El-installation av laddboxar har genomférts for
foreningens 21 parkeringsplatser i garaget.
Bruttokostnad 363 395 inkl. moms. Bidrag fran
Naturvardsverket 165 000 kr. Nettokostnad
198 395. Investeringen skrivs av p3 10 3r.

Brandskyddsutrustning har installerats i
garaget, undercentral, fliktrum, el-rum och i
forrad, Kostnad 44 958 kr inkl. moms.
Investeringen skrivs av p3 10 ar.

Nytt fjdrrkontrollsystem fér 8ppning av
garageparten har installerats. Mer effektivt ach
alla in-och utfarter registreras vilket mojliggor
for styrelsen att genomféra
identifikationskontroller om behov uppstar.
Kostnaden ca 18 Q00 kr har kostnadsforts
under aret.

L3s har installerats pa sopluckorna till
sopsugsanlaggning. Kostnaden ca 7 tkr har
kostnadsforts under dret.

Ovrigt

Foreningens hyresgast Puls & Trining fick
ekonomiska problem p3 grund av pandemin
och dnskade en hyresfri m3nad. Efter
férhandlingar mellan féreningen och JM AB
ersatte JM AB Puls & Trining som
kompensation for konstruktionsfel av
innertaket.

Utvardering av investeringen av en
luftvirmepump (VVC Booster ) ar 2019 har
genomforts. Resultatet blev inte
tillfredstallande. Ominstallation genomférs pa
leverantdrens bekostnad och ny utvirdering
gors efter denna.
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Var gemensamhetslokal har varit uthyrd till
betalande medlemmar 38 dagar. Lokalen har
hyrts till Seniorgarden vid ett tillfille. P4 grund
av pandemin har alla gemensamma
sammankostnader stillts in, sdsom
vinprovningar och gléggmingel. Lokalen har
huvudsakligen anvints till styrelseméten och
Overnattning for medlemmars gister.

Foreningens resultat f6r &r 2020 &r en férlust p3
580 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for
ar 2019 som var en forlust ps 536 Kkr.
Forandringen beror bland annat p3 att
foreningen har haft hégre kostnader fér
reparation och underhall jimfért med 2019.

I resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar till
ett virde av 1 537 kkr. Avskrivningar dr en
bokfdringsmissig virdeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. Under aret har
féreningen amorterat 532 Kkr p3 sina lan.
Detta innebdr att drets likviditetsmassiga
resultat dr en vinst pa 425 Kkr.

Detta innebdr saledes att féreningen har ett
positivt kassafltde.

Det 6verskottskapital som féreningen har fatt
in under dret kommer att anvindas till framtida
investeringar och underhllsitgirder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit ofdrindrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutade styrelsen om ofériandrade
arsavgifter,

Kostnader for underhall av fastigheten som
Overstiger budget har genomfdrts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Reparation av markiser Puls &

Traning och Wennerstréms 28
Ljuskontroll

Brandskyddsluckor, vind 10
Byte till LED armaturer i

20

trapphusen

Tvattstugan, torksk3p m.m. 20
Porttelefoner 6
 Dérrar miljiérummen 6]

Planerad

| OVK, besiktning inklusive

rengbring av ventilationsrér 2021 80
Markiser Puls & Trining 2021 30
Avloppsrensning 2021/2022 50
Totalt 160 |

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 176 Kkr per 3r baserat p3
den sammanstélining som stricker sig fram till
och med 2035 och som arligen uppdateras av
styrelsen.

Varje ar gbrs avsittning av dessa medel till
féreningens yttre underhillsfond, som efter
bokning av drets resultatdisposition kommer
att uppga till 1 433 Kkr. Fonden fér yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrikningen.
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Forandring Eget kapital

97025000 110070000 1076000 -4347741 -535792 203 287 467 |

| Belopp vid drets inging
Resultatdisp enl stimma:

| Avsittning till yttre fond 181 000 -181 000

| Balanseras i ny rikning -535792 535792
Arets resultat -579 779 -579 779
Belopp vid 3rets utging 97025000 110070000 1257000 -5064 533 -579779 202707 688 |
Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 3 645 3651 3623 3622 3604
Resultat efter finansiella poster, Kkr -580 -536 -640 -571 -717 |
 Soliditet, %* . 87.6 87,4 87,2 87,0 86,8
E:;ggiggfé‘iﬁl’?ﬂ per kvm 661 661 661 661 661
wan per kvm bostadsrttsyta, 7692 7838 8004 8170 8336
L&n per kvm bostadsrittsyta och lokalyta, kr 7182 7317 7473 7 628 7783
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 26 524 26 524 26 524 26524 26 524
gsnomsniﬁlig skuldranta, % 094 0,99 099 1,23 1,85 |
_ Fastighetens belaningsgrad, % **** 12,3 12,5 12,6 12,8 13,0

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen

** tnklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (som debiteras enligt faktiskt forbrukning)

*** Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfard kostnad for I&neréntor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
**** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfrda virde.

Resultatdisposition

R A e A S SN R .|

Forslag till behandling av féreningens

resultat:
Balanserat resultat -5064 533 |
Avrets resultat -579 779
-5 644312 |
| Styrelsen féreslar att: '
Till yttre fond avsitts 176 000 |
I ny rikning dverfores -5820312
' -5 644 312
—Betréffande f8reningens resultat och stilining i Gvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans- o -
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

Not

[$)]

2020-01-01
2020-12-31

3644 675
40 640

3685 315

-2215984
-143764
-105 065

-1 536 698

-4 001 511

-316 196

5579
-269 162

-263 583

-579 779

-579 779

2019-01-01
2019-12-31

3 650 803
4
3 650799

-2132 343
-139 483
-104 128

-1 528 845

-3904 799

-254 000

5531
-287 323

-281792

-535792

-535792
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgidngar
Byggnader och tomtratt
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

2020-12-31
Not

~

228 522 499
285 940
228 808 439

o]

228 808 439

120002
8673
9 540093

668 768

2017 229

2685997

231494 436

2019-12-31

230048 142
58 468

230 106 610

230 106 610

1500
986
408 382

410 868

1983611

2394479

232 501 089
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

10

10

11

2020-12-31

207 095 000
1257 000

208 352 000

-5064 533
-579 779

-5 644 312

202 707 688

17 101 900
17 101 900

11035705
128 403

18 422
35246
467 072

11 684 848

231494 436

2019-12-31

207 095 000
1076 000

208 171 000

-4 347 741
-535792

-4 883 533

203 287 467

28 062 605
28 062 605

607 348
106 549
11924
53 349
371847

1151017

232 501 089
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-}/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid 3rets slut

10/15

2020-01-01
2020-12-31

-316 196
1536 698
5579
-269 162

956 919

-118 502
-139 398
21854
83 620

804 493

-238 527

-238 527

-532 348

-532 348

33618
1983 611

2017 229

2019-01-01
2019-12-31

-254 000
1528 845
5531
-287 323

993 053

0
-45 334
-10783
-23 179

913757

-61 670

-61 670

-607 348

-607 348

244739
1738872

1983 611
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférindrade jAmfort med foregidende Ar.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jimforelse med foregaende 3r forutom den delen av foreningens
ldngfristiga skulder som &r foremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jdmforelsesrets siffror har inte riknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjiandeperiod.

Byggnad 120 ar 0,83%
Tomtratt 200 3r 0,50%
Installationer 10 ar 10%
Inventarier 10 ar 10%
Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad géller redovisning av Ian i bostadsrittsforeningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorséndras néstkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet &r att ldnen ska forlangas under manga ar framover eller ej.

Fastighetsskatt
Féreningen betalar en statlig inkomstskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rd, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital. Inaspraktagande av fonden fér planerat underhall sker ps samma siitt.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintakt lokaler

Hyresintdkter fastighetsskatt lokaler
Hyresintikter garage

Bredband internetanslutning
Varmvattenférbrukning

Intékter uthyrning Kajutan

Ovriga intdkter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rérelseintikter

Ovr ersittn och intakter
Summa $vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Stidning
Gemensamhetsanlaggningar
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten
Tomtrattsavgilder
Forsikringspremier
Fastighetsskatt
Kabel-TV och bredband
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvode

Bostadsratterna

IT-tjanster

Bankkostnader

Kostnader styrelse-/medlemsméten och arsstimma
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

12/15

2020

2306424
678 877
71037
428 400
110880
36 908
9350
2799

3 644 675

2020

40 640
40 640

2020

46 374
261 063
71549
175796
82 882
269 719
53933
985 300
40 607
71610
108 852
48 299

2215984

2020

87119
24007
6715
3144
6121
3384
13274

143764

2019

2306424
668 630
71610
428 400
110 880
45959

16 100
2800

3 650 803

2019

-4
-4

2019

63 698
100 687
79 803
167 508
89211
296191
53851
992 650
35142
74 194
114 464
64 944

2132343

2019

83709
16 774
9225
3180
4 899
14137
7 559

139 483
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NOTER

Not 6

Personalkostnad

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning tomtritt
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde tomtratt

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet férsakringspremier

Férutbetald tomtrattsavgald

Forutbetalda kostnader gemensamhetsanliggningar
Ovriga forutbetalda kostnader

Bidrag for laddstolpar

Upplupna intdkter vattenforbrukning

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13/15

2020

94 600
10 465
105 065

2020-12-31

239 475 000
239 475000

-9 426 858
-700 000
-825 643

-10952 501
228 522 499

93 427 499
135 095 000

228 522 499

168 161 000
89 826 000

2020-12-31

61 670
238 527

300 197

-3202
-11 055

-14 257
285940

2020-12-31

3480
246 325
45 652
62094
165 000
17 542

540093

2019

93 000
11128
104 128

2019-12-31

239 475 000
239 475 000

-7 901 215
-700.000
-825 643

-9 426 858
230048 142

94 253 142
135 795 000

230048 142

168 161 000
89 826 000

2019-12-31

0
61 670
61670
0
-3 202
-3202

58 468

2019-12-31

44 087
246 325
43 949
53903
0
20118

408 382
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NOTER

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 2400 000 2429 392
Amortering efter 5 ar 14 701 200 25633 213
Summa langfristiga skulder 17 101 900 28 062 605
Kreditgivare Villkorsdndring Rédnta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 2021-04-28 0,98 7 348 10435705
SEB 2023-04-28 0,88 300 000 9 251 900
Stadshypotek 2025-04-30 0,88 300 000 8 450 000
Summa 607 348 28 137 605
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -607 348
Lan fbr villkorsandring under 2021 -10 428 357
Summa langfristiga skulder 17 101 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor 13413 1575
Upplupna kostnader el 9 317 6 459
Upplupen kostnad fjdrrvirme 35491 36817
Ovriga upplupna kostnader 40 629 39 224
Periodisering intikter 83 869 0
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 284 353 287 772
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 467 072 371847
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 34 500 000 34 500 000
Summa stillda sdkerheter 34 500 000 34 500 000
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M n revisionsberattelse har limnats den IZ/ 4 2021
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Familjeforetagens Revisionsbyra AB 1(3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjostadshamnen
Org.nr 769622-4356

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjostadshamnen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-3 1 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedSmer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte inneh4ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instiilning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhimtar "
revisionsbevis som 4 tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet fir revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden géra att en férening inte lingre kan fortstitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjostadshamnen
for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens organisation ar utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittingsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgara.
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgirder, omraden och forhillanden som &r viésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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