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Styrelsen for Brf Sjostadsallén, med sdte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 juli 2017.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen innehar sedan den 1 mars 2007 tomtritten till fastigheten Sj6farten 1 1 Stockholms kommun.

Avgilden har varit oféréndrad i tio ar till och med den 7 december 2016. Fran och med 2017 ir avgélden
1 058 500 kr och oféréndrad i tio ar. Omforhandling ska pakallas senast tolv manader periodens slut.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex-atta vaningar med totalt 110 bostadsrétter. Den
totala boytan dr 8 588 kvm. I fastigheten finns ocksa fem lokaler med en total uthyrningsbar yta om
366 kvm. Foreningen disponerar 57 parkeringsplatser i garage.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggningen Stockholm Martensdal GA:1. Anlédggningen ér

inrdttad for &andamalet sopsuganldggning och forvaltas av Sjostadens Vistra Sopsug
samfillighetsforening. Andelstalet for Sjofarten 1 &r ca 4,18 %.

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Sjofarten 2 (AB Familjebostéder).
Gemensamhetsanlédggningen omfattar innergard med tillbehdr, belysningsstolpar, gemensamma sulor for
nerfart och garage, dagvattenledningar med tillhérande brunnar samt fordrojningsmagasin med
nedstigningsbrunnar. Andelstalen grundar sig pé antalet 1dgenheter per fastighet och innebér att
Sjofarten 1 svarar for ca 54 % och Sjofarten 2 {for ca 46 % av gemensamhetsanldggningens kostnader.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetens virdeér &r 2008. Bostadsldgenheterna var efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i
fem ar ddrefter belastades de med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva, som &r 2019,
utgér full fastighetsavgift vilken 2020 uppgar till 1 429 kr per lagenhet. Beloppet indexeras arligen.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdear, med for ndrvarande 1% av
taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 359 496 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 184 800 000 kr och markvarde
174 696 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Habitek Forvaltning AB om fastighetsskotsel.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
30 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
sdnktes fran och med 2021 och uppgér till i genomsnitt 679 kr/kvm boyta per &r jamfort med 747 kr
foregéende ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgar goras arligen med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm

boyta.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 13. Efter arsskiftet sénktes kreditgivarens

rantepéslag. Sdnkningen av péslaget realiseras i takt med att lanen fornyas under 2021.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2020 och efter extra stimma den 27 maj 2020

haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Bjorn Ekenberg Ordf6rande
Henrik Bonde
Niclas Cholodov
Daniel Espling
David Sundén
Maria Tillander
Hampus Willfors

Suppleanter Thomas Andersson
Jan Rydén
Chatarina Selander

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med AIG Europé.

Revisorer
Deloitte AB
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrom

Valberedning
Tomas Rothstein Sammankallande

Ylva Landahl
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 174 (173) medlemmar. Under éret 6 (12) dverlatelser skett till ett
genomsnittligt pris av 68 402 (62 858) kr/kvm. 3 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningens ekonomi

Kassaflode

Foreningen har en stabil och kontrollerad ekonomi med ett starkt kassafléde. Foreningens resultat fore
avskrivningar och planerat underhall, reparationer och rantor har under de fyra senaste &ren legat Gver
fyra miljoner kronor per ar. Foreningen har under aret hallit extra likviditet som beredskap for negativa
effekter av Covid-19 pandemin. Hittills har pandemin dock inte nimnvért paverkat féreningens ekonomi.

Under 2020 har foreningens samtliga fem kommersiella lokaler varit uthyrda. Féreningen 1dmnade under
andra kvartalet hyresstod till hyresgéster 1 branscher som paverkats av Covid-19 pandemin och som
berittigat till statligt stod.

Underhall

Under 2020 har féreningen genomfort bade planerat och extra fastighetsunderhall enligt foreningens
underhéllsplan som stricker sig till 2047. En stamspolning genomférdes i januari 2020. Garden har
rustats upp och en ny uteplats har byggts. Under viren 2021 har 13 laddboxar for elbilar installerats i
garaget. Dessutom har en OVK genomforts. Atgirder i underhéllsplanen #r finansierade inom ramen for
nuvarande avgiftsniva.
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Garantidtgdrder fonster med JM

Vatten trédnger in via vissa fonster vid kraftigt regn eller snofall. Detta ar reklamerat till byggherren JM.
JM inkom i slutet av 2019 med ett slutligt atgardsforslag for att sékra att vatten inte tringer in.
Foreningen och JM dr dnnu inte overens i fragan, och foreningen driver fragan vidare.

Kassalikviditet och amorteringar

Styrelsen har som mal att optimera kassalikviditeten med hansyn till det planerade underhallet samt
eventuella effekter av Covid-19 pandemin. Foreningen gjorde en extraamortering med 2 mkr i borjan av
2021. Utestdende 1an uppgick darefter till 71,6 mkr, vilket motsvarar cirka 8337 kronor per kvm BOA.

Styrelsen planerar foreningens ekonomi och likviditet utifrén att foreningens 1an har en genomsnittlig
ranteniva om 2 %. Foreningen har sedan 2021 en fast amorteringsplan fram till 2023 om 1 mkr per ar, for
att som lagst arligen amortera dryga 1 % av skulden. Planen innebér ca 8 050 kronor i 1dn per kvm BOA
2023. Om de faktiska réntebetalningarna blir lagre &n 2 % anvénds &verskottet till extraamorteringar,
investeringar eller aterbetalningar till medlemmarna.

Flerarsoversikt
Foreningens intikter (milj.kr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 8,0 7.9 7,9 7.9
varav avgifter 6,3 6.4 6.4 6.4
varav hyror 1,7 1,5 1,5 1,5
Foreningens kostnader (milj.kr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsekostnader -8.6 -8,4 -8.7 -8.4
varav underhéll och reparationer -1,1 -0,9 -1,0 -0,9
varav avskrivningar -3,7 -3,7 -3,7 -3,7
Finansiella poster -0,5 -0,6 -0,8 -0,9
Foreningens resultat (milj.kr) 2020 2019 2018 2017
Resultat fore avskrivningar, underhéll och riantor 4,5 4,3 4,0 4.2
Resultat fore avskrivningar 34 34 3,0 33
Resultat -0,9 -0,8 -1,5 -1,3
Foreningens lin 2020 2019 2018 2017
Lan (milj.kr) 73,6 75,6 78,9 81,0
Lan (kr/kvm BOA) 8570 8 802 9190 9435
Snittrénta (procent) 0,5 0,7 1,0 1,1
Réntekostnader (kr/kvm BOA) 60 65 88 103

Amorteringar (milj. kr) 2,0 3,3 2,1 1,1
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets
ingéng 79392000 199998000 1788463 -12 460925
Disposition av
foregdende
ars resultat: 214700 -1 029 021
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 79392000 199998000 2003163 -13 489946

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 489 946

arets forlust -862 156
-14 352 102

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 214 700

i ny rdkning overfores -14 566 802
-14 352 102

Arets
resultat

-814 321

814 321

-862 156

-862 156

5(15)

Totalt

267 903 217

-862 156

267 041 061

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

7998 587
277 389
8275976

-4 438 765
-361 565
-124 323

-3 697 300

-8 621 954

-345 978

565

-516 743

-516 178

-862 156

-862 156

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

7912390
276 144
8 188 534

-4 264 681
-356 980
-119 862

-3700 303

-8 441 826

-253 292

0
-561 029
-561 029

-814 321

-814 321
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10

11
12

2020-12-31

335 244 441
1911 048

0

337 155 489

32300
32300
337 187 789

5007 603
434 366
5 441 969

113 110
113 110
5555079

342 742 868

7(15)

2019-12-31

338 866 641
1 986 148

0

340 852 789

32300
32300
340 885 089

2 873 885
452 733
3326 619

1314 660
1314 660
4 641 279

345 526 367
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2020-12-31

279 390 000
2003 163
281 393 163

-13 489 946

-862 156
-14 352 102
267 041 061

73 595 000
207 251
578 580
191 747

1129229

75701 807

342 742 868

8(15)

2019-12-31

279 390 000
1 788 463
281 178 463

-12 460 926

-814 321
-13 275 246
267903 217

72 795 000
72 795 000

2 800 000
249 873
483 750
248 809

1045719

4 828 151

345 526 367
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-862 156
3697 300
94 830

2929974

-246 648
-42 622

70 821 448
73 462 152

=72 795 000

=72 795 000

667 152

3969 905
4 637 057

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-814 321
3700 303
91 860

2977 842

37932
-177 727
1023 876
3861923

-4 131 250
-4 131 250
-269 327

4239232
3969 905
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 6309 018 6412 068
Hyror lokaler 929 257 815376
P-plats och garage 677 424 613 492
Debiterad fastighetsskatt 82 888 71 454
7 998 587 7912 390

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Fjarrkontroll garage 3 000 2 700
Avfallshantering 0 1932
Aterbetalning samfilligheten 0 271512
Aterbetalning moms 2014-2020 274 383 0
Ovriga poster 6 0
277 389 276 144

Not 4 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 121 318 62 577
Tradgardsskotsel 33423 32 528
Stddkostnader 146 995 222 939
Hyra av entrémattor 48 691 37437
Snoérdjning/sandning 23 253 48 849
Systematiskt brandskyddsarbete 0 24 960
Hisskostnader 37 291 26 683
Besiktningskostnader 9430 11392
Gemensamhetsanlédggning 124 544 124 728
Reparationer 196 549 414 652
Hissreparationer 183 455 47 496
Tradgard och utemiljo 27 498 148 512

Planerat underhall 724 811 314 306
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Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdakringskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier/material
Ovriga poster

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Energideklaration
Medlem/féreningsavg, avdragsg
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

233 047
383 048
218297
105 259
102 970

1 058 000
134 960
157 190
131 713
177 684
40 054
19 285

4 438 765

2020
3460
20 428
5885
7477
14 754
17 150
159 783
3990

0

74 324
0

21 238
33077
361 566

2020
94 600
29723

124 323

11 (15)

227 240
465 835
207923
92 757
91 524

1 058 000
134 960
151470
132 256
178 200
4278
3179

4 264 681

2019
3182
5535
5633
7979

45 822
25112
121 276
5786
3522

0

17 126
17 832
98 174
356 979

2019
93 003
26 859

119 862
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Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

2020-12-31
362 220 000
362 220 000

-23 353 359
-3 622 200
-26 975 559

335 244 441

184 800 000
174 696 000
359 496 000

2020-12-31
2231997
2231997

-245 850
-75 100
-320 950

1911 047

2020-12-31
50 549
50 549

-50 549
0
-50 549

2020-12-31
32300
32300

12 (15)

2019-12-31
362 220 000
362 220 000

-19 731 159
-3 622 200
-23 353 359

338 866 641

184 800 000
174 696 000
359 496 000

2019-12-31
2231997
2231997

-167 750
-78 100
-245 850

1986 147

2019-12-31
50 549
50 549

-50 546
-3
-50 549

2019-12-31
32300
32300
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband och TV
Tomtréttsavgild
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal hiss
Medlemskap bostadsrétterna
Hemsida

Entrémattor
Snordjning

Teknisk forvaltning
Stadning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Nordea

Nordea

Nordea

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,01

0,382
0,377
0,380

Datum for

rinteindring

2021-04-30
2021-02-02
2021-02-03
2021-04-30

2020-12-31
483 656

4 523 947
5007 603

2020-12-31
34796
55589

264 500
38969
0

8050
894

0

0

0
31567
434 365

13 (15)

2019-12-31
218 640

2 655245
2 873 885

2019-12-31
31250
54 456

264 500
33162
17 663

7 890
1264
8514
5859
28175
0

452 733

Lanebelopp
2020-12-31

20295 000

18 700 000

17 900 000

16 700 000

=73 595 000
0

Lanebelopp
2019-12-31

20295 000
19 900 000
17 900 000
17 500 000
-2 800 000
72 795 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig. [ samband med lanens
forfall ersattes samtliga 1an med nyforhandlade 1an i Nordea.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 73 595 000 kr

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld Q4
Deposition
Moms forutbetalda hyror

2020-12-31
100 118
125 526
-33 897
191 747

2019-12-31
92715

101 842
54252

248 809
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Not 15 Upplupna kostnader

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Beréknade sociala avgifter
Beréknat arvode for revision extern
El

Virmekostnader

Vatten

Renhéllningskostnader
Reparationer

Underhall

Fastighetsskotsel

Stddning

Snordjning

Administration

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31
32770
58 732
21082
25255
31582
41 236
36416

8175
21989
43113
11 148

0

1284

36 181
760 266
1129 229

2020-12-31

100 000 000
100 000 000

14 (15)

2019-12-31
66 261
58 732
21082
25255
27200
48 127
34737
10 886

7227

0

6 860

7 848

4 808

0

726 696
1045719

2019-12-31

100 000 000
100 000 000
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen fortsdtter att virdera hur Coronaepidemin riskerar att paverka foreningens ekonomi negativt
och d& framfGrallt via hyresintdkterna fran uthyrda lokaler. Lokalhyrorna utgér drygalO procent av
foreningens nettointiikter och uppgick till drygt 900 000 under 2020. Aven om foreningen forlorar
samtliga hyresintdkter frdn lokalerna under en period upp till ett helt ar bedomer styrelsen att detta inte
kommer péverka foreningen negativt i en stdrre utstrickning. Eventuella hyresforluster kan 6verbryggas
av nuvarande avgifter i kombination med l&ga réntor samt av foreningens kassa.

Fran och med 2021 debiteras inte langre mervérdesskatt vid uthyrning av garageplatser till boende. Med

beaktande av fordndrat avdrag for ingdende mervirdesskatt sa stiarktes foreningens ekonomi av
fordndringen.

Stockholm den dag som framgér av var digitala underskrift.

Bjorn Ekenberg David Sundén
Ordf6rande

Henrik Bonde Niclas Cholodov
Daniel Espling Maria Tillander
Hampus Willfors

Var revisionsberittelse har lamnats

Deloitte AB
Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sjostadsallén
organisationsnummer 769615-7267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Sjostadsallén for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o e . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknings8tgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjostadsallén for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p8
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Sjostadsallén
organisationsnummer 769615-7267
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p8 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utférs baseras p& var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana 3tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 5 maj 2021

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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