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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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INFORMATION TILL MEDLEMMAR INFOR STAMMA
SOM GENOMFORS MED ELEKTRONISK
UPPKOPPLING MED MOJLIGHET ATT POSTROSTA

Styrelsen i HSB brf Sjoresan har beslutat att ordinarie foreningsstimma 2021 ska
genomforas genom elektronisk uppkoppling med majlighet for medlemmarna att
postrosta for att minska risken for smittspridning av covid-19.

Ordinarie foreningsstiimma i HSB bostadsriittsforening Brf Sjoresan kommer att héllas:

Datum/tid: 2021-04-22, kl. 19:00, Elektronisk uppkoppling kommer att ske via systemet
Easymeet.

Kallelse och dagordning annonserades till alla medlemmars brevlador den 23/3-2021 och pa
hemsidan samt hissar 2021-04-08.

Tillfallig lag medger att stimma genomfors genom elektronisk uppkoppling med
mojlighet for medlemmarna att postrosta efter beslut av styrelsen

En lag om tillfdlliga undantag for att underlétta genomforandet av bolags- och
foreningsstimmor inférdes under 2020 och géller till den 31 december 2021. Lagidndringen
syftar till att motverka spridningen av det virus som orsakar covid-19 och underlétta for
foreningar att genomfora foreningsstimmorna utan hilsorisker for medlemmar och andra. Det ar
ytterst angelédget att foreningsstimmor 1 det radande 1dget kan genomforas pa ett sadant sétt att
risken for smittspridning av coronaviruset och sjukdomen covid-19 minimeras.

Lagen mojliggor att foreningsstimmor kan genomforas, antingen genom elektronisk
uppkoppling med mojlighet for medlemmarna att postrdsta fore stimman eller genom att
medlemmarna enbart deltar genom postrostning.

Styrelsen har beslutat att stimman ska genomf6ras genom elektronisk uppkoppling med
mojlighet for medlemmarna att postrosta fore stimman och att utomstaende ska ha rétt att
narvara.

Roéstberattigad

Endast en medlem per bostadsritt kan avge rost, normalstadgarna anger att:
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en
medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt.

Medlem som inte har betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

Information om elektronisk uppkoppling

Motet halls i systemet EasyMeet, bifogas inloggningsmanual (bilaga 2) och manual (bilaga 3)
for Easymeet.
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Information om postrostning

Styrelsen har utifran dagordningen till den ordinarie foreningsstimman upprattat bifogade
underlag for de medlemmar som vill postrosta fore foreningsstimman.

Den som har avgett sin rost per post fors in i rdstlingden och anses som nérvarande vid
foreningsstimman. Om medlemmen sedan trots det skulle nérvara fysiskt vid foreningsstimman
far medlemmen anses ha franfallit sin postrost.

Postrost skall 1dmnas senast den 19/4 via sjoresan(@gmail.com eller i féreningens brevlada pé
Heliosgatan 58

Postrostningsformuléret
Du réstar genom att markera rutan JA eller NEJ om du bifaller forslaget eller inte. Om du vill
avsta fran att rosta under ndgon punkt markerar du inte nagot svarsalternativ.

Observera att det inte dr mojligt att limna instruktioner eller kommentarer i formuliret,
om sa gors ir rosten ogiltig.

Dagordningen

Punkter pa dagordningen som ar markerade med * &r inte féremal for postrostning.

Vil mott

Styrelsen

Bilagor.
1. Postrostningsformulér
a. Arsredovisning
b. Revisionsberittelse
c. Valberedningens forslag
2. EasyMeet inloggningsmanual
3. Manual easymeet
4. Fullmakt féreningsstimma

Med vinlig hélsning

Styrelsen


mailto:sjoresan@gmail.com
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Styrelsen for
HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Org.nr: 769611-7485

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sjoresan 1 i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 99 8524
Lokaler* 5 351
Parkeringar och

garageplatser 56 0

*Varav tva forrad pé totalt 11 kvm.
Féreningens fastighet &r byggd 2008 vardedr 2008.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Hyreslokaler
Foreningens hyreslokaler har under hela &ret varit uthyrda till Aktis Forvaltning AB, Dilmans HB (Sushirestaurangen) samt Inventia
AB. Ett av forrdden hyrs av dgarna till Sushirestaurangen medan det andra forrddet hyrs av R. Gustafson Mélerifirma.

Garageuthyrning
Féreningens garageplatser har haft god beldggning under dret. Férvaltningen av garageplatserna sker via HSB Stockholm.

Forvaltningsavtal
Foreningen har forvaltningsavtal med HSB Stockholm. Avtalen ar Administrativ Forvaltning, och Ekonomisk Forvaltning. Sedan den 1
februari 2013 svarar Driftia AB for fastighetsskotseln.

Bredband och TV
Foreningen har gruppanslutningsavtal med Telenor avseende data och telefoni.
Féreningen ar ansluten till Com Hems fastighetsnat for TV mm och Com Hems Grundutbud av kanaler ing&r i avgiften till foreningen.

Foreningslokalen
V&r foreningslokal fortsatter att vara popular. Den har varit uthyrd frekvent under 8ret.

Gemensamhetsanldaggningar

Foreningen har del i tre stycken gemensamhetsanldggningar.

Kontakten med grannforeningarna har fortsatt i syfte att fa till givande samarbeten och battre trivsel.

Vi har ett samarbetsavtal géllande garden med Brf Hamnkranen som avser forvaltningen av gérden

som omfattar innergdrd utformad som terrass och till stor del tackt med tradack. Féreningens andel ar 44.69 %.
Garaget som utgors av tva plan under fastigheten delas med tre andra parter, Brf Hamnkranen, Brf

Dolce Vita samt Fartygstrafiken 2 (Fabege).

Foreningen &r delagare i den fasta sopsugsanldggningen Sjostaden Vastra Sopsug samfallighetsforening.
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Sjostadsforeningen

Foreningen ar medlem i Sjostadsforeningen. Sjostadsforeningen ar en ideell intresseférening for
bostadsrattsforeningar, boendeforeningar och bostadsféretag i Hammarby Sjostad. Féreningen
bildades 2003 och bestdr idag av ett 50-tal bostadsrattsféreningar och 2 SKB kvarter. De huvudsakliga
uppgifterna for Sjostadféreningen ar:

o Att vara kontaktorgan med Stockholms Stad och andra myndigheter i frégor av gemensamt

intresse

o Att inom omrddet etablera ett utbyte av medlemmarna emellan vad galler samtliga

boendefragor, service, tjanster, information, erfarenhet och kunnande

o Att bidra till att starka Hammarby Sj6stads profil som en stadsdel for héllbar utveckling

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade. Nagon héjning av avgifterna under 2021 &r inte planerad.

Genomfort planerat underhdll under rdkenskapsaret

Installation av bergvérme och varmedtervinning genomférdes under aret och arbetena genomférdes enligt plan och till satt budget.
Energibesparingen under dret har varit betydande och i enlighet med de planer vi haft. Total energibesparing under den period (april-
dec) varmepumpar och varmedtervinning varit i drift ligger pd drygt 70%. Solcellsanldggningen som varit i drift under hela 2020
producerade ca: 56 000 kWh vilket &r nastan 10 % av féreningens elbehov.

P3gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

Sommar 2021 Tradack Olja in tradack

2021, ej tidsplanerad Garage Nya led-armaturer

2021, ej tidsplanerad Garage 12 nya laddare for elbilar (projekt tillsammans i samfélligheten)
2021 Fasad Atgarder efter fasadinventering

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Fasader Fuktprov inventering.
2018 Lekpark Besiktning av lekplatsen.
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-03. Vid stdmman deltog 43 medlemmar varav 35 rostberattigade varav 1 st. med fullmakt.

Styrelse 2019-04-23 - 2020-06-03

Styrelsemedlem Roll

Marianne Kalla Ledamot
Anders Dessle Vice ordférande
Lennart Olsson Ordférande
Bjorn Alvback Ledamot

Roger Gustafsson Ledamot
Kerstin Gustafson Ledamot

Georg Lindgren Ledamot
Patrick Lundgren HSB-ledamot

Styrelse 2020-06-03 -

Styrelsemediem Roll

Marianne Kalla Ledamot

Anders Dessle Vice ordférande

Lennart Olsson Ordférande

Bjorn Alvback Ledamot

Roger Gustafsson Ledamot

Kerstin Gustafson Ledamot

Georg Lindgren Ledamot

Josephine Arnsten * HSB-ledamot fr&n 2021-02-09

* Foreningen har varit utan HSB ledamot fran augusti till slutet av &ret d& Patrick Lundgren sa upp sig fr&n HSB i augusti och den
tilltdnkta ersattaren sa ocks& upp sig fr&n HSB under hosten. Josephine Arnsten tilltradde fr.o.m. méte nr 1, 2021-02-09.

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstamma &r Lennart Olsson, Georg Lindgren, Kerstin Gustafsson och Marianne Kalla.

Styrelsen har under dret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lennart Olsson, Marianne Kalla, Bjérn Alvback och Anders Dessle. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Holger Straihamer Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Lennart Olsson.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Martin Hansson, Sten Grahn, Karin Bergman och Eva Malmstrém Olsson.
Sammankallande Eva Malmstrom Olsson.

Underhalisplan

Underhallsplan f6r planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-10-06.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som beh6vs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljoméassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 164 (161) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 7 (8) 6verldtelser skett
och 2 vantar pa tilltréde 2021.

Ekonomi

Féreningen har under dret omférhandlat tva 13n till féljande villkor:

- 15,7 mkr bunden rantesats 3 &r till 0,47% (l&net amorterades med 0,3 mkr)
- 25,8 mkr bunden rantesats 1 &r till 0,45% (I&net amorterades med 1,5 mkr)

Det innebér att féreningens samtliga 1&n har en genomsnittlig réntesats om f.n. 1,01%.
Réantekostnaden under 2020 uppgick till 0,862 mkr (2019 1,213 mkr)
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstelse fér dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for Idsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 679 679 679 679 679
Totala intakter kr/kvm* 839 897 869 821 819
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 325 282 315 188 213
Beldning, kr/kvm 8 958 9161 8 451 8677 8 846
Rantekanslighet 14% 14% 13% 13% 14%
Totala driftkostnader kr/kvm 422 439 410 485 404
Energikostnader kr/kvm 109 165 170 155 156

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underiag &n i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsréattsféreningar har intékter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pd I8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intékter for el, varme och vatten. Den totala
kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Sjoresan i Stockholm

6vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7 900 8 439 8177 7 770 7 753
Resultat efter finansiella poster -68 -90 283 -1 022 -1 256
Soliditet 77% 77% 78% 78% 78%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 7 900 447
Rérelsekostnader = 7 110 466
Finansiella poster = 857 685
Arets resultat -67 705
Planerat underhall + 483 235
Avskrivningar + 2 469 891
Arets sparande 2885422
Arets sparande per kvm total yta 325

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 280 090 000 1370 413 -2 788 644 -90 225
Reservering till fond 2020 1735 000 -1 735 000
Iansprdktagande av fond 2020 -483 235 483 235

Balanserad i ny rékning -90 225 90 225

Arets resultat -67 705

Belopp vid &rets slut 280 090 000 2 622 178 -4 130 634 -67 705

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 878 869
Rrets resultat -67 705
Reservering till underhallsfond -1 735 000
Tanspréktagande av underhallsfond 483 235
Summa till stammans férfogande -4 198 338

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -4 198 338

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Sjoresan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatriakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 900 447 8 439 490
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 295 055 -4 581 688
Ovriga externa kostnader Not 3 -142 021 -111 708
Personalkostnader och arvoden Not 4 -203 499 -190 395
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 469 891 -2 440 410
Summa rorelsekostnader -7 110 466 -7 324 201
Rorelseresultat 789 981 1115 289
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8178 7 359
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -865 864 -1 212 873
Summa finansiella poster -857 685 -1 205 514
Arets resultat -67 705 -90 225
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HSB Brf Sjoresan i Stockholm
Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 354 659 846 346 500 616
Inventarier och maskiner Not 8 7 183 23 178
Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 1982 893
354 667 029 348 506 686
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 354 667 529 348 507 186
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 874 15171
Ovriga fordringar Not 11 1973 129 12 247 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 465 045 516 912
2 446 048 12 779 862
Kortfristiga placeringar Not 13 2 700 000 0
Kassa och bank Not 14 109 705 424 245
Summa omsattningstillgdngar 5255 753 13 204 107
Summa tillgdngar 359923281 361 711 293



—d

Org Nr: 769611-7485

ey

&

HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 090 000 280 090 000

Yttre underhdllsfond 2622 178 1370 413

282 712 178 281 460 413

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 130 634 -2 788 644

Arets resultat -67 705 -90 225
-4 198 338 -2 878 869

Summa eget kapital 278 513 840 278 581 544

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 200 000 81 300 000
38 200 000 81 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 41 300 000 0

Leverantdrsskulder 358 695 212 332

Skatteskulder 114 580 57 397

Ovriga skulder Not 17 177 149 165 256

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 1259 017 1394 764
43 209 441 1 829 749

Summa skulder 81 409 441 83 129 749

Summa eget kapital och skulder 359923 281 361 711 293
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -67 705 -90 225
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 469 891 2 440 410
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 2 402 187 2 350 186
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 59 764 -111 020
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 79 692 -72 888
Kassaflode frén lopande verksamhet 2 541 643 2 166 278
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 630 233 -1 982 893
Kassaflode frén investeringsverksamhet -8 630 233 -1 982 893
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 800 000 6 300 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -1 800 000 6 300 000
Arets kassaflode -7 888 590 6 483 385
Likvida medel vid drets borjan 12 671 325 6 187 939
Likvida medel vid drets slut 4782734 12671 325

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

placeringar samt placeringskonto
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A Org Nr: 769611-7485
HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvéardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart med 30 8r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 3,33 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmférelsetalen har inte réknats om.

L&nen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

10
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HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Org Nr: 769611-7485

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5789 340 5789 340
Individuell matning el 414 943 421 957
Hyror 1669 101 1687 679
Ovriga intakter 33 063 546 514
Bruttoomsattning 7 906 447 8 445 490
Avgifts- och hyresbortfall -6 000 -6 000
7 900 447 8 439 490
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvérd 540 109 611197
Reparationer 793 740 444 580
El 716 559 697 806
Uppvarmning 437 200 1 036 897
Vatten 224 258 213600
Sophdamtning 193 595 214 064
Fastighetsforsakring 148 362 138 447
Kabel-TV och bredband 209 715 205 394
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 238 275 223 398
Férvaltningsarvoden 294123 281 108
Ovriga driftkostnader 15 884 19 393
Planerat underhall 483 235 495 805
4 295 055 4 581 688
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 33853 5165
Administrationskostnader 74 644 31 246
Extern revision 11 908 11912
Konsultkostnader 0 40 040
Medlemsavgifter 21 615 23 345
142 021 111 708
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 140 000 139 500
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 13 000 2 000
Sociala avgifter 45 499 43 895
203 499 190 395
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 555 3011
Ranteintakter HSB placeringskonto 139 139
Ranteintakter HSB bunden placering 3923 3903
Ovriga ranteintakter 1561 306
8178 7 359
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 862 291 1212818
Ovriga rantekostnader 3573 55
865 864 1212873

11
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HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 279 817 920 279 817 920
Ingdende anskaffningsvérde mark 84 643 000 84 643 000
Arets investeringar 10613126 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 375074 046 364 460920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -17 960 304 -15 535 889
Arets avskrivningar -2453 896 -2 424 415
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20414 200 -17 960 304
Utgdende redovisat virde 354 659 846 346 500 616
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 170 000 000 170 000 000
Taxeringsvarde byggnad - garage 4311 000 4311 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 5200 000 5200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 170 000 000 170 000 000
Taxeringsvdrde mark - garage 889 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3511 000 3511 000
Summa taxeringsvidrde 353911000 367 622000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 278 042 278 042
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 278 042 278 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -254 864 -238 869
Arets avskrivningar -15995 -15995
Utgdende ackumulerade avskrivningar -270 859 -254 864
Bokfort viarde 7 183 23178
Not 9 Pagadende nyanliaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1982 893 0
Arets investeringar -1982 893 1982 893
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1982 893
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 100 700
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1834 180 12 108 370
Placeringskonto HSB Stockholm 138 849 138710
1973129 12 247 780
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HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 360 278 154 992
Upplupna intdkter 104 767 361 920
465 045 516 912
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mnader HSB Stockholm 700 000 0
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 700 000 0
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 490
Handelsbanken 109 705 423 755
Nordea plusgiro 0 0
109 705 424 245
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 1425/4 0,94% 2021-12-01 15 500 000 0
Stadshypotek AB 227864 0,47%  2023-12-01 15700 000 0
Stadshypotek AB 318372 0,45%  2021-10-30 25 800 000 0
Swedbank 2754200851 2,07%  2022-10-25 22 500 000 0
79 500 000 0
Om fem &r beréknas nu 79 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 200 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 89 928 000 89928 000
2 Not 16 Skulder till kreditinstitut
U Kortfristig del av l13ngfristig skuld 41 300 000 0
41 300 000 0
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 128 800 128 800
Momsskuld 48 349 36 456
177 149 165 256
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 147 964 159 131
Férutbetalda hyror och avgifter 663 597 577 112
Ovriga upplupna kostnader 447 456 658 521
1259 017 1 394 764

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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e Org Nr: 769611-7485
HSB Brf Sjoresan i Stockholm

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Not 19 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm,den_____.__ .. ...

Anders Dessle Bjorn Alvback

Josephine Arnsten Kerstin Gustafson

Marianne Kalla Roger Gustafsson

Var revisionsberéttelse har - - Iamnats betraffande denna arsredovisning
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sjéresan i Stockholm, org.nr. 769611-7485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjoresan i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjoresan i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e _— " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak Holger Straihamer
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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2021 04 07

Info fran valberedningen Brf Sjoresan infor arsmotet 22 april 2021

Styrelsen har under aret bestatt av:
Lennart Olsson ordf

Anders Dessle vice ordf

Bjorn Alvback kassor

Marianne Kalla ledamot

Georg Lindgren ledamot

Kerstin Gustafson ledamot

Roger Gustafson ledamot

Lennart Olsson, Marianne Kalla, Kerstin Gustafson och Georg Lindgrens mandatperiod gar ut
i ar. Resten sitter pa 1 ar till. Georg Lindgren har meddelat att han inte stéller upp fér omval.

Viivalberedningen ser att styrelsen gjort ett mycket gott jobb under aret. Vi har en styrelse
som har ett effektivt och positivt samarbete och vi vill behalla den sa intakt som majligt. Vart
forslag ar att styrelsen inkl. HSB ledamot skall besta av atta personer och att Lennart,
Marianne och Kerstin valjs om pa 2 ar till samt att Lars Andersson valjs in som ny ledamot.

Vi vill passa pa att tack vara grannar i féreningen for det intresse som visats for att ga med i
var styrelse, det badar gott for framtiden.

Vart forslag ar att vi behaller antalet revisorer till tva och att var féreningsrevisor, Holger
Straihamer véljs om pa ytterligare 1 ar. En revisor utses av HSB.

Slutligen, nar det géller styrelsen, féreningsrevisorns och valberedningens arvoden ar vart
forslag att de ligger kvar pa samma niva som tidigare. Innebar att styrelsen far 3
prisbasbelopp att fritt fordela inom sig, féreningsrevisorn far 5000kr och valberedningen
5000kr att fritt fordela inom sig.

Valberedningen forslas valjas om for nasta ar och besta av fyra medlemmar, en for varje port:

Eva Malmstrom Olsson Ordférande, Sten Grahn, Karin Bergman och Martin Hansson
Halsningar

Eva Malmstrém Olsson

Ordf valberedningen Brf Sjoresan
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HSB - dir méjligheterna bor

INLOGGNINGSMANUAL - EASYMEET

1. Sékerstalla att du har webblasaren Google Chrome installerad pa din dator, mobil eller
surfplatta som ska anvéndas vid deltagandet pa den digitala stimman. Du hittar hjalp
med att ladda ner Google Chrome via foljande lank:
https://support.google.com/chrome/answer/95346?co=GENIE.Platform%3DDesktop&h
I=sv

2. Oppna foljande sida i Google Chrome: https:/meeting.easymeet.se/hshsthimbrf

3. Klicka pa ”Logga in med BankID”

4. Valj om du vill logga in med Mobilt BankID eller BankID installerat pa datorn och
skriv in ditt personnummer, inklusive sekelssiffror. Klicka p& "Logga in” och 6ppna
BanklID-applikationen for att verifiera dig.

Logga in pa Easymeet Online

Hur vill du logga in?

BankID

Logga in med Mobilt BankID pa din telefon eller surfplatta
Personnummer (12 sif.)

YYYYMMDDXXXX

HSB STOCKHOLM
Postal address: Fleminggatan 41, 112 84 Stockholm, Phone: 0261442 10 00, www.hsb.se/stockholm



http://www.hsb.se/stockholm
https://support.google.com/chrome/answer/95346?co=GENIE.Platform%3DDesktop&hl=sv
https://support.google.com/chrome/answer/95346?co=GENIE.Platform%3DDesktop&hl=sv
https://meeting.easymeet.se/hsbsthlmbrf

HSB - dir méjligheterna bor

5. Nar du har loggat in ser du pa forstasidan en ruta med stimmans namn och startdatum
och -tid. Klicka pa den gréna maétesrutan och vilj G4 till mote”

Valkommen

Valj mote nedan genom att klicka pa det

e

Easymeet Demo 2020

Demo 2020
Startdatum: 2020-03-16 1502

6. Du far da upp en ruta med information om hur kommunikationen kommer fungera pé
den digitala stimman. Klicka pa den grona raden “Distansmdéte (sIa pa denna for att
aktivera ljud och video)” och vilj om du vill ha pa din kamera och mikrofon. For att
kunna begara ordet pa stimman kréavs det att atminstone mikrofonen ar paslagen.

Medlemsstamman

Detta méte ar ett distansméte och har ett videorum dar du kan se och hora deltagarna. Folj instruktionerna nedan for att aktivera videofunktionen
@ Du har ratt stod for att se videomote | din weblasare
@ Du har kamera och kan synas i métet.

& Du har mikrofon och kan sjalv horas i motet.
@ Distansmate (sla pa denna for att aktivera Liud och video)

Har kan du se att din mikrofon fungerar korrekt Du kan aven =la av din kamera om du inte behover synas motet

[ T L]
Kamera P4 Mikrofon PA

Genom att observera den hogra matarens rorelse kan du se att [jud registreras i mikrofonen, mataren bor rora sig mot det gula spektrat

o Telsfonstod

Till motet (pa distans)

7. Klicka till sist pa "Till métet (pa distans)” langst ner till hoger i rutan och invénta vidare
stdmmans bodrjan och ordférandes information om hur stdmman kommer fungera.

8. Lyckatill!
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LOGGA IN

Glomt ditt losenord?

@ Folj lanken du fatt i inbjudningsmailet
Logga in med dina uppgifter. Om det &r forsta gangen kommer du bli ombed att valja ditt eget
|6senord.

Valkommen

Valj mote nedan genom att klicka pa det

LAROEVAGIGIGEL I Avslutade

Easymeet Demo 2020

Demo 2020
Startdatum: 2020-03-16 15.02

@ Vilja det mite du skall delta i.
Har ser du din méten du ar inbjuden till. Guimarkerade & kommande mdten, medans gréna

ar aktiva.

EEE EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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© MENYER

@) Oure menyerna

A Klicka har for att komma tillbaka till dina moten

@ Chatt Har hittar du chatten

Hér kan du andra dina instéllningar s& som
. " n
a Viktor Eriksson ~ I6senord och e-post

e Byt sprak

Under denna meny kan du se din egen talarlista, dina yrk-
anden samt 6vriga dokument. Har ser du aven delegater och
kan ta ut motesrapport

1
4

Se 2.2 for mer info.

@ Min meny
% Min talarlista
B Minayrkanden
B Ovriga dokument
2 Delegater

B Motesrapport

e Min talarlista

Talarlista X
Medlemsavgift for 2020
Ovriga fragor

Visa bara mina ()

Under min talarlista kan du se vilka punkter du har valt att be om ordet pa.

EEE EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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e Mina yrkanden

Yrkanden

Val

Val av Ordforande

Visa bara mina ()

Hér kan du se dina sparade utkast och inskickade yrkanden.

e (vriga dokument

Ovriga dokument

Microsolt Word - Test documant Ward doc

Har kan du lasa dvriga dokument.
Dokument som ar publicerade under en specifik punkt behandlas under 3.1 och 4.3

e Delegater

Delegater

¢ Fornamn $ Efternamn # Organisation ¢ Region $ Titel $ Rostberattigad % Inloggad
Viktor Eriksson Demo Ombud v [ ]

Sven Svensson Demo v °

Anvandare 2, inloggade: 1. Inloggade med rostratt 1 Rostritt 2 Ankomna 0, Ersatare: 0

Hér kan du se alla som &r inloggade i systemet, om det har réstrétt och vem personen &r.

e Motesrapport

Métesrapport Tillbaka till motet
Filter Motesrapport ¥
Valj agenda punkt Alla dagordningspunkter b
Sprak Svenska h
Skapa rapport

Har kan du ta ut olika rapporter fér métet.
Valj vilken typ av rapport du vill ha, tryck sedan pa skapa rapport.

555 EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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€ DAGORDNING

@ Dagordning

Easymeet Demo Kommande

Val av Ordforande

Ansvarsfrihet for styrelsen
Medlemsavgift for 2020 k
Ovriga fragor

Métet avslutas

Val
Val av Ordférande

@ Viktor Eriksson. Ombud Demo (rostberattigad) Visa stangda punkter ()

Detta ar dagordningen.
Den grénamarkerade punkten ar den punkt som behandlas nu. Nasta punkt &r gulmarkerad. Gré
punkt &r behandlad.

Ikonerna pa punkten betyder foljande:

Antal pa talarlistan

Antal dokument pa punkten

Antal inskickade yrkande

Visa stangda punkter () For att visa stdngda punkter

Stall ordningsfraga.

EE; EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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© DAGORDNINGSPUNKT

@® Dagordningspunkt

Val av Ordférande x

Talarlista 1st
Sven Svensson, Demo

Yrkanden st

Dokument st

Nar du har tryckt p& en punkt sd kommer du till denna vy. pé vanster sida har du en meny med 3 olika
flikar Talarlistan, Yrkanden och Dokument, under fliken Talarlistan som du ser ovan sé kan du se aktuell
talar (gronmarkerad) kommande talar ar gul.

‘ Klicka hér for att begara ordningsfraga

Begaroret | Koka e or at egera orcet,

e Alla yrkanden

Val av Ordforande
— - i Skapa nytt yrkande | Min yrkanden Alla yrianda
Yrkanden st _

Dokument st

Under fliken Yrkanden kan du se alla inskickade yrkanden pa denna punkt, réna ar dina egna inskicka-
de yrkanden.

e Mina yrkanden

Yrkanden

Val
Val av Ordforande

Visa bara mina c

Under fliken mina yrkanden kan du se dina egna inskickade yrkanden och sparade utkast pa den
aktuella punkten. genom att klicka pa ditt sparande utkast far du upp denna vy.

555 EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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0 Val av Ordforande

Forslag till ordforande

Jag vill att Petra Pettersson till Ordforande

Har kan du skriva pa ditt utkast och spara igen, alternativt skicka in de eller ta bort det.

Spara utkast Sparar yrkandet till utkast

e Skapa nytt Yrkande

0 Val av Ordforande

Titel

Meddelande

For att skriva ett nytt yrkande klickar du pa skapa nytt yrkande. Du kan sen vélja att skicka in ditt yrk-

ande direkt eller spara det som ett utkast.

EEE EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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e Dokument

Val av Ordférande *

Orginal dokument

Talarlista 1st

Dokument for Val av Ordforande
Yrkanden 15t Mina redigerade dokument

Dokument for Val av Ordférande o
Dokument 1st 20em0s o

Under fliken dokument kan du lasa alla dokument som &r upplagda i systemet under punken. Du kan
ocksé spara egen versioner av dokumentet med egna anteckningar och Gverstrykningar. detta kan
ses under mina Redigerade dokument

For att gora egna anteckningar péa ett dokument sé klickar du pa dokumentet.

gg"sidai1>awl‘@€l.®\ L"'ﬁ @"@:":-";'QD\

Test document PDF

Larem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit. Nulla est purus, ultrices in porttitor
in, accumsan non quam. Nam consectetur porttitor rhoncus. Curabitur eu est et leo feugiat
auctor wel quis borem. Ut et ligula dobor, sit amet consequat lorem. Aliquam porta eros sed
velit imperdiel egestas. Maecenas tempus eros ut diam wllamcorper id dictum libero
tempor, Donec quis augue quis magna condimentumm lobortis, Quisque imperdiet ipsum vel
magna wiverra rutrum. Cras viverra molestie urna, vitae vestibulum turpis varius id.
Vestiulum mellis, arcu izculis Bibendum varius, velit sapien blandit metus, ac posuere lorem
fivlla ac dolor, Maecenas urna elit, tincidunt in dapibus nec, vehicula eu dui. Duis laginia
fringilla massa, Cum sociis natoque penatibus et magnis dis parturient montes, nascetur
ridiculus mus. Ut consequat uliricies est, non rhoncus mauris congue porta. Vivamus viverra
suscipit felis eget condimentum. Cum $ociis natogue penatibus et magais dis parturient
mantes, nascetur ridiculus mus. integer bibendum sagittis ligula, non faucibus nulla volut

S D S

Pa denna rad kan du valja olika satt att géra noteringar, dverstrykningar, pilar mm.

Dokumentet sparas automatiskt nar du sténger det.

555 EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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Det finns 4 olika typer av val:
® vanlig omrdstning se 5.1 f6r mer info
e personval se 5.2 for mer info
e langtidpersonval se 5.3 for mer info
e rankat personval 5.4 f6r mer info

@ Vanlig omréstning

N&r en vanlig omrostning startas sa laggs den dverst i systemet. vid en vanlig omrostning sa
kan du ha upp till 3 val.

Ska vi ge revisorerna ansvarsfrinet

Din rost har registrerats, du har rostat: Ja

Stang

Efter du har klickat pa din knappt far du upp denna bekréftelse pa att du har rostat.

@ Personval

Val av Ordférande

Markera valberedningens forslag: | Markera

Max antal val: 1 Njnst antalval 1

Valberedningens forslag

Sven Svensson o
Ovriga férslag
Anna Andersson o

Har ser du hur ett personval kan se ut da har du forst valberedningen forslag. Sedan 6vriga forslag.
e Du valjer genom att klicka pa det eller vid val av flera pa de namnen du vill vélja.

e Du kan ocksa trycka pa den Gula kappen for att automatiskt fylla i valberedningens
forslag, under denna knapp ser du dven hur manga du ska valja.

e Nar du gjort ditt val och tryckt skicka sa kommer denna kontrolifrdga upp, efter du har tryckt pa
JA sa kan du inte langre andra dig.

Vid personval kan du inte angra en inskickad rost. Ar du saker pa att du markerat
ralt personer?

EEE EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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@® Langtids personval

Om det finns ett langtidspersonval inlagt och publicerat under en punkt s& syns denna lcon

Du kommer till valet genom att trycka pa denna punkt i dagordningen

Val av Sekreterare x
Talarlista ost
Yrkanden ost
Dokument ost
Personval 1st

sa finns det en extra flik som heter personval

Val av Sekreterare %

. Publicerad
Talarlista ost

Val av 2 Sekreterare

Yrkanden ost

Rosta
Dokument ost
Personval 1st

genom att trycka pa denna sa far du en lista med de val som ar publicerade. du trycker sedan pa
knappen rosta pa det val du ska rosta i.

Valav 2 Sekreterare X

Markera valberedningens férsLag :
Max antal val: 2 Minst antal val 2

Valberedningens forslag

Bertil Persson 0O

Carin Andersson )
Ovriga forslag

Roger Ek ®

Emma Hansson o

555 EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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@ Rankat personval

Val av 4 Sekreterare Marikera valberedningens forslag |

Hanna Andersson o AR
Ranking 1
Tor Persson + genkinoe
Ranking 2
. Ranki
Ake Asp = janknd 3
Ranking3

Ranki
Catarina Lof -5 oind 4
Raniing 2
Hakan Karlsson S
Regina Larsson -+
Asa Nilsson +
Erik Bengtsson o

P& ett rankat personval sa har du olika platser som ger olika po&ng sé plats 1 ger 4 podng, plats 2 ger
3 poang, plats 3 ger 2 poang och plats 4 ger 1 poang.

Valet du gor forst hamnar da pa rankingplats 1, du kan sedan med hjélp av pilarna flytta valen upp och
ner i listan.

vid ett rankat personval ser det ut sahar. Du lagger till personer genom att trycka pa personen.

Val av 4 Sekreterare

& R e 1. Regina Larsson
Hanna Andersson + Ranking 1
Ranking 1
2. Ake Asp
Catarina Lof + Reniing 2
3. Tor Persson
Raniing 3
Hakan Karlsson S 4 Asa Nilsson
Raniing &
Erik Bengtsson o
[Rostablankt Max antal val-4 - Minst antalval 4 [Shickaara]
Markera valberedningens forslag Fyll i enligt valberedningens forslag.

ta bort ett val

flytta antingen upp eller ner i rankingpositionerna

- klicka har fér att rosta blankt
- klicka hér for att skicka in.

EEE EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se

33
12




Nar gjort ditt val sa trycker du péa skicka in, du far da upp en kontrollfraga om du &r séker pa att du valt
rétt. efter du har tryckt ja kommer denna ruta upp. Denna ruta ligger kvar medan valet pagar.

Val av 4 Sekreterare

Tack for din rost!

En omrostning pagar, vanligen vanta.

O OVRIGT

@ Vanlig omrgstning

N&r en vanlig omrostning startas sa laggs den dverst i systemet. vid en vanlig omrostning sa
kan du ha upp till 3 val.

@ Browser kompabilitet

Denna flik hittar du under ditt namn i header menyn se 2.1 f6r bild
Tryck sedan har kan du se om din webbléasare &r rekommenderad f6r Easymeet Online.

Din webblasare har fullstandigt stod

Njut av upplevelsen

Ga tillbaka

Vi Rekommenderar Google Chrome for att det ska fungera sa bra som mojligt.

o EASYMEET motessystem o E-post: support@easymeet.se ¢ Webb: easymeet.se
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Mina anteckningar:
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA 2021

Varje medlem har en rdst pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger bostadsrétten
gemensamt, har de dnda bara en rost tillsammans. Om en medlem dger flera bostadsratter
1 foreningen, har denne dndé bara en rost.

Fysisk person féar utdva sin rostritt genom ombud.
Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stod i ny tillfallig
lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och att ombud kan

foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-04-15 tom
2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som lidngst till 2021-12-31.

Denna fullmakt &r utfardad for...................ocoo o, att vid foreningsstdmman i
HSB Bostadsrittsforening Brf Sjoresan 2021-04-22 fora min talan och utdva min
rostrétt.

Ort datum

Underskrift fullmaktsgivare

Namnfortydligande

Ligenhetsnummer
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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