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Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Riksbyggens Bostadsrittsforening Seglatsen, Stockholms kommun, Stockholms lin

Organisationsnummer 716420-4690

Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

A. Allméiinna forutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Shatlig kostnad for foreningens fastighet

D. Prelimin#r finansieringsplan

E. Beriikning av féreningens lopande intiikter och kostnader, ir 1
- F. Redovisning av Ligenheterna

G. Ovriga upplysningar

H. Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Bilagal Ekonomisk prognos

Bilaga2 Kiinslighetsanalys




A. Allménna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 1989-03-28 har till &ndamal att frimja
mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplita bostadslédgenheter och lokaler
med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning.

Upplatelse av bostadsrétterna beriiknas ske si snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske med bérjan i december 2007 och avslutas i augusti 2008.

Berdkningen av fSreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
oktober 2006.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal 2006-11-22 mellan bostadsrittsfSreningen och Riksbyggen
ekonomisk forening.

Bostadsrittsforeningen har anstkt om bostadsbyggnadssubvention (réintebidrag).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Seglatsen 1

Adress: ‘ Hammarby Kaj 22-26, Hammarbyterrassen 13-19, Seglatsgatan 2-18 och
Sjéfartsgatan 1-9, 120 62 Stockholm

Tomtarea: 4 452,0 m?

Bostadsarea: 10 909,0 m?

Lokalarea: 540,0 m?

Byggnadens antal och

utformning: Ett hus med sex till Atta viningar samt kiillar-och garageplan

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r f6r viirmeleveranser ansluten till fjarrvirmeverk.

' Varmecentral f6r produktion av virme och varmvatten 4r bel3igen i killarplan.
Hissar 9 st
Anslutning till kabel-TV, bredband och telefo.ni

Gemensam Ei-anslutning for fastigheten och Lgh med separat Lgh-mitning




Gemensamma utrymmen

2 st tviittstugor beldgna pé plan 1
1st forenings/-hobbylokal i killarplan
Parkering redovisas i avsnitt F

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning har inréttats for att tillgodose foreningens och fastigheternas
gemensamma behov av sophantering.

Féreningen beriknas svara for ca 7 % av drifiskostnaderna.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund l . Betongplatta, delvis pa pélar

Stomme Betong med stilpelare i fasad

Yitervigg Utfackningsviggar med puts, plat, trd eller skivmaterial
Yttertak Bandtikt plat. Pa vissa tak sedum.
Uppvirmningssystem Vattenburen '

Ventilation Mekanisk frénluft

Ligenhetsforrad 1 per ligenhet beldgna 1 killarplan

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Hall/entré

Golv ' Ekparkett och klinker pd mindre area
Vardagsrum

Golv Ekparkett

Sovrum

Golv Ekparkett

Klidkammare/Forrad

Golv Ekparkett

Kok :

Golv Ekparkett

Utrustning ‘ Spis med keramikhill och integrerade dikmaskiner
Badrum

Golv Klinker

Utrustiing Komfortvirme i golv, tvittutrustning och arbetsbink med 6verskap
WC/Dusch

Golv Klinker

Utrustning Komfortvirme i golv




Forsdkringar
Fastigheten avses bli fullvéirdefrsikrade hos Trygg Hansa

Byggfelsforsikring ldmnas av-Gar-Bo Forsikring AB




C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet (Tomtritt) , -kr
Byggnadskostmader , anslutningsavgifter, inkl mervirdesskatt: 448 860 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 448 860 000 kr

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu-ej faststéllts men berfiknas till 220.000.000 kr for
bostider och 6.000.000 kr for lokaler.

D. Preliminiir finansieringsplan

Lén ‘ Belopp Sgkerhet Rintesats Bindningstid Amort plan Termins-

c:a ir sikring
Stadshypotek _ 25000 000 kr Pantbrev 39 3 50 3r serie L] B
Stadshypotek 25000000 kr Pantbrev 4,08 2012-07-30 30 &r serie
Stadshypotek ‘ 25 000 000 kr Pantbrev 3,8 2 50 ar serie ]
Lén markerade med ir terminssiikrade inom angiven bindningstid
Summa lin ‘ 75 000 000 kr
Insatser _ 373 860 000 kr
Summa finansiering 448 860 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av
ldgenheterna.




E. Beriikning av foreningens lopande intiikter och kostnader, ar 1

Uppgifierna &r preliminédra och grundar sig p4 bedémningar gjorda november 2006.

INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter Bostider

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter

andelstal
Ovriga intikter
Hyresintikter lokaler, 540 m? a’ 1.500 kr/m?

Hyror bilplatser, 71 st. 1.200 kr/ménad exkl. moms

Bostadsbyggnadssubvention (rintebidrag) beriiknade enligt SFS 1992:986*
med dérefter beslutade #indringar. Beriknat bisdragsunderlag 75.000.000 kr

SUMMA INTAKTER

* Enligt Prop. 2006/07:1 lanmas bidrag med en procentuell andel av en schablonberéknad riintekostnad.
Bidragsandelen for en nybyggnad &r 14 % av den schablonberiiknade rintekostnaden ar 2008 for att
utfasas till 0 &r 2012. Den schablonberiknade rintekostnaden utgdrs av bidragsunderlaget som
multipliceras med en av Boverket bestimd subventionsrinta. Om bidragsunderlaget &r stirre 4n de lan
som bostadsriittsf8reningen tagit upp for att finansiera nybyggnaden, fir foreningen inte bidrag till

mellanskillnaden.

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor
Amorteringar

Drifiskostnader inkl, uppvirmning inkl. moms i
forekommande fall

Fastighetsskétsel

Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning, serviceavtal
Féreningens administration
Vattenforbrukning
Uppvarmning

Elforbrukning
Renhalining/sophimtning
Sotning

7 636 300 kr

810 000 kr

1022400 kr

-

343 000 kr

9 811 700 kr

2 944 600 kr
25 600 kr

3 385 000 kr




Trapp- och kéllarstidning
Utestiddning (inkl sndr8jning)
Hisservice

Forsikringar
Gemensamhetsanlaggning
Kabel-TV

Driftskostnader som bostadsritishavaren skall svara for och
som inte ingdr i drsavgifien

Bostadsrittshavarens individuella kostnader f6r hushéllsel samt internet-och
teleabonnemang. '
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt*
Inkomstskatt**
Tomtriittsavgild (omprévas ir 2015)

SUMMA KOSTNADER

Utrymme for avsdttning till underhalisfond och avskrivningar
utdver ovanstiende amortering.

SUMMA

*) For forsta t o m femte kalenderaret efter faststillt vardedr utglr enligt nu gillande

regler ingen fastighetsskatt pa bostiider. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

**) Enligt Prop. 2006/07:1 avskaffas inkomstskatt for bostadsrittsféreningar.

60 000 kr
-~ kr
2926 006 kr

9 341 200 kr

470 500

9 811 700 kr




Prelimindra kapitalkostnader samt amorteringsplan, dr 1 - 3

Ar

Riinta

Avgar |Netto Amort. Summa
rinte- |jriinte-
bidrag |kostnader
1 2 944 600]-343 000} 2 601 600| 25 600 2627200
2 2 943 600]-242 600| 2 701 000| 28 800 2729 800
3 2 942 400]-154 400| 2 788 G00] 32 400 2 820 400
F. Redovisning av liigenheterna
Byggnaderna kommer att innehilla féljande bostadsligenheter:
Hus nr Beriknad tidpunkt for
Littera Antal inflytining
1 RK 2RK 3IRK 4 RK 5RK S:a .
Hus 1 9 38 63 20 7 137 dec 2007 till aug 2008
Summa 9 38 63 20 7 137
Biluppstiillning antal platser _Anm.
Garage Parkeringsdiick Oppna platser
Kall Varm | Under Pa Med tak|{Utan tak
71




G. Ovriga upplysningar

L. Uppmitning av ligenhetsareorna #r gjorda pa ritningar skala 1:100

Stockhoim 2006- 11 -4

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING SEGLATSEN

Bo Mellbin




H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsrittsforening Seglatsen

Undertecknade, som for det &indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2006-12-05 far hdrmed avge féljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som limmats 1 planen stimmer dverens med innehdllet i tillgéingliga handlingar och i
ovrigt med forhéllanden som &r kiinda for oss. I planen gjorda berékningar &r vederhiftiga och den
ekonomiska planen framstir som hallbar. Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen &r uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intrédffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriitt f6irén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten. '

Vid granskningen har vi tagit del av f5ljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2006-11-22
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2004-10-20.
Bidragsbeslut (SBS) frdn linsstyrelsen 2005-10-17.
Riksbyggenavtal upprittat 2006-11-22

~ Kopebrev (kdpekontrakt), fastighet _
Kreditoffert 2005-08-25 med terminssékring 2005-12-27

Pa grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tiliforlitliga grunder.

CEEHEEE

tockholm 2006-12-07 h : ‘-
L Qa\w\ ' Z
AT D MBMAA. . S % 71 )
Jan\Olof Sjshalm /. Keith Sandqwist '

Kungsholmstokg 3A Lavendelvigen 23
112 21 Stockholm 145 74 Norsborg
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